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1.  BEVEZETES

A telepilésrendezési eszk6z6k megujitasat - a magasabb rendUy jogszabalyok kételezése mellett - a szabalyozas avultsaga
tette szikségessé. A telepilésrendezési eszkdzoket 2007-ben fogadta el a képvisel6-testilet, azt kdvetéen szamos
kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi valtozas is tortént a térségben, melyet célszer( a telepilésrendezési eszk6zok készitése
soran figyelembe venni. Ezért 2017-ben Uj telepilésrendezési eszkdzok készitésérdl dontott a Képvisel6-testilet.

A telepUlésrendezési eszkdzok készitésére, kidolgozasara, véleményeztetésére a kovetkezd fébb jogszabalyokat kell
alkalmazni:

o épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (réviditése: ETV),
e  orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet (réviditése:
OTEK),
e A telepiUlésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: TFR).
A telepulésrendezési eszkdzok kidolgozasat erésen befolyasoljak a 2016-ban elfogadott telepiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. térvény, melynek értelmében a Helyi Epitési Szabalyzat mar nem tartalmaz telepilésképi elirasokat.

A fentieken tUl — az adott terilet sajatossagaitol figgéen — szamos tovabbi megvaltozott jogszabalyt, irdnyelvet is
figyelembe kell venni, amelyek alapvetéen meghatarozzak a szabdlyozast: természet- és tajvédelem, kdrnyezetvédelem,
vizgazdalkodas, vizvédelem, 6rokségvédelem, katasztrofavédelem, honvédelem, stb.

A dokumentacio els6 része a jovahagyandd munkarészeket tartalmazza: telepUlésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv. A telepulésszerkezeti terv nem ad épitési jogot, ugyanakkor az egyes teriletek terilet-felhasznaldsanak,
valamint a meglévl és tervezett miszaki infrastrukturalis halézatnak a meghatarozasaval és a fejlesztési terUletek
Utemezésével, hosszu tavon meghatarozza a telepilés fejlédési iranyait. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
hatarozza meg a tulajdonosok és hasznaldk terilethasznalattal, épitéssel 6sszefiggd jogait és kotelezettségeit, azaz az

épitési jogokat.

A jovdhagyandé munkarészeket koveti az alatamaszté javaslat, azaz a telepUlésszerkezeti tervben és a szabalyozasi
tervben eltervezett valtoztatdsok szakmai megalapozasa. A dokumentum felépitése a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint az egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz316 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 3. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelményeket
koveti. Az alatdmaszto javaslat els6 része a szerkezeti valtoztatdsokat mutatja be. A fejezetet kdvetik az egyes
telepUlésrendezési szakagak fejezetei, ahol a valtoztatdsok tajrendezéssel, kozlekedéssel és kozmUfejlesztéssel
Osszefiggd alatamasztdsa torténik meg. Az alatamaszto javaslat a helyi épitési szabalyzat részletes bemutatasaval zarul,
ahol az egyes dvezetekre, teriletrészekre javasolt eléirasok (szabalyozasi koncepcio) kerilnek bemutatasra.
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2. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
2.1. A TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO ELEMEK

Vértesacsa telepUlésszerkezetét a dombos-lejtds taj, és a rajta elterild sajatos szerkezet( falusias beépités hatarozza meg.
A falu a tajban lazan teril el, a telepilés szerkezetét vizfolyasok és hozza kapcsolddd ligetes teriletek tagoljak. Ennek
megfeleléen Vértesacsanak két kdzponti magja alakult ki: az egyik a Polgarmesteri Hivatal, mig a masik a Vendel tér
kornyezetében, de a Val-volgyi kisvasut fejlesztésével a vasutallomas és kornyezete kozponti szerepének megerésodése is
varhatd. A két telepUléskozpontot a falu féutcaja, a 811-es szamu fout fizi fel. Vértesacsan harom eltéré karakter(
lakoterilet kilonboztethetd meg: a kdzség északi részén huzddik a torténeti telepllésszovet, melyet szalagtelkes
telekszerkezet és egyedi tobbszintes utcak jellemeznek. A falu déli részén elhelyezked6 Dozsa-telepet szabalyos,
négyzethalds Uthaldzat alkotja, kismérety telkeken allé kertvarosias (falusias) beépitéssel. A telepilés teljesen eltérd
szerkezeti egysége a Fornai utcai lakdtelep, mely fizikailag, valamint telepszery, emeletes, lapos tetds beépitésével is
elkilonil a falu tobbi részétdl.

Vértesacsan gazdasagi funkcio a két major teriletén alakult ki. Az I. szamu (Bels6) major a Vendel tér mogott, a belterilet
szomszédsagaban talalhatd, mig a modern mez6gazdasagi termelés kbzpontja a falutdl délre, kilonalldan elhelyezkedd Il
szamu (Kuls6) major, melynek bdvitésére jelentds fejlesztési terilet all rendelkezésre.

Vértesacsa kilterilete kett6s tajkarakterrel rendelkezik: a vértesacsai vizfolyas mentén koldgiailag valtozatos, vegyes
hasznalatu taj alakult ki, mig a kdzség tébbi részén nagytablas szantdteriletek fekszenek. A kdzség északi oldala, az Oreg-
meleghegy és a Kis-Ujhegy a kiskertes, gyimélcsds gazdalkodas térsége a zartkerti pincesorral, a Féngydskerttel,
valamint a Valaha-tanyaval.

A kozlekedési elemek kozil a mar emlitett 811. szamu Ut mellett a Bicske-Székesfehérvar felhagyott vasutvonal
nyomvonala jelentGs, mely a tervek szerint a Val-volgyi kisvasut része lesz.

2.2. BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
RENDSZERE

A kozség laza, tagolt telepilésszerkezettel rendelkezik. A falu belsé terlletét a vértesacsai vizfolyas menti ligetes,
vizenyds teriletek alkotjak, melyek a telepilés szerkezetét két részre osztjdk. A falu északi részén fekszik a telepUlés
hagyomanyos, torténeti része. Ez a falusias lakoterilet nagyméretl, szalagtelkes tombokbdl all, illeszkedve a lejt6s
domborzathoz. Ezen a terUleten jellemz6 a haztaji gazdalkodas, az allattartas, és a domborzatbdl fakadd jellegzetességek,
a széles kozteriletek és a tobbszintes utcak. A telepilés kettds telepiléskozponttal rendelkezik: a falu kézponti funkcidi a
polgarmesteri hivatal kérnyezetében, valamint a Vendel tér térségében koncentralddnak, amely a Val-vdlgyi kisvasut
fejlesztésével a vasutallomas kornyezetére is kiterjedhet. A hivatal kérnyezetében talalhatd a posta, az orvosi rendeld, a
romai katolikus templom és a gyogyszertar, mig a Vendel tér kdrnyezetében vendéglatd és kereskedelmi egységek
fordulnak el6 sGrGbben. A Vendel tért6l délre talalhato Vértesacsa kertvarosias lakoterilete, a Dozsa-telep. Ez a terUlet
szabalyos utcaszerkezet(, tombjeit kicsi, szabalyos telkek alkotjak, oldalhataros beépitéssel. A falu szerkezetileg kilonallo
egysége a Fornai utcai lakotelep, mely telepszery, tobbszintes beépitésével eltér a telepilés tobbi lakoteriletétdl.

Lakoterilet fejlesztési terlletet a szabalyozasi terv a FO utcatdl keletre, Lovasberény felé, valamint a temetd vonaldban
jeldl ki. Mindkét terileten teleksor megosztasaval alakithatok ki épitési telkek. A hatalyos szerkezeti tervben szerepld,
belsé majortol északra fekvé tartalékterilet visszasorolasra kerilt, mivel feltardsa nehézkes, és a jovében varhatéan nem
lesz igény Uj lakoterilet kijelolésére.

A telepilés belsé zoldfelGleti rendszerét eltérd teriletfelhasznalasi egységek alkotjdk. A Patohegytdl délre, a vizfolyas
mentén a taj komplex fenntartasat szolgalo rekreacios terilet kerilt kijelolésre, mely allattartds, valamint rekreacios
hasznalat céljara fordithato. A vizfolyasok talalkozasanal, a telepilés magjaban jeldli ki az Uj szabalyozasi terv a csaladi
szabadid6kozpont teriletét, mely rendezvénytérként és kozosségi térként szolgal. Zoldteriletként kerilt szabalyozasra
a Kalvaria, a templomkert és a Palos pince telke, valamint a vizfolyasok kdrnyezete, mig a Fornai Ut menti terilet a
jelenlegi terilethasznalatnak megfelelGen lett szabalyozva erdéteriletként, zoldterilet, illetve sportteriletként.

A belterUlettdl délre, a Il. szamu majorban és kornyezetében taladlhatok Vértesacsa gazdasagi teriletei. A Il. szamu major
jelenleg mezdgazdasagi vallalkozasok telephelyeként mikodik, megkozelitése kedvezétlen mddon, a lakdterileten
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keresztul torténik. A major terllete kereskedelmi-szolgaltatd teriletbe kerllt besorolasra, melyben a gazdasagi
tevékenység mellett megujuld energia termelés szolgdld létesitmény (napelempark) helyezheté el. Fejlesztésre a Il.
szamU major és a 811. sz. Ut kozotti terllet kertlt kijelolésre, altaldnos gazdasagi ovezetként. A terilet
megkozelithetéségét a 811. sz. f6Utrdl biztositani kell, 200 m*-nél nagyobb épilet elhelyezése esetén a szabalyozasi terv
telepitési tanulmanytervet ir elé. A telepilés belteriletén elhelyezkedd 1. szamu major kildnleges teriletként kerilt

szabalyozésra, a telepiléskozponttal hataros elhelyezkedése miatt.

A mezébgazdasagi teriletek altalanos és korlatozott hasznalaty altalanos mez6gazdasagi teriletekre és kertes
mez8gazdasagi teriletekre tagozddnak a kialakult tajhasznélat szerint. Kertes mezégazdasagi teriletek kézé az Oreg-
meleghegyen, valamint a Kis-Ujhegyen 1évé pincesor, valamint a belterilet északkeleti hatéraban fekvé Burgund terilete
tartozik. Korlatozott altalanos mez6gazdasagi teriletek a vizfolyasok menti, 6koldgiai folyosdban elhelyezked6 terileten
keriltek kijelclésre. A korlatozott altalanos mezdgazdasagi terlletek kozil egyedi szabalyozast kapott a Fongydskert
terilete, mely védett gyogynovényeivel turisztikai célpontként is szolgal. A telepilés kilteriletének dont6 tobbsége
nagytablas szant6foldi gazdalkodasra szolgald altalanos mezGgazdasagi teriletként kerilt kijelolésre. Erdoteriletek az
adattari erdéteriletek, az elsédleges rendeltetésik szerint. Rendeltetés modositasara a horgaszto és a vasUtvonal kozotti
terileten kerilt sor, ahol turisztikai hasznositas érdekében kozjoléti rendeltetési erdd kerilt kijelolésre.

2.3. ATELEPULESSZERKEZET VALTOZASAI

A telepilésszerkezeti terv javasolt valtoztatasait az alabbi tablazatba soroltuk fel. A javasolt valtoztatasok kézil a
jelent6sebb valtoztatasokat mutatjuk be részletesen ebben a fejezetben. Az egyes modositasokat csoportositottuk, ezek
azonos szam alatt szerepelnek a valtozasi térképen.

A jelent6sebb beavatkozas o o Korabbi a oz
) : Uj teriletfelhasznalas .. a3 Valtoztatas éve
megnevezése teriletfelhasznalas
Belsé tajkép legeltetéses Kulonleges terilet — s .
1. . ey .. Kilonleges terilet - Strand 201
fenntartasa Rekreacios terilet 9 9
e . Kélonleges terilet — Kulonleges terilet — Sport
Csaladliget 6kumenikus park - ges - . ges - . P
2. A A Csaladi szabadidékdzpont és szabadid6kodzpont 2019
létrehozasa N "
terilete terilete
Val-volgyi kisvasut Kotottpalyas kozlekedési .
3. 9y v pay . Térségi kerékparut 2019
meghosszabbitasa terUlet (vasut)
Bels6é major mezégazdasagi Kulonleges terilet — Belsé e .
4. . . . N Telepuléskdzponti vegyes 2019
telephely fejlesztése major terilete
Korlatozott hasznalaty . .
. P e Y L Kertes mez8gazdasagi
5. Fongydskert bovitése altalanos mezégazdasagi terblet 2019
terilet
Tavlati lakoterileti fejlesztési Altalanos mezégazdasagi L A
6. . . R N Kertvarosias lakoterilet 2019
terilet visszavonasa terilet
Korlatozott hasznalatu
Lakoterileti fejlesztési terilet altaldnos mez6gazdasagi o o
7. R . N X . Kertvarosias lakoterilet 2019
visszavonasa terilet, Védelmi
rendeltetés( erd6terilet
PP TITIP T Korlatozott hasznalatu
Lakoterileti fejlesztési terilet et P L . A
8. . . altalanos mezdégazdasagi Falusias lakoterilet 2019
visszavonasa .
terilet
Sportpalya 6nalld KUlonleges terilet — . "
9. portpaly (1 . 9 N Zoldterilet 2019
teriletfelhasznalasba sorolasa Sportpalya terilete
10. VizmUtelep fejlesztése Vizgazdalkodasi terilet Zoldterilet 2019
Eqészséaiavi intézmén KGlonleges terilet —
11. 9 "9ugy Y Egészségigyi és szocialis Erdéterilet 2019
korrekcioja e N
intézmény terilete
12 Kegyeleti park Altaldnos mez8gazdasagi | Kilénleges temeté terilet, »o1
) tartalékteriletének csokkentése | terllet Erdéterilet 3
1 Gazdasagi teriletek Altalanos gazdasagi | Kereskedelmi, szolgaltato »o1
3- diverzifikacioja terilet gazdasagi terilet 9
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Fongyoskerttdl délre
Mezd6gazdasagi és
erdégazdasagi teriletek 2019
fellvizsgalata
a) Altalanos mez8gazdasagi Altaldnos mezégazdasagi Korlatozott hasznalatu
terlletek kijeldlése terilet mezbgazdasagi terilet
b) Korlatozott hasznalatu Korlatozott hasznalatu Erdéterilet, Altalanos
20 altaldnos mezdégazdasagi altaldnos mez6gazdasagi mezdgazdasagi terilet,

teriletek kijeldlése

terilet

Vizgazdalkodasi terilet

c) Erdéteriletek kijelolése

Védelmi rendeltetéss
erdéteriletek

Mezdgazdasagi terilet

o

d) Kozjoléti rendeltetésl
erdGterilet kijelolése

ron

K&zjoléti rendeltetést
erdéterilet

Erdéterilet (Eg)

e) Kertes mezégazdasagi terilet
korrekcioja

Kertes mez6gazdasagi
terilet

Erdéterilet
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1. sz. modositas: A Vértesacsai - vizfolyas menti terilet atsorolasa

A telepUlés korabbi fejlesztési koncepcidja a vizfolyas menti terlletre termalstrand létesitését képzelte el. Mivel az
elképzelés nem valoésult meg, az Uj koncepcidé fenntarthatd tajgazdalkodast javasol a helyszinre. Ennek megfelel6en
fenntarthatd tajgazdalkodasra, legeltetéses allattartasra és rekreaciora alkalmas kilonleges-rekreacios terilet kerdlt
kijeldlésre a vizfolyas két oldalan, ‘Es)vébbra is b

Hatalyos Tervezet

2. sz. modositas: Telepiléskdzponti mélyfekvés( teriletrész kornyezetének rendezése

A telepulésfejlesztési koncepcio alapjan a Kalvariaval szemben fekvé terileten kozosségi megbékélést (11. vilaghaboru.
utani ki- és betelepitések emléke; felekezeti hovatartozas kilonbozGsége) segité 6kumenikus csaladliget szamara jeldl ki
terUletet a szerkezeti terv.

A vasuUt és a Kalvaria kozott sajat vezetet kap a vizm( terilete, lehetévé téve annak esetleges bévitését.

)

Hatdlyos ‘ Tervezet
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3. és 17. sz. modositasok : Vasutallomas kornyezetének rendezése

A vasuUtallomas kornyezete a visszatéré vasuti funkcionak megfeleléen vasuti teriletbe keril. A vasutallomas és a
csaladliget kozott gyalogos sétany kerdl kialakitasra, ennek érdekében a vasut menti vegyes terilet zoldteriletbe kerilt
atsorolasra.

Hatdlyos Tervezet

4. sz. modositas : Belsé major terlletének atsoroldsa

A belsé major terilete a hatalyos terven telepiléskozponti vegyes teriletfelhasznaldsba van sorolva (atalakulast
prognosztizalva), mely nem kedvezé a major mUkodése szempontjabdl. Ezért a major Kilénleges terilet — Belsé major
ovezetbe keril besorolasra, mely lehet6vé teszi az erd6- és mezdégazdasagi termelés céljdra szolgald épiletek
elhelyezését. A terilet altaldanos gazdasagi funkciora vald hasznositdsa nem tamogatott a telepuléskézponti pozicidja
okan.

Hatdlyos Tervezet
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(5., 19. és 20.e. sz. modositasok: Kertes mezGgazdasagi teriletek Ujraszabalyozasa
A temeté mellett fekvé terileten jelenleg szantofoldi gazdalkodast folytatnak, ezért célszer( a terilet hasznalatanak
jobban megfeleld, altalanos mezdgazdasagi teriletbe sorolni. A Fongyoskert bévitése érdekében a tulajdondba tartozd

telkek sajatos korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriletbe kerilnek besorolasra (Ma-Fo).
— » ¥ 3 S > - (4 ~

v

%

Hatalyos Tervezet

6. sz. modositas: Tartalék lakdterUlet visszasorolasa mez6gazdasagi teriletté

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv tartalék lakoterilet fejlesztési teriletként jeldli ki a belsé majortdl északra fekvo
teriletet. A nehezen feltarhato terileten a tulajdonosok nem kezdték meg a terilet épitési feltételeinek megteremtését
(2007 Ota hatalyban lévé lehetGségeikkel nem éltek) valamint Vértesacsan nem vérhato jelentds igény Uj lakoterUletre,
ezérta ter‘UIet mez8gazdasagi teriletbe valo visszasorciésétjavasolja aterv.

Hatdlyos Tervezet

10
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7. sz. modositas: Fornai utca kornyezetének Ujraszabalyozasa

A lakoteleppel szemben 1év6 teleksor a l6szfal meredeksége miatt nem alkalmas vonzo lakoterileti szerep betoltésére,
ezért visszasorolasra kerilt. A terUletet jelenleg a mezdgazdasagi gépek taroldsara hasznaljak, korlatozott hasznalaty
mezdégazdasagi terlletként célszerl besorolni. A lakdtelep mogotti beerddsilt terilet a jelenlegi terilethasznalatnak
megfeleléen erd()'terijl\etbe keril besorolasra.

Hatalyos Tervezet

8.,9. és18. sz. modositas: Ady Endre utca — Kossuth Lajos végzédésének rendezése
A két utca végzodésében fekvd terilet jelenleg lakoteriletként van szabalyozva, azonban a lejtds terepviszonyok és az
Okoldgiai halozatban betdltott szerepe miatt nem célszerl a teljes terlleten fenntartani a lakoteriletet. A javaslat a
Csakvari Ut feldli részen, valamint a meglévé lakoteriletként hasznalt 0217/2 hrsz-U telken 6rzi meg a lakoteriletet, a
koézottik fekvé terileten kou;létozott hasznalatu altaldnos mezégazdasagi teriletet jeldl ki.

a5 -
)

Hatdlyos ) Tervezet
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10. sz. mddositas: Vizm{ terUletének kijeldlése
Avizm{ a hatalyos, zoldteriletként vald szabalyozasa nem teszi lehetévé a bovitését, ezért a vizm( terilete 6nalld

teriletfelhasznalasi egységbe ker(lt.
y S

Hatdlyos Tervezet

11. sz. javaslat: Egészségugyi intézmény 6vezetének bévitése
Az egykori laktanya teriletén kijelolt egészségigyi intézmény Ovezetének korrekciojara kerilt sor az egyszeribb

szabalyozas érdekében.

811 sz. féut
ALCSUTDOBOZ

)OB Oz BICSKE

ALCSUTDQO

BICSKE

Fasmai dilé

Fasmai diilé
Hatalyos Tervezet
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12. sz. modositas: Kegyeleti park tartalékteriletének csokkentése
A mikdd6 temetd a 811. sz. f6Ut ENy-i oldalan fekszik, jelentds tartalék terilettel (mintegy 80ooo m?). A f6Ut masik oldalan
elhelyezkedd kegyeleti park az 54/1-2 és 55 hrsz.-U telkeken fekszik, nem érintve az 56 hrsz.-U telket. A volt K&banya és a
FG Ut kozti védett volgyben egykor gazdag gyimolcsds mikodott, ennek Ujboli telepitésének lehetdvé tételére javasoljuk
az érintett telkek altalanos mez6gazdasagi teriletbe sorolasat ih!lé-z gyumolcstermesztést tamogato dvezetben).

Hatdlyos . Tervezet

13. sz. modositas: Gazdasagi teriletek diverzifikacioja
A gazdasagi teriletkinalat megfelel6 tartalék teriletekkel rendelkezik, elkilonilten a telepUlési tertletektdl. A kinalat
bévitésére javasoljuk az eltéré gazdasagi teriletfelhasznaldsok kijelolését: a tartalék terileten altalanos gazdasagi
ter(letet. A gazdasagi teriletfejlesztés fontos feltétele, hogy kizarélag a 811. sz. f6Ut feldl legyen a megkézelitése.

RN
\\\ \ VL i | / 5 { VP 7N
\ 73/ i ‘ < 4 ? ”,

Hatalyos Tervezet
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14. és 15. sz. modositasok: Horgasztd kornyezetének rendezése

A horgasztoé déli partja Kilonleges beépitésre nem szant — rendezvényterilet teriletfelhasznalasi egységbe keril, mely
lehetdvé teszi szabadidds funkcidk elhelyezését, valamint az eddig is zajlé filmforgatasok engedélyezését is megkonnyiti.
A szennyviztisztito bdvitésére kijelolt teriletének csokkentése javasolt, mely még igy is lehet6vé teszi a telep bovitését,

amennyiben az szikségessé valik. A kizart terUlet az 6kologiai folyosod hatékony folytonossagat is erGsiti ugyanakkor a
domborzat erésen emelkedd, bévitési célra nem hasznalhato részét kizarja ebbdl a besorolasbol.
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Hatdlyos Tervezet

16. sz. modositas: Jozsef Attila utca menti terilet atsorolasa

Az érintett terUlet szabalyozasa a jelenlegi kertes terilethasznalatnak megfeleléen zéldteriletbdl korlatozott hasznalatu

mezdgazdasagi teriletbe ker{lt atsorolasra. Itt semmilyen épitmény elhelyezése nem indokolt.
- = g - Ty

Tervezet
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2.4. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK (OSSZHANGJA A
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL

Vértesacsa Uj telepilésfejlesztési koncepcidja a telepilésrendezési eszkdzokkel egy Utemben készilt, ezért a rendezési
eszkozok készitése sordn még nem kerilt elfogadasra. Ugyanakkor a telepilésfejlesztési koncepcido és a
telepUlésrendezési eszkdzok egyideji készitésével lehetdség nyilt a fejlesztési és a rendezési elvek és tervek koherens
megalkotasara.

A telepUlésfejlesztési koncepcioban szerepl6 Telepilésrendezési eszk6z6k modositasanak 6sszhangja a
javaslatok koncepcioval
EgyittmUkodé kozosség megteremtése A telepilésrendezési eszkdzokben Kilonleges terilet- csaladliget,

csalddi szabadid6kozpont Gvezet kerilt kijelolésre, a Horgasz-to
déli oldalan kilonleges rendezvényterilet, melyek a falukdzosség
épitésének, és a felekezeti megbékélésnek a helyszinévé valhat.

Békeés lakdhely kialakitasa A kodzség stabil népességszama és az Uj épitések alakulasa alapjan
a kijeldlt tavlati tartalék lakéteriletek kozil az I. szamu majortdl
északra fekvé nagy tomb visszasorolasat tartalmazza a terv. A
szabdlyozasi terv biztositia a falu 0Osszefiggd zoldfelUleti
rendszerének megdrzését, emellett javaslatot tesz a vizfolyas
menti t4j fenntarthato, komplex hasznositasara, a telepUlésen
belili jobb és a telepiléskozi atjarhatosagra.

Elményszer{ tanulas A telepilésrendezési eszkézokben olyan teriletfelhasznalas kerilt
kijelolésre, mely segiti a Fongydskert és a Valaha Tanya bévitését,
fejlesztését. A romos kisiskola és a patikamuzeum fejlesztése a
hatalyos szabalyozasi kereteken belil biztositott.

Tudasalapu agrarium fejlesztése A telepilésrendezés eszkozok differencidlt szabalyozassal segitik
elé a sz6l6 és gyUmolcstermesztést, a kertes mez6gazdasagi
teriletek mivelését valamint a jovében is biztositjak a kilsé és
belsé major korszer( fejlesztését.

Volgy-vidéki turizmus erésitése A telepulésrendezési eszkdzok helyet adnak a Val-volgyi kisvasut,
valamint a térségi kerékparit nyomvonalanak, emellett
lehetGséget teremtenek a horgaszté kornyezetének aranyos
fejlesztésére.

2.5. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A kozlekedési haldzat elemei kozUl a 811-es Ut, és a vasUtvonalak véddtavolsagat kell biztositani. A 811-es Ut kilterUleti
szakaszan a védétavolsadg 50-50 méter. A magasabb rend( tervekben szerepl6 tervezett vasUtvonalak (VO vasuti elkerilo,
Hegyeshalom-Budapest-Részke nagysebességl vasUtvonal) nyomvonalahoz 100-100 méter védétavolsag tartozik. A Val-
volgyi kisvasut nyomvonala mentén, mivel nem orszagos torzshaldzati vasuti palya része, nem szikséges a védétavolsag
kijeldlése.

A 2/2013. NGM rendelet alapjan a 220 kV-os magasfesziltségy vezeték mentén 18-18 méter, mig a 400 kV-os vezeték
mentén 28-28 méter védotavolsagot kell tartani. A belterilettdl délre fekvé térségi szallitd gazvezetékekre 15-15 méteres
védétavolsagok vonatkoznak.

A Vértesacsai-vizfolyds és egyéb vizfolydsok mentén 3-3 méteres parti savot kell biztositani a fenntartasi munkakhoz.

15
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2.6. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

2.6.1 TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A térség nagysaga
Ter“segl s TeruIe’tfeIhas.z,naIas @ . | Osszhang megallapitasa a 2018. évi CXXXIX.
terletfelhasznalas nagysaga Fejér megye | telepilésszerkezeti t5rvény alapian
megnevezése TrT.. szerint (ha) terv  moddositasat yalap)
kovetben (ha)
Mezbgazdasagi térség 2945, 58 ,a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb
2799,37 (95,1%) 95%-at mezdégazdasdgi térség kategoriaba
kell sorolni”
Erd6gazdalkodasi 339,32 ,az erddgazdalkoddsi térség teriiletének
térség 555,85 (163,8%) legalabb 95%-dt erdégazddlkodasi térség
kategdridaba kell sorolni

2.6.2 MUSZAKIINFRASTRUKTURA-HALOZAT ES EGYEDI EPITMENYEK

A kozség teriletét a meglévd 811. szamu orszagos f6ut, a Hegyeshalom-Budapest-Rdszke nagysebességl vasutvonal, a
Kapolnasnyék-Komarom-Gyér, valamint a Szaszhalombatta-Rajka nemzetkozi és hazai szénhidrogén-vezeték, a 7. szamu
délnyugat-magyarorszagi kerékparut, valamint a 220 és 400 kV-os atviteli halézat tavvezetékek érintik, melyek
szerepelnek a telepUlésszerkezeti tervben.

A Val-volgyi kisvasit nyomvonalat a megvaltozott tartalmi kovetelmények szerint a megyei teriletrendezési tervnek nem
feladata jel6lni (218./2009 (X. 6.)Kormanyrendelet 7. melléklete). Ezért a kijelolés dsszhangban van a telepilésrendezési
tervekkel.

2.6.3 ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK

A kozség teriletét az orszagos 6koldgiai haldzat magteriletének dvezete, valamint az erd6k dvezete érintik. Az orszagos
6koldgiai halézat magteriletén beépitésre szant terilet nem kerilt kijelolésre, igy megfelel a 2018. évi CXXXIX. térvény
el6irasainak. Az erdék ovezetének valé megfeleltetés soran a kivald termdhelyi adottsagu erdéteriletek lehatarolasat
vettik alapul. A kijeldlt kivalo termohelyi adottsagu erdéteriletek 98%-a erdoteriletbe kerilt kijeldlésre, igy megfelel a
2018. évi CXXXIX torvény elGirasainak.

A vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriletek dvezete, valamint a honvédelmi katonai célu teriletek dvezetét a
MOTYT nem jel6lte ki. kozség teriletét az alabbi 6vezetek nem érintik:

A jo termGhelyi adottsagu szantok Gvezete, az erdStelepitésre javasolt terilet Gvezete, a tajképvédelmi terllet vezete, a
vizminGség-védelmi terilet Gvezete és a nagyvizi meder dvezetének lehatarolasait tartalmazo miniszteri rendelet a mai
napig nem ker{lt elfogadasra,
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3.  TAJRENDEZESI JAVASLATOK
3.1 TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A hatalyos telepilésszerkezeti terv kijelolte az erdéterileteket, az altalanos és a korlatozott hasznalaty mezégazdasagi
terileteket. A TSZT felUlvizsgalata soran az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepl6 erdéteriletek és azok
elsédleges rendeltetéseinek figyelembe vételével kerilt sor az erd6- és mezdgazdasagi teriletfelhasznalasok
kismértéki modositasara (20. sz. modositasok), a jelenlegi terilethasznélatokra, muivelési agakra is tekintettel.

A hatalyos TSZT a korlatozott hasznalatd mezdgazdasagi teriletfelhasznalads
teriletén tervezett erddteriletet allapitott meg (felulsraffozassal), a vizfolyasok
volgyében, illetve gyepterileteken. A szukcesszios folyamatok e terileteken t3j- és
természetvédelmi szempontbdl kedvezétlenek, ezért a javasolt TSZT ezt nem
tartja fenn. Varhatéan a miniszteri rendeletben az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezete sem ezeket a terUleteket jel6li ki, hanem a Csaplari-erd6tél délre, illetve a
tabajdi kézigazgatasi hatar mentén.

Az erdGsitésre javasolt terileteken a tervezet a hatdlyos TSZT szerinti
teriletfelhasznalasok fenntartasat tervezi, mivel azok nem ellentétesek a jovébeli
erdGsitési lehetéségekkel (a telepilésfejlesztési koncepciora alapozottan e

\ / A

3/3. melléklet, OGY eléterjesztés,
2017. dec.

A hatalyos TSZT nem kilonboztette meg az erdéterileteket elsédleges rendeltetésik alapjan, csak az SZT tervlapon:

egyetlen telek kivételével védelmi rendeltetésy erdGteriletek szabalyozasaval. Jelen tervjavaslat az erdGteriletek sajatos

teriletegységeken a szabdlyozas modositdsa gyUmolcstermesztést tamogato
Ovezeteket iranyoz eld).

teriletfelhasznaldsa alapjan (az adatszolgaltatas szerinti els6dleges rendeltetés), azok megkilonboztetett megjelenitését
tartalmazza. A rendeltetés szerinti valtoztatasi javaslat nem mindésil telepilésszerkezeti valtozasnak.

17



VERTESACSA TRE KESZITESE ALATAMASZTO JAVASLAT - VELEMENYEZESI ANYAG

Mezbgazdasdgi és erdégazdasdgi teriletek felilvizsgdlata nyoman javasolt valtoztatasok (javasolt teriletfelhasznaldsok

kiemelésével)

Az adatszolgaltatastdl eltér6en, az Adattarban szereplé 39/C erdérészlet gazdasagi rendeltetésének modositasat
kezdeményezi az Onkorményzat: a horgaszt6 nyugati részén fekvd erdéterilet kozjoléti rendeltetésbe sorolasaval (20.d.
sz. modositas). A tervezett valtoztatas a telepilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban tervezi a horgaszto kornyezetét, a
tervezett kisvasuti megalloval és a kilonleges beépitésre nem szant rendezvényterilettel. Az erdéterilet félszigeti jellegy
fekvése alkalmassa teszi az erdéterilet kozjoléti-turisztikai hasznositasat.

18
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Az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. térvény 23.§-a szerint az 6nkormanyzat

jegyz6je kezdeményezheti kozérdekbdl a rendeltetés mddositdsat, mely esetén az erdégazdalkodd az ebbdl eredé
karanak és tobbletkoltségének megtéritésére jogosult.

—

s

Kdzjoléti rendeltetésd erdéteriletként tervezett erdGrészlet a horgdszto partjan (sajat felvétel)

Korlatozott hasznalaty altalanos mezégazdasagi teriletfelhasznalasba javasolja a tervezet a nagysebességy gyorsvasut
tavlati nyomvonalat (védéterilet hatara mentén), hasonléan a magasfesziltség alatti teriletek korabbi szabalyozasahoz.
(20. b modositas).

Hatdlyos TSZT Javasolt TSZT Ortofoté a tervezett valtoztatdsok
teriiletérdl
Az Oreg-Meleghegyi sz6l6k egy telke az adattari erdék kézé ékelddik, a TSZT korrekcidjdval az adott telek kertes

mezdbgazdasagi teriletfelhasznalasba keril atsorolasra (20.e. sz. mddositas).
Jelent6sebb valtozasok a beépitésre nem szant teriletfelhasznalasok tekintetében:

A Fongyoskert terilete a hatdlyos telepUlésrendezési eszkozokben korladtozott hasznalatd mezégazdasagi teriletként
volt megallapitva, mely teriletfelhasznalast a tervjavaslat tovabbra is tdmogatja, azonban sajatos ovezetben (Ma-Fo)
épitési jogot biztositva a kert mUkodéséhez, fejlesztéséhez. A teriletfelhaszndlas terllete a tulajdonviszonynak
megfelelGen kiterjesztésre kerilt (2344-2347, 2353 hrsz.-U telkek, 5. sz. modositas).
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\ A

rtofot a tervezett valtoztatdsok
teriletérdl
A Fongyoskerttol délre esé szalagtelkes, a hatalyos tervben kertes mezégazdasagi 6vezetbe sorolt tombot altaldnos
mezdgazdasagi teriletfelhasznalasba javasoljuk atsorolni, mivel a terilet jellemzéen egyben movelt, tovabba kertes
beépitése a jovében sem kivanatos (2401-2435 hrsz.-U telkek, 19. sz. médositas).

A sz6léhegyi feltaro Ottol északra fekvé egyben moivelt szantoteriletet a korlatozott mezGgazdasagi
teriletfelhasznalasbol altaldnos mezdgazdasagi terlletfelhasznalasba javasolja modositani a tervezet. Az érintett
telkeken a korlatozott hasznalatot természetvédelmi oltalom nem indokolja (0287/19-0287/25 hrsz.-U telkek, 20. a
modositas a fenti abran).

A kegyeleti parkként mikodé déli temetGteriletek szomszédsagaban fekszik az egykori Pap-kert, melynek ujbdli
mezdgazdasagi  hasznositdsat a koncepcidval Osszhangban a tervjavaslat tamogatja, altalanos mezdgazdasagi
terGletfelhasznalasban. Az 56 és 021/2 hrsz.-U telkek temetGteriletként torténd fenntartdsa (mocsar és beépitetlen
foldhivatali jelzet( telkek) a jelenleg is mUkodd temetGterilet jelentds tartalék teriletei miatt sem indokolt. A 021/2 hrsz.-
U telek nem min6sil erdének az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint. (12. sz. modositas)

A Cérna-volgytdl ENy-ra az altalanos mezdgazdasagi teriiletek szabalyozasa (Ma-2 6vezet) tAmogatja a sz416- és
gyimolcstermesztést:

(10) Ma-2 jeld altalanos mezégazdasagi terilet Gvezetében az épitmény elhelyezés terileti feltételei a kovetkezdk:
a. a beépithetd telek mezbgazdasdgi mivelés alatt all és gyimélcsés, vagy sz6l6 mivelési agban
nyilvantartott,
b. az bvezetben a beépithetd telek teriilete legaldbb 30 0oo m* (3 ha), szélessége legaldbb 40 m.”

A mar korabban bemutatottak szerint beépitésre szant terileti visszasorolasok javasoltak a Fornai Ut végén (7. sz.
modositas), az Ady és Kossuth Lajos Ut végén (8. sz. mddositas), a Bels6 major tombjétdl északra (lakoteriletek, 6. sz.
maodositas), illetve a szennyviztisztito kilonleges teriletfelhasznaldsa (14. sz. mddositas) tekintetében, mivel:

- célaterilethasznalat racionalizalasa (takarékos terilethasznositas — teriletfoglalas csokkentése),

- a hatdlyos tervben tervezett, de még ki nem épult és fenntartasra javasolt lakoteriletek aranya jelentds (Jozsef
Attila utca, a Vértesacsai-vizfolyas és a FOUt kozott, a Patohegy teriletén), figyelemmel a Megalapozd
vizsgalatban szerepl6 tarsadalmi folyamatokra,

- az Ady és Kossuth Lajos Ut végén lévé gyepterilet a Nemzeti Okolégiai Halézat magterilete,

- aFornai Ut végén a jelenlegi erdd- és mezbégazdasagi terilethasznalat folyamatossaganak fenntartasa gazdasagi
érdek, illetve a védett allatfajoknak otthont add 16szfal védelme, a domborzati sajatossagokra figyelemmel, a
természet védelmérdl sz6l6 torvénnyel 6sszhangban van,

- a Bels6 majortdl északra a Kossuth Lajos utca mogotti terlleten a hatdlyos tervben nagytavon tervezett
lakoterilet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd, a védendé tajképi egység része,

- aszennyviztisztité kiépilt, tovabbi fejlesztéséhez kisebb tartalék teriilet (2000 m?) is elegend8.
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L

Loszfal a Fornai Ut végén Tajképvédelmi teriilet Vértesacsdn

3.2. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI| JAVASLATOK

A hatalyos TSZT szerinti tervezett erdéteriletek (fellsraffozassal) az SZT-ben védelmi rendeltetésy erdéteriletként
kerUltek szabalyozasra. Jelen tervjavaslat - a kordbban bemutatottak szerint - a jellemz6en gyepterileteken kijel6lt
erddsitést nem tamogatja, a tajképi és a természeti értékek védelmére e terileteken korlatozott hasznalaty
altalanos mezégazdasagi teriletfelhasznalast allapit meg (20.b. sz. mddositasok). A vértesacsai domborzati adottsagok
és a vizrajz valtozatos tajképi megjelenést eredményezett, melyet a hagyomanyos gazdalkodasi formakkal javasolt
fenntartani. Kedvezd, hogy a kozség teriletén még folyik allattenyésztés.

90020229 G0y 7482. 9

Hatdlyos TSZT Javasolt TSZT Ortofotd a Pince-Haraszt elnevezési
volgy tajképi értékeirdl

A hatalyos szabalyozas finomitasaval a tajképi értékek védelme jobban biztosithatd, illetve a HESZ tervezet tAmogatja a
kedvezd terilethasznalati formak kialakitasat, vagy Ujbdli megjelenését, a telepilésfejlesztési koncepcid célkitizéseivel
6sszhangban:

- az Mk-1 és Ma-1 6vezet paramétereinek pontositasaval (kismértéky szigoritas),
- azMa-2 Ovezet bevezetésével a sz616- és gyimolcstermesztés el6térbe helyezésével,
- akorlatozott hasznalatt mezégazdasagi terilet sajatos 6vezetének bevezetésével (Ma-Fo, Fongyoskert).

Az orszagos jogszabalyok valtozasara tekintettel az altaldnos mezGgazdasagi terllet szélerémiparkkal Gvezet
megszintetésre kerilt.
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A telepilésképi rendelet a telepilésrendezési eszkozokkel egyitt készil (oda-vissza csatolassal) és a taji értékek

"

védelmére az alabbi eldirasokat tartalmazza:

- meghatarozza a tdjba ill6 épitmény fogalmat — ,adott telken épitmény és névényzet olyan egyittese, ahol az
épitmény a tdjképi adottsdagok, domborzati jellemzbk szerinti aranyos témegalakitdsy, elhelyezési és kialakitdsy,
melynek kérnyezetét elsGsorban tajhonos névényzet oldja”;

- telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletként azonositja az Oreg-Meleghegyi és Kis-Ujhegyi kertek
teriletét, ahol -

»20.§ (2) Uj épitmény — kialakult dllapot kivételével — a kozteriileti telekhatdratdl szémitott 20 méteres teleksavban
helyezhetd el.

(2) Epiilet szélessége 7 méternél nagyobb nem lehet.

(3) Féépitmeény tetdidoma oromfalas nyeregteté lehet, melynek hajlasszége 35°-ndl kisebb és 45°-ndl nagyobb
nem lehet. Tetéablak nem létesithetd.

(4) Homlokzatot vakolt feliilettel, fehér, vagy okkersdrga szinezéssel kell kialakitani'.

(5) Nyildszarok esetén sététebb tonusu féldszinek is alkalmazhatdk’.

(6) Telekhatar vagy telekrész elvdlasztdsdra alacsony sévénykerités létesithetd.

(7) Elbtetd vizszintes vetiilete 2 m*-nél nagyobb nem lehet.

(8) A féépiilettdl kiilénallo kerti tetd tartdoszlopainak anyaga fa, a tetdfedés a féépitménnyel megegyezé
anyaggal, vagy szélélugasként alakithatd ki.”

- telepUlésképi szempontbol meghatarozo teriletként azonositja az erd6 és mez6égazdasagi terileteket —

»,22.§ (1) Erd6- és mezbgazdasdgi teriileten a hagyomdnyos tdjkarakter védelme érdekében a helyi épitési

(2)

(3)
(4)
(5)

(6)
7)

)

hagyomanyoktdl eltérd, tajba nem ill6 épiiletek nem létesithetdk.

Erdé- vagy mezdgazdasagi telephely (birtokkézpont) Uj épitményei (épiilet-egyiittese) Gsszességében nem
sugdrozhatnak diszharmdnidt, a domborzati és tdji adottsdgokat is figyelembe véve. 100 m” feletti alapteriilet(
épulet, épiletegyiittes tervezett elhelyezésérdl, kialakitasarol latvanytervet kell késziteni, mely a témegformalds,
az épiletek és a homlokzat fébb arculati elemein tul megjeleniti a tervezett szinezést és kérnyezetalakitast is a
valos taji kérnyezetben.

A 100 m*-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagolds nélkiil nem alakithatok.

Tetdfeliileten tetd sikjatdl eltérd tetéablak nem épithetd be.

100 m’ feletti beépitettséggel rendelkez8 mezbgazdasagi telephely (birtokkdzpont) épiilete, épiilet-egyiittese
kérnyezetében min. 15 m szélességben tébbszintes novényallomany alakitanda ki.

A telephelyek keritése mentén sird, tobbszintes névényallomdnyt kell kialakitani.

Kizarélag természetvédelmi, erdd- vagy mezdgazdasagi szempontokra tekintettel létesithetd dttért vadvédelmi
kerités, fa tartoszerkezettel. Telekrészek funkcidjanak elvdlasztasdra alacsony sévénykerités létesithets. Az
erddsdvok, a fds mezsgyék, facsoportok, magdnyosan allo fak, valamint a vizfolyasok, drkok, utak, telekhatdrok
menti természetkézeli névényzet megtartandd és tovabb fejlesztendd.

Kiilteriileti kézlekedési teriletek vagy védelmi célu zéldsavok telepitésekor a terméhelyi adottsagoknak megfeleld,
tdjhonos fds szdru névényfajokon kivil nem lehet mdst telepiteni.”

- szabalyozza Uj tavkozlési magas épitmény, addtorony, 6nallé antenna épitmény elhelyezhetéségét — ...
nem létesitheté a telepiiléskép védelme szempontjabdl kiemelt terileteken és annak hatdratol szamitott 300
méteren belil”.

Jogszabaly szerinti egyedi tajérték-felmérés a telepUlésre nem készilt. Javasolt ennek potlasa, és ezzel Gsszhangban,
amennyiben indokolt 6nallé természetvédelmi rendelet megalkotasa.

* Ajanlott szinek: RAL gooz2 (szirkésfehér), go1o (tiszta fehér), 9oo3 (szignalfehér), 9o16 (kdzlekedési fehér), 1001 (bézs), 1002 (homoksarga), 1018 (cinksarga),
1021 (repcesarga), 1023 (okkersarga),

* Ajanlott szinek: zold: RAL 6000 (patinazéld), 6001 (smaragdzéld), 6002 (levélzéld), 6005 (mohazéld), 6007 (vegzéld), 6009 (fenybzéld), 6029 (mentazéld),
barna: RAL 8002 (szignalbarna), 8003 (agyagbarna), 8004 (rézbarna), 8007 (6zbarna), 8008 (olivbarna), 8o11 (didbarna), 8015 (gesztenyebarna), 8017
(csokoladdébarna), 8024 (bézsbarna), 8028 (féldbarna),

voroses arnyalattal: RAL 3005 (borvords), 3009 (oxidvords), 3011 (barnasvords)
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3.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Ujonnan beépitésre szant terilet kijelélése korrekcidként tértént a kilénleges egészségigyi, szocidlis intézmény
teruletén. A teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl szl6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. sz. melléklete alapjan
szamitott bioldgiai aktivitasérték valtozasanak értéke +7,32 pont. A vonatkozd jogszabalyok alapjan Vértesacsa
kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitasértéke az atmindsités el6tti aktivitasértékhez képest nem csokken, ezéltal
megfelel az Etv. el8irdsanak.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
] ] ] TERULETI | TERULETI
Q;LAZ;A:\II_i'?' Higjz':‘\l&cl).iT MERLEG - MERLEG - ERTEK- BIAERTEK - | BIAERTEK -
HATALYOS | TERVEZET | MUTATO | HATALYOS | TERVEZETT
SZERINT SZERINT
(Ha) T (Ha)
Falusias lakoterilet 78,4 77,63 2,4 188,16 186,312
Lakoteriletek | kertvarosias 8 . g o
lakéterilet ue 5,92 2,7 235,9 177,904
Vegyes Telepiléskdzpont
teriletek terilet 14,6 978 o5 713 89
Kereskedelmi,
Gazdasagi szo.l.galtato gazdasagi 22,4 13,47 0,4 8,96 5,388
.. terilet
teriletek ——— —
Altalanos  gazdasagi o o o o 626
terilet 9,09 i 3,63
Bels6é major terilete o) 4,38 1,5 0 6,57
Strand 4,83 o 3 14,49 o
Rekreacios terulet o 4,83 3 o 14,49
Sport és
e szabadid6ékozpont 0,76 o) 3 2,28 o)
KuIPnIeges terilete
teriletek A -
Csaladliget terilete o 0,75 3 o 2,25
Egészséglgyi és
szocialis intézmény 16,3 17,49 3 48,9 52,47
terilete
Szennyviztisztitd telep . os1 o1 0142 o ou
tel’Ulete llf 14 1 1 4 1 4
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozuti kozlekedési 1e1 105 06 o6 11 c62
Kozlekedési terGlet 5 %27 ! S 15
terilet Vasuti kozlekedési
terilet 14,56 14,56 0,6 8,736 8,736
Zoldterilet 18,6 8,71 6 111,6 52,26
Védelmi rendeltetés(
erd6terilet 320,88 9 2887,92
P Gazdasagi rendeltetés(
Erdéterilet erdéterilet 546,8 228,04 9 4921,2 2052,36
Kozjoléti rendeltetésl J s
erdéterUlet 193 9 7137
Altalanos
mezd&gazdasagi terilet 1881 1873,36 37 69597 6931,432
., , .| Korlatozott hasznalatu
Mezé6gazdasagi | ,,._,.
terilet altaldnos 842,5 874,77 37 3117,25 3236,649
mezdgazdasagi terilet
Kertes mez6gazdasagi
terilet 43,78 42,78 5 218,9 213,9
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Vizgazdalkodasi terilet 24,1 23,5 6 144,6 141
Kilénleges Rendezvényterilet o 1,92 1,5 o 2,88
beépitésre nem | Sportpalya terilete o) 1,07 6 o) 6,42
szant terylet Temetd 59 3,91 6 35/4 23,46
Osszesen: 3618, 45 3618, 45 16032,658 16039,98

4. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Vértesacsa zoldfelileti rendszerének gerincét a vizfolydsok menti mélyfekvési teriletek adjak: zoldteriletek,
korlatozott hasznélaty mez6gazdasagi teriletek, kilonleges teriletfelhasznalasok, melyeket a lakdterileti nagy kertek
egészitenek ki. A kilterileti 6koldgiai halozat magterilete a belterileti 6kologiai folyosorendszerrel 6sszekapcsolodik. A
telepUlés zoldfelUleti ellatottsaga kivald. A vizfolyasok, volgyek menti kiterjedt zoldfeliletek a valé vagy tervezett
hasznalati formajuktol figgéen modositasra keriltek, az 6vezetek beépitésre nem szant statuszat és foldfelileti
funkcioit tovabbra is fenntartva:

- az 548/4 hrsz.-0 telken Z-1 6vezetbdl vizgazdalkodasi terilet, vizmUGvek terilete Gvezet kijelolése (a vértesacsai
vizminGség-fejlesztési program helyszine, 10. sz. modositas),

- aPatohegy Iabanal az 548/2, 6, 589 hrsz.-U telkek Z-1 6vezetbdl Ma-ko dvezetbe torténd sorolasa (zoldterileti
funkcidk ellatasara kevéssé alkalmas), a kiskertekként hasznositott Z-2 6vezetbdl a 274-286 hrsz.-0 telkek Ma-ko
Ovezetbe torténd sorolasa (16. sz. modositas),

- a Fornai Uti sportpalya Z-2 6vezetbdl kilonleges beépitésre nem szant sportterilet 6vezetbe torténé atsorolasa
(9. sz. modositas),

- aFornai Uttol délre esé Z-2 Gvezet terlletébdl az erdSteriletté nyilvanitott 36H, |, G, K erdérészletek és a Petdfi
utca déli végén Z-1 dvezetbdl a 33/l erddrészlet védelmi rendeltetésl erdGterilet Gvezetébe torténd atsorolasa
(18. sz. mddositas),

- a Bels6 Majortdl keletre az 1237 hrsz.-0 telken a hatdlyos TSZT vizgazdalkodasi teriletet, mig a hatdlyos SZT
zoldterUletet szabalyozott; a telek erddsUltségére tekintettel javasoljuk a telek védelmi rendeltetés(
erdéterUletbe sorolasat (18. sz. mddositas),

- a csak a TSZT-ben jelolt Kossuth Lajos utcai zoldterUlet kozlekedési teriletbe torténd atsorolasa (kozuti
zoldfeluletként javasolt a szabalyozasa), valamint a Kossuth Lajos utca, F6 Ut keresztezddésében 1évé kozkert
kismértéky bovitése (17. sz. mddositas),

- a muUemléki védettségly vasutdllomas koril, a tulajdonviszonyokat is figyelembe véve, a zdldteriletek
korrekcioja: az északi zoldterilet és a vasutteriletek kozti kapcsolat megteremtésével a kozpark bévitése, illetve
a 972 hrsz.-U telek lakdterileti besorolasanak helyreallitasa (17. sz. modositas),

o= . wyis

astnzs o

Mé-Ki
o

Tulajdonviszonyok (v6rds:
6nkormanyzati, vilagoskeék: allami,

lila: szévetkezeti, sarga: egyéb jogi

e - személyek terilete, narancs:
Javasolt SZT gazdasagi tarsasagok teriilete)

délre esé kiranduldhelyként jelolt Z-3 Ovezet atsorolasa, valamint kiterjesztése a

o)

)
Hatdlyos SzT
- a horgasztotol

tulajdonviszonyoknak és a jelenlegi terilethaszndlatnak megfelelé kilonleges beépitésre nem szant
rendezvényterilet Gvezetébe (14. sz. modositas).
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Zéldterdileti rendszerben jaVaso[i véltoztatdsok (javasolt
teriletfelhasznaldsok kiemelésével)

A javasolt valtoztatasok nyoman a fenntartasra javasolt zoldteriletek szerepkore erételjesebben megjelenik. Az

Onkormanyzat kotelezettségei a zoldfelUletek fenntartasa és fejlesztése soran differencidltabbd és rugalmasabba valik. A

legeltetéses fenntartast a vizfolyas menti 6sszes zéldfelGletre ki lehet terjeszteni.

A hatalyos HESZ zéldteriletekre vonatkozé elSirasainak pontositasaval - rendeltetések és zéldfelileti minimum - a
tervezett zoldfeluleti rendszer fejlesztése érdekében javasolt:

- Z-10vezetbdl (épilet nem helyezhetd el) Z-2 6vezetbe (2%-0s beépitettséggel rendelkezé Gvezet) atsorolni az
alabbi telkeket: 1036-38, 1032/1 hrsz.-U telkek,
- Z-20vezetbdl Z-1 6vezetbe a 1239/2 hrsz.-U telket (jatszotér).

A tervezett valtoztatasok a zoldfelUleti rendszer fenntartasanak és fejlesztésének igényével 6sszhangban vannak,
melyet a kilonleges fejlesztési teriletek modositasa is tamogat. A telepilésképi rendelet 6nallo telepilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletként régziti, ezen zéldfelileti rendszert, melyre az alabbi eléirasokat hatarozza meg:

+23.§ (1) A kézfunkciokat ellato zéldfelilleteken a természetes, honos névényallomany védelmérél gondoskodni kell. A
zéldfeliletek fejlesztése esetén alacsony fenntartdsi igényl, a termdéhelyi adottsagoknak megfelelé névényfajok
telepithetdk.

(2) Térhataroldsra karam, s6vény vagy névényzettel takart, [abazat nélkili alacsony drétkerités alkalmazhato.

(3) Uj épitmények (épiilet-egyiittesek) nem telepithetSk gy, hogy azok Gsszességében diszharménidt sugdrozzanak, és
ne illeszkedjenek a belsé tdji adottsagokhoz és a szomszédos, telepilésképi szempontbol meghatdrozé teriiletek
épitészeti jellegéhez.

(4) A temetd és kegyeleti park kivételével burkolat nem létesitheté mesterséges (gumiburkolat, beton térké)
anyaghasznalattal.”
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5  KOZLEKEDESI JAVASLATOK

5.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

A magasabb rendl tervek szerint a Vértesacsa kozigazgatdsi terUletén athaladd 811. sz. Székesfehérvar-Bicske
masodrend( f6ut a tavlatban kikerUl a féutak kozil, szerepét az északabbra, Csakvaron keresztil halado tervezett f6ut

veszi at. A telepilés féuthalozati kapcsolatait ettél figgetlentl tovabbra is ez az Ut fogja biztositani, valtozatlanul
Székesfehérvar (My), és Bicske (M1) iranyaban.

A Fejér megye hatalyos teriletrendezési tervében csak rajzi mellékleti szinten megjelend, Csakvart és Etyeket 6sszekotd
tervezett mellékut, a telepulésrendezési eszkdzdkben szerkezeti jelent6ségl dil6utként szerepel.

5.2. BELSO KOZILEKEDES

A 811. sz. Ut tovabbra is betdlti Vértesacsa féutcaja szerepét is. A kialakult szabalyozasi szélessége a telepilés nagy részén
nem valtozik, a kézigazgatasi terilet északi részén, kilterileten bévil 30 méterre, ahol a vizelvezetés mai megolddsa nem
kielégitd, ezért is indokolt a szélességi méret megtartasa.

Nincs valtozas a 81308. j. Vértesacsa allomashoz vezet6 Ut vonalvezetését, szabalyozasat illetéen. A rovid kis utca szerepe
viszont atértékel6dik majd, egyrészt azért, mert varhatdan a megszint Bicske-Székesfehérvar vasutvonal kisvasutként
visszaépul, masrészt azért, mert az Ut zsak jellege is megszinik, helyi kiszolgaloutként folytatast kap a lakoterileti
fejlesztési lehetGségek felé.

A telepilés tobbi utcaja tovabbra is helyi kiszolgald/lako utcaként mukodik, kozilUk a Jozsef Attila utca, és a Vordsmarty
Mihaly utca a szerkezetileg fontosabb utca. A kozterilet-szabalyozasok tobb esetben is a zsakutcak megszintetése
érdekében javasoltak. Egy-két helyen, ahol a beépités, vagy a természeti kdrnyezet nem akadalyozza, b6vil a kialakult
keskeny utcak szabalyozasi szélessége. A telepUlés déli részén egy hosszabb utcanyitas tervezett. Ez a tervel6zményben is
szerepelt, az utca a vasutallomasi Uttol délre, a vasit mentén vezet.

. A helyi telepUléskozi utak kézil a Val és Vértesboglar felé vezetd kaphat fontosabb szerepet, ez a telepilések kozotti
térségi kerékparit nyomvonala is. Az Utnak egyedil a Vértesboglar felé vezetd szakasza kerilt kiszabalyozasra, mivel
ennek a kiépitése mar megkezd6dott A kozos gépjarmu/kerékpar forgalomra alkalmas burkolat kiépithetGsége érdekében
a szabalyozasi szélesség a kialakult kb. 10 méterr6l mintegy 12 méterre bovil.

A kiterjedt helyi kilterUleti Uthalozat tovabbra is fontos Vértesacsan, ezért a szerkezeti terv tovabbra is abrazolja a
szerkezeti jelent6ségl dul6utakat, melyek a jovében a térségi Uthalozat elemeivé valhatnak.

A tobbi helyi kilterleti Utnal a mez6gazdasagi jarmUvek akadalymentes kozlekedését, valamint a késGbbiekben esetleg
szikségessé valo Utszélesités lehetdségét az Ut menti beépitési lehetGségek szabalyozasa biztositja.

5.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A kozUti tomegkozlekedési ellatast tovabbra is a helykdzi autdbuszjaratok biztositjak.

A korabbi vasUtvonal kisvasutként torténd visszaépitése varhato, de ez elsésorban a turistaforgalmat fogja szolgalni,
kozosségi kozlekedési hasznalata erGsen korlatozott, kevésbé valdszinG. A Il. szamu major 811 foUt feldli bejaratanal
buszfordul6 kialakitasat teszi lehet6vé a szabalyozasi terv.

5.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZILEKEDES

Vértesacsan helyi kerékparut javasolt a Jozsef Attila utca és az utcat folytatd tervezett telepiléskozi Utvonalak mentén. A
kerékparutat a gépjarmU-kozlekedéssel kozos burkolaton lehet vezetni.

A gyalogos kozlekedés érdekében elsésorban tovabbi jardaépités szikséges. A telepilésszerkezeti terv a telepilésmag
észak-déli irdnylU utcait kereszt iranyban osszekotd gyalogutakat jeldl. Ezek tobbsége Uj kozterilet-szabalyozassal
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alakulhat ki. Uj gyalogos Utvonal a horgaszté mellett kijeldlt vasiti megalld és a pincesor kozdtt, valamint a Féngydskert
és a Jozsef Attila utca kozott kerilt kijelolésre.

5.5 PARKOLASFEJLESZTES

A parkolast, rakodast az OTEK eldirdsai szerint kell megoldani. A szabalyozasi terv a Val-vélgyi kisvasit tervezett
végallomasanal, valamint az iskola kiszolgalasara a Fornai utcaban jeldl ki parkoldt. A Fongydskert mindkét bejarata
térségében a rendelkezésre all6 terileteken biztosithato a szikséges parkold felilet.

A ll. szdmuU major 811 f6Ut feldli bejaratanal buszforduld kialakitasat teszi lehet6vé a szabalyozasi terv.A horgaszto és a
tervezett kisvasuti megallo térségében indokolt egy fasitott a parkolason kivil tobb célt is szolgald sarmentes felilet
kialakitasa.

6. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
6.1. VIZELLATAS

Vértesacsa teriletén az ivovizhaldzat teljesen kiépitett, a halozat bévitése csak a vasutallomastol délre fekvo fejlesztési
terilet beépitése esetén szikséges. A kdzség vizbazisa a Patohegyi Uton fekvé vizmitelep négy mélyfurasu kutjan
keresztil biztositott. A halézat gerincvezetéke D250-es, a magastarolohoz vezetd vezeték Diso-es atmérdji. Az elosztod
halézat D1oo-as és D8o-as elemekbdl &ll. A halézaton a nyomast a Sdskabokor felsén elhelyezett 2 x 100 m*-es magas
tarold biztositja. A medence tulfolyo szintje 205,00 méter, a tulfolyd és a lelrité a Vordsmarty utcai arokba van bekotve.
Az Uzemi vizszint 202,10 m.

A vizmindség vas, mangan és ammonium tartalmanak csokkentése érdekében fejlesztéseket valodsitottak meg:viztisztitd
géphaz létesitését, valamint a haldzat korkorositését. A projektre az Oonkormanyzat 180 millio forintos palyazati
tamogatast nyert.. A telepUlésrendezési eszkdzok a vizmU telep telkét olyan Gvezetbe soroltak be, mely lehet6vé teszi a
vizmUtelep tovabbi bévitését. A halozat Uzemeltetését a Fejérviz Kft. végzi.

A Dozsa-telep kozkutrendszerét torténeti okokbdl, az identitasi és vizgazdalkodasi szempontbdl &nkormanyzati
tulajdonban javasoljuk megtartani.

6.2. SZENNY- ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A kozségben elvalasztott rendszer( szenny- és csapadékviz elvezetd haldzat van kiépitve, mely a telepilés lakott
teriletein teljesen kiépitett. A szennyvizhaldzat nyomott rendszer(, ahol telkenként felszerelt szivattyUk nyomjak az
elvezetni kivant szennyvizet D75-Dgo KPE vezetékeken keresztil a kdzponti atemelGbe. A kézponti atemelé D 110 KPE
vezetéken tovabbitja a szennyvizet a kozség északi részén elhelyezett OMS technoldgidju eleven iszapos
szennyviztisztitoba. A szennyviztisztitd telep Vértesboglar és Bodmér telepilések szennyvizének tisztitasat is ellatja. A
szennyviztisztito altal jelenleg igénybe vett terilettel megegyezd tartalék fejlesztési teriletet biztosit a javasolt terv, a
fennmarado részt visszasorolja korlatozott hasznalaty dltalanos mezégazdasagi 6vezetbe (gyep).

6.3. ENERGIAKOZMUVEK

Gazellatds

A gdzhaldzat Vértesacsa belteriletén szinte teljesen kiépitett, ugyanakkor a KSH adatai szerint 2016-ban Vértesacsa
lakasallomanydnak 69%-ba volt bekotve a vezetékes gaz. A gaz Székesfehérvar fel6l, a F6 Ut 101. elétt talalhatd
nyomasszabalyozon keresztil éri el a telepilést, melyet kdvetSen egy 110/90 KPE szUkitén keresztil, a F6 utca menti 9o
KPE vezetéken jut el a fogyasztokhoz. A mellékutcak kozil a Dozsa Gyorgy, a Kazay Endre, az Arany Janos és a Fornai
utcaban 32 KPE csovekkel, mig a Rakdczi Ferenc, Mester, Deak Ferenc, Kossuth Lajos utcakban a magasabb igények miatt
63 KPE vezetékek vezetnek, melyekrdl a keresztutcakra 32 KPE vezetékek agaznak le. A Major utcaban szintén 63 KPE
vezeték fut annak érdekében, hogy igény esetén a 2. szamul major igényei is kiszolgalhatok legyenek. A tobbszintes
utcakon a 63 KPE csovekbdl dgaznak le 32 KPE vezetékek, hogy el tudjak latni a magasabban fekvé ingatlanokat. A
gazhalozat Uzemeltetését a Fégaz Zrt. végzi.
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A helyi halézat mellett Vértesacsa kozigazgatasi teriletén halad keresztil a 250 KPE 6 baros nagykdzépnyomasu térségi
vezeték, melynek védétavolsagait érvényesiteni kell a rendezési eszk6zok elkészitése soran.

Villamos energia

Vértesacsa villamosenergia-ellatasa a Lovasberény és Vértesboglar kozotti szakaszon kiépitett 20 kV-os, betonoszlopokra
rogzitett kozépfesziltségl légvezetéken keresztil torténik. A fogyasztokhoz az elektromos dram o,4 kV-os légkabeleken
keresztil jut el, melyet oszlopokra szerelt transzformatorok alakitanak at. A transzformatorok a Deak Ferenc utca végén, a
Vérosmarty utcaban, a Kossuth Lajos utca és a F6 Ut keresztez6désében keriltek elhelyezésre. A kisfesziltségl kabeleket
a kozvilagitassal egyUtt betongyamos faoszlopok, valamint betonoszlopok tartjak, melyek latvanya tébb helyen
jelentésen rontja a telepilésképet.

A telepilés kilterGletének északi részén fut az Oroszlanyi h6er6mU térségében kidgazd 220 kV-os magasfesziltségl
vezeték, melyet 37 méter magas fém tartdszerkezetre rogzitenek. A 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet értelmében a vezeték
kornyezetében 18 méteres védoétavolsagot kell tartani. A telepilés aramszolgaltatdja az E-on Hungaria Zrt.

6.4. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A kozségben a telekommunikacios infrastruktura biztositott. Az Oktavnet Kft. Gzemeltetésében a mikrohullamu internet
szolgaltatds 100%-0s lefedettséggel elérhet6, a nemrégiben elvégzett halozatfejlesztésnek koszonhetéen. A
mikrohullamu sugarzok magasabb épileteken keriltek elhelyezésre.

Elektronikus hirkozlési szolgltatasokat nyujt a Kis-Uj-hegyi adétorony is (MVM NET Zrt.). A vezetékes elektronikus
hirkozlési halozatot a Magyar Telekom Nyrt. Uzemelteti, kiépitettsége nem teljes kor(.

6.5. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZNALATA

A telepUlésen a kils6 mezdgazdasagi major teriletén napelempark létesitése tervezett. A napelempark telepitéséhez
rendelkezésre allnak a szikséges engedélyek, ahol a tervezett 2 blokkbdl varhatéan 1 blokk keril telepitésre az elsé
Utemben. A tervezett napelempark a Lovasberény és Vértesboglar kozott kiépitett 20kV-os térségi energiahaldzatra fog
csatlakozni.
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7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK - KORNYEZETI
ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan a teljes telepilésre
készil6 telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv esetén a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa
kotelez6. A Kornyezeti hatasok és feltételek cim( fejezet ezért egyittesen kerilt kidolgozasra a Kérnyezeti értékelés

fejezettel, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet altal meghatarozottak szerint az alatamaszto javaslat meghatarozo tartalmi
elemei, teljes telepilésre készil6 telepllésrendezési eszkdz esetén.

A telepilésrendezési javaslatok kdrnyezetvédelmi Osszefiggései, valamint a varhatd hatasok a Kornyezeti értékelés
tartalmi keretein beldl kerGl bemutatasra (egyUttesen készilt, a kornyezeti vizsgalat eredményei visszahatottak a
tervezetre). A jelenlegi kornyezeti allapot bemutatasa a Megalapozé munkarészek c. dokumentumban talalhato.

A kornyezeti vizsgalat folyamataban a készitok a javasolt telepilésfejlesztési koncepcio elhatdrozasai és a
telepUlésrendezési eszkozok felilvizsgalata nyoman tervezett valtoztatasokra, azon belll is a jelent6s kornyezeti
hatasokat eredményezé mddositasokra helyezték a hangsulyt. A mddositas hatasait az 6rokségi értékekre az
Orokségvédelmi hatastanulmany c. fejezet mutatja be.

7.1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA

Vértesacsa hatalyos telepilésrendezési és telepilésképi eszkozei:

- Vértesacsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 76/2008. (1X.23.) hatarozattal mddositott 37/2007.
(Il1.1.) sz. hatarozataval elfogadott Telepilésszerkezeti terv és leirasa,

- Vértesacsa Kozség Onkormanyzata képviselé-testiletének 13/2008 (XII. 18.) és 5/2008 (IX. 24.) rendelettel
modositott 3/2007. (lll. 2.) szdmU rendelete Vértesacsa Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi
Tervérdl,

- Vértesacsa Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 217/2017. (XI1.28.) sz. hatdrozataval elfogadott
Telepulésképi Arculati Kézikdnyv.

A telepUlésképi rendelet (TKR) és a telepilésfejlesztési koncepcid — telepilésrendezési eszkozok egymasra épil6en,
egyittesen keriltek kidolgozasra.

Vértesacsa telepilésrendezési eszkdzeinek készitésérdl a telepilés Onkormanyzata elézetesen tajékoztatta a felel8s
allamigazgatasi szerveket, a kornyezet védelméért felelds szerveket és a lakossagot, valamint megkérte a szikséges
adatszolgaltatasokat. Az Onkormanyzat a kérnyezet védelméért felels szerveket is felkérte a tematikdval kapcsolatban
a vélemeénynyilvanitasra: a tematikat elfogadtak, illetve kérték az épitett kornyezetre gyakorolt hatasok elemzését
(ez az Ordkségvédelmi hatastanulmanyban szerepel). A szervek a szakteriletikhoz tartozd jogszabalyi kévetelményekrél,
szempontokrol tajékoztatast nyujtottak.

A kornyezeti értékelés készitése sordn a hatdlyos jogszabalyokon felil a Megalapozéd munkarészben hivatkozott
forrasokat, adatokat és tervel6zményeket hasznaltuk fel. A kdrnyezeti értékelés a telepilésrendezési eszk6zok
készitésének szintjén képes eldrejelzéseit megadni. Részletes beruhazasi tervek az eszkdzok készitésekor nem alltak
rendelkezésre.
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7.2. A TERV KIDOLGOZASAKOR VIZSGALT VALTOZATOK ROVID

BEMUTATASA

A kornyezeti értékelés készitésekor a hatalyos tervben szereplé elhatarozasok tervi valtozatként keriltek
értelmezésre. A javasolt telepUlésszerkezeti valtozasok kornyezeti szempontbdl az alabbi tablazat szerint értékelhetdk.

Beavatkozas A s o Ry ; -~
, Varhato kornyezeti hatas, valtozatok kozotti mérlegelés, egyéb javaslatok
megnevezése
A hatalyos tervben szerepld tervi valtozat a vizfolyas menti zoldfeltletek védelmét azonos
szinten biztositotta, mint a tervjavaslat (65% zoldfelGleti minimum). A kilonleges terilet
1. Belsd tajkép | rendeltetésének javasolt mddositasa azonban a természetes oOkoszisztémak védelmét

legeltetéses fenntartasa
(K-St -> KR)

jobban szolgalja (legeltetéses fenntartas, nem pedig nyirt, kezelt gyep és park). A

beépitettség 15%-rol 10%-ra csokkentése szintén
telepUléskép-védelmi szempontbdl (belsé tajkép védelme).

Kornyezeti hatdasa kedvezé.

kedvezé kornyezetvédelmi, és

A hatalyos tervben szereplé tervi valtozat a javaslathoz képest azonos beépitési és
zoldfeluleti paraméterekkel tervezett a torténeti telepUléskozpont szomszédsagaban (a
templomok és a kalvaria kozti terllet suUlypontjaban) sportlétesitmények elhelyezésére
alkalmas Ovezetet. A javasolt rendeltetésmodositas elsésorban telepiléskép alakitasat és
védelmét szolgalja, a kbzosségi funkcio megtartasaval.

Szamottevé kérnyezeti hatdsa nincsen.

2. Csaladliget
o6kumenikus park
|étrehozasa

(K-Sz->KCs)

3. Val-volgyi kisvasut

meghosszabbitasa
(kerékparut -> kisvasut)

A Val-volgyi kisvasut meglévd (elavult) infrastruktira felhasznaldsaval épil ki. A hatalyos
tervben szerepld térségi kerékparuit is ezt fenntartva létesult volna. A turisztikai rendeltetést
kisvasut kornyezeti hatasai nem lesznek szamottevéek. A kerékparut javasolt nyomvonala a
telepUléskozi kapcsolatokat javitd Gsszekoté utak nyomvonaldra kerilt athelyezésre
(Vértesboglar és Val felé), melyek funkcioi megfeleltethetok.

Szamottevé kérnyezeti hatdsa nincsen.

A kisvasut épitésének folyaman ideiglenes kdros kérnyezeti hatdsok felléphetnek (pl.: zaj- és
rezgésterhelés, porszennyezés, olajfolyas).

4. Belsé major
mezGgazdasagi telephely
fejlesztése

(Vt->KBm)

A Belsé major mUkodé mez6gazdasagi telephely, torténeti hagyomanyokkal. A hatalyos terv

a telephely kikoltozésével szamolt - a masodik telepilésmaghoz illeszkedve -
telepUléskozponti vegyes teriletbe torténé atsorolasaval. A Megalapozé vizsgalatokban
feltarasra kerGlt, hogy a major fontos szerepet tolt be a mezdégazdasagi agazatban (a
telepiléstél Ny-ra elterild telephelyrdl

megkdzelithetdk). A javasolt valtoztatas a major tovabbi mikddését tamogatja, lehetbséget

intenziv  terméteriletek a kozvetlendl
biztositva egyéb, az erd6- és mezbgazdasaggal Osszefiggd gazdasdgi vagy oktatasi
rendeltetések elhelyezésére is.

A telephely jelen kérnyezeti hatdsaihoz képest nem varhato egyéb karos kérnyezeti hatas.

5. Fongyoskert bovitése,
szabalyozasa
(Mk -> M4-Fo)

A gydgyndvényeket bemutatd Fongyoskert egyedilalld kezdeményezés, mely oktatasi,
ismeretterjesztési, turisztikai, rekreacios szolgaltatasokat nyujt a vendégeinek. A hatalyos
szabalyozas (korlatozott hasznalaty mezdgazdasagi terilet) nem tette lehetévé épilet
elhelyezését az Gvezetben. A tervjavaslat egy sajatos Fongyoskerti dvezet kialakitasaval
épitési lehetGséget biztosit a varhatd fejlesztési igények kielégitésére, a kert értékeinek
védelme mellett: 1%-os beépitettség mellett a telekosztas tilalmaval, max. brutté 500 m*-es
épulet elhelyezhetéségével. (A javasolt Ma-Fo Ovezet terilete: 10,4 ha.)

Szamottevé kérnyezeti hatdsa nincsen.

A Meleg-dombi-legeld teriletén kialakitott bemutato kert nem része az ékoldgiai halézatnak,
azonban szamos védett ndvény élGhelye.
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6. Tavlati lakdterileti

fejlesztési terilet
visszavonasa

(tavlati Lke ->Ma)

A tavlati lakoterilet kijelolés épitési jogot nem keletkeztetett, azonban fenntartasa a
varhato tarsadalmi folyamatokat figyelembe véve nem javasolt.
Kérnyezeti hatdsa pozitiv.

7. Lakoterileti fejlesztési
terilet visszavonasa
(Lke ->Ma-ko, Ev)

A Fornai Ut egyoldaly beépitésének ellensilyozdsara tervezte a hatalyos terv a (telkesitett)
kertvarosias lakoterUletet. A hatalyos terv a foldrészlethatarokat vette figyelembe a
lakoterilet kijelolésénél, figyelmen kivil hagyva a domborzati adottsagokat, a jelenlegi
terilethasznalatokat és a két major kozti Utkapcsolatot. Az adottsagokat és a természeti
értéket hordozo l6szfal védelmére tekintettel a tervjavaslat a lakoterileti fejlesztés
csokkentését tartalmazza (a tervezett lakoterllet telepiléskdzpont felé esd teriletének
fenntartasaval).

Kérnyezeti hatdsa pozitiv.

8. Lakoterileti fejlesztési
ter(let visszavonasa

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok az Ady Endre Ut és Kossuth Lajos utca korrekt
kapcsolatanak és a Csakvar felé javasolt 6sszek6td Utnak a tervezése mellett lakoteriletet
javasolt a terUletre. A felUlvizsgalat nyoman a tervjavaslat 10 éves id6tavlatban nem
javasolja a Csakvar felé mend Ut kiépitését, illetve az orszagos 6koldgiai halozat teriletének
modosuldsa nyoman a tervezett lakoterilet bévitést (a meglévé két lakotelek fenntartasa

(Lf ->Ma-ko) . . L . . I .
mellett). A valtozatos terepi adottsagu gyepterileten a két utca kdzti kapcsolatot a kialakult
allapotot figyelembe vevo szabalyozas biztositja.

Kdrnyezeti hatdsa pozitiv.

9. Sportpédlya o6nallo

teruletfelhasznalasba

A javasolt valtoztatas technikai jellegl, a 2%-0s beépithetGség 5%-ra torténé emelése nem
jelentds.

sorolasa . - S

Szamottevé kérnyezeti hatdsa nincsen.
(Z-> KbSp)

A hatalyos telepUlésrendezési eszk6zok a vizmUtelepet Z-1 zoldterilet 6vezetbe soroltak. Az
10. VizmUtelep | ivovizminGség-fejlesztési program végrehajtasa soran ez korlatozd tényezé volt, igy jelen
fejlesztése tervezet épitési lehetéséget biztositd vizgazdalkodasi terllet (Vv) Ovezetébe javasolja
(Z->Vv) atsorolni.

Szamottevé kérnyezeti hatdsa nincsen.

A hatalyos telepilésrendezési eszkoz a volt honvédségi terilet Ujra-hasznositasara

kulonleges egészségigyi, szocialis intézmény terilet dvezetet javasolt, melyet a tervjavaslat

tovabbra is fenntart. A 0324 hrsz.-U telek 811. sz. f6Uthoz kapcsolddd nyulvanya erdéterilet

., . .| ovezetében volt szabalyozva. Az adattari erdéteriletek telken bellli szabalyozasanak

11. Egészséqgugyi

intézmény korrekcioja
(Ev -> KEU)

bevezetésével (megtartando fas terllet) a nyUlvany kilonleges dvezetbe torténd sorolasa
javasolt.

Kérnyezeti hatdsa pozitiv.

A tervjavaslat a hatdlyos szabdlyozds fenntartdsdt tartalmazza. A két kézigazgatasi terileten
fekvd objektum tervezése egyiittes koncepcié alapjan javasolt, konkrét beruhdzasi elképzelés
esetén.

12. Kegyeleti
tartalékteruletének

park

csokkentése
(K-T, Ev -> Ma)

A volt kébanya és a kegyeleti park kozotti volgy két terlletfelhasznalasban volt szabalyozva
a hatalyos tervben. Az erdé terUletfelhasznalasba sorolt 21/2-3 hrsz.-U telkek nem részei az
adattari erd6terileteknek.

A javasolt modositds karos kornyezeti hatasok nélkil lehetséget biztosit a védett volgy
hasznositasara, amennyiben a javasolt Ma-2 dvezet telkein mez6gazdasagi muivelés alatt all
és gyUmolcsos vagy sz6l6 mlvelési agban nyilvantartott.

Szamottevé kérnyezeti hatdsa nincsen.
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13. Gazdasagi teriletek
diverzifikacidja

A hatélyos szabalyozasi terv két Gksz Gvezetet javasolt a Kils6 major teriletén a meglévé
gazdasagi és a fejlesztési terileteket figyelembe véve. A javaslatban szereplé altalanos
gazdasagi terilet Ovezete a beépitettség novelését javasolja 40%-rol 50%-ra, az
épiletmagassag 7,5 m-rél 9,0 m-re novelésével. A zoldfellleti szabalyozas kismértékd
modositasa mellett (a korabban javasolt aktiv zoldfelUlet megosztasa a vizfolyas és a feltard

(Gksz -> Ga) Ut mentén) a terilethasznalati intenzitas kornyezeti szempontbdl kedvezé: a teriletfoglalas
intenziv igénybe vétele, tovabbi teriletfoglalasi igények megel6zése miatt.
Szamottevé kérnyezeti hatdsa nincsen.
A szennyviztisztité telep technolégiajanak masodik lépésben torténs fejlesztésével 2093 m*
14. Szennyviztisztitd | teriletet vesz igénybe a részére kijeldlt kilonleges dvezet 1,4 ha dsszteriletéhez képest. A

telep tartalék teriletének
csokkentése
(K-Sz -> Ma-ko)

tervjavaslat mintegy tovabbi 2000 m” tartalék terilet biztositasaval az dkoldgiai halozat
részét képez6 gyepterilet visszasorolasat javasolja korlatozott hasznalaty altalanos
mezdgazdasagi terilet dvezetébe.

Kdrnyezeti hatdsa pozitiv.

15.  Rendezvényterilet
kijelolése a horgdsztotol
délre

(Z, Ma-ko -> KbR)

A horgasztotol délre esé telkek (0259/3-4 hrsz.) a hatalyos telepUlésrendezési tervben
zoldterilet (kirdndulokozpont) és korlatozott hasznalaty mezdgazdasagi terilet dvezetébe
tartoznak; jelenleg ideiglenes filmforgatasi helyszinként szolgalnak - felvonulasi teriletként
és diszletfaluként. A tervjavaslat a két telket a horgdsztd és a kisvasut fejlesztéseihez
kapcsoldddan kildnleges beépitésre nem szant rendezvényterilet Ovezetébe javasolja
besorolni, 40%-0s zdldfelGleti minimum el&irasaval.

A modositds soran a telepiilésrendezési eszk6zok a jelenlegi-valos teriilethasznalathoz
vald igazitasa torténik, ezért szamottevé kornyezeti hatdsa nincsen.

A javasolt 20 m széles telken belili véddfasitds a vizfolyds mentén az 6koszisztémak mikédését
segiti.

16. Korlatozott
hasznalatu altalanos

mezGgazdasagi terlletek

A belterileti vizfolyasszakaszok mentén a 25-30 m széles, hosszan elnyulé zoldfeluletek
kozparkként torténd fenntartdsa (részben onkormanyzati teriletek) nem indokolt. A
zoldfeluleti rendszerben betoltott szerepiket a jelenlegi kiskerti hasznositas mellett vagy a

kijelolése természetes novényallomanyt fenntartva is biztositott.
(Z -> Ma-ko) Szamottevé kérnyezeti hatdsa nincsen.

A tulajdonviszonyokat figyelembe vevé korrekcioknak szamottevé kdrnyezeti hatdsa
17. Zoldteriletek | nincsen.

korrekcioja

A Kossuth Lajos Ut széles kézteriletén a hatdlyos TSZT-n jelélt zbldterilet visszasorolasa kdzuti
kézlekedeési teriletbe technikai jellegi modositas.

18. Erddsilt teriletek | A tervjavaslat a szukcesszids folyamatok soran beerd6silt telkek (részben adattari
erdéteriletbe soroldsa erd6teriletek) tervi utankovetése a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokhoz képest.
(Z,Vg->Ev) Kérnyezeti hatdsa pozitiv, az erd6torvénnyel 6sszhangban.

A Fongyoskert, a temetd és a falusias lakoterilet kozé ekel6d6 beépitetlen tomb, amelyet a
19. Altaldnos | hatalyos telepilésrendezési eszkoéz telekstruktiraja alapjan kertes mez8gazdasagi
mezGgazdasagi  terUlet | terUletként szabdlyozott. A mez6égazdasagi tombot a tervjavaslat altaldnos mezégazdasagi
kijelolése a | teriletbe javasolja besorolni, ahol 3 ha telekminimum esetén és gyimolcs- vagy

Fongyoskerttdl délre
(Mk -> Ma)

sz6l6telepitést kovetGen lehet csak épiteni.
Kérnyezeti hatdsa pozitiv.
A hagyomdnyosan kialakult kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezete 42,8 ha.

20. Mez6gazdasagi és erd6gazdasagi teriletek felilvizsgalata

a) Altalanos
mezGgazdasagi terlletek
kijelolése

(Ma-ko - >Ma)

Az orszagos okoldgiai halézattal nem érintett, intenziv mdvelés alatt alld szantoteriletek
altalanos mez6gazdasagi 6vezetbe sorolasa javasolt.

Szamottevé koérnyezeti hatdsa nincsen, a gazdalkoddsi mddszerekre nincs hatdsa a
telepiilésrendezési eszkézéknek. Az épitési jog biztositdsa a javasolt HESZ szerint szigoru
kévetelményekhez kitott.
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b) Korlatozott hasznalatu
altalanos mezégazdasagi
teriletek kijelolése

(Ev, M3, Vg -> Ma-ko)

A tervjavaslat figyelembe véve az 6koldgiai haldzat magteriletének Ovezetét, az adattari
erdGterileteket, a mlvelési agakat, valamint a tervezett infrastruktira nyomvonalakat a
hatalyos tervi elhatarozasokhoz igazododan tette meg javaslatait.

Kérnyezeti hatdsa pozitiv.

@) Erdoteriletek
kijelolése
(M ->E)

A hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok és az adatszolgaltatas keretében kapott adattari
erd6k Osszevetése alapjan készilt a tervjavaslat: dvezetek lehatdrolasa és rendeltetésik
megallapitasa.

Kdrnyezeti hatdsa pozitiv, az erd6térvénnyel 6sszhangban.

d) Kozjoléti rendeltetési
erdGterilet kijelolése
(Ev -> Ekj)

A modositasra javasolt erdérészlet az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint elsédlegesen
gazdasagi rendeltetési. A koncepcioban lefektetett szelid turisztikai fejlesztések keretében
az Onkormanyzat kozjoléti fejlesztéseket tervez (a telek terilete 1,93 ha) és kezdeményezi
az erddrészlet rendeltetés-maodositasat.

Szamottevé kérnyezeti hatdsa nincsen.

A kézjoléti rendeltetésy erdéterileten az 5%-o0s beépitési lehetdség (épiilet létesitése) igénybe
vétele esetén a szomszédos kiilénleges beépitésre nem szant rendezvényteriilet, horgdszto és

kisvasuti megalld egyiittesre kozos telepitési tanulmdnyterv készitése ajanlott.

e) Kertes mez6gazdasagi
terGlet korrekcidja
(Ev -> Mk)

A hatalyos telepilésrendezési eszkozok a 0276/8 hrsz.-U telket védelmi rendeltetés(
erdGterilet Gvezetébe soroltdk (kilterileti helyrajzi szam). A telek meglévé zartkerti jellegu
beépitettségével szervesen illeszkedik a kertes mezGgazdasagi terilet vezetéhez, illetve
nem része a telket részben korbedlel6 adattari erd6teriletnek. A tervjavaslat korrekcioként
Mk 6vezetbe sorolja a telket.

Szamottevd kérnyezeti hatdsa nincsen.

Ko6zlekedési rendszer mddositasa

Az Ut kialakult telke és besorolasa nem indokolja annak 40 m széles kiszabalyozasat (korabbi

Szabalyozas levétele a | jogszabalyok alapjan) és ezzel erdéterilet igénybevételét.

811. sz. féUt  déli | Kornyezeti hatdsa pozitiv, az erd6torvénnyel 6sszhangban.

szakaszan A buszforduld kialakitdsa érdekében a gazdasdgi teriilet és a f6Ut csomdpontjanak névelése
(kézlekedési teriilet szabalyozdsa) mintegy 200 m” erdéterijletet vesz igénybe.
A hatalyos telepUlésrendezési eszkoz a kdzség elérhetdségét kivanta javitani a szomszédos
telepUlések felé mend 6sszekotd utak szerkezeti tervben torténd szerepeltetésével (SZT-ben
javasolt szabalyozasi vonalak meghatarozasaval). A felUlvizsgalat soran a javasolt utak

TelepUlési 0sszekotd | priorizalasara kerilt sor, fontosabb iranynak megjeldlve a vértesboglari és a vali

utak felilvizsgalata

kapcsolatokat.

A javasolt telepilésrendezési eszkézok idétavjaban a tervezett valtoztatds kérnyezeti
hatdsa pozitiv, a teriletbiztositdst az utak jovibeli fejlesztésére mas szabdlyozdsi eszkézokkel
ériel (27.§ (8) bekezdés).

Gyorsvasut és VO
vasuUtvonalak szerkezeti
terven torténd

szerepeltetése

A magasabb rend( tervekkel &sszhangban torténd valtoztatas — tajékoztatas és
helybiztositas.
Kornyezeti hatasa jelentds, azonban nem jelen tervi szinten becsilhet6 (nem telepiilési szint(
beavatkozas).
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Ortofotd a Kossuth Lajos utca kozterileti zoldfelileteirdl
(Forrds: FOMI)

A Belsé major kapcsolatai a szomszédos mezégazdasdgi
teriletekkel és a Fornai Uton keresztil a Kiilsé majorral

Filmforgatdsi helyszin a horgdsztotdl délre Az erddsilt egykori honvédelmi terilet Vértesacsa és
Alcsutdoboz kézigazgatdsi teriletén

A tablazatban részletezettek szerint a hatalyos tervhez és a valos allapothoz képest jelentds kdrnyezeti hatast okozo
valtoztatasi javaslat nem szerepel a tervezetben, illetve szamos valtoztatas kérnyezeti hatasa pozitiv. A tervjavaslat a
valtozo tarsadalmi-gazdasagi-kornyezeti tényezoket figyelembe véve a telepilés eltarto képességét és terhelhetdségét
erdsiti, nem pedig csokkenti. A javasolt valtoztatasok kornyezeti kdvetkezményeinek elérejelzése (kornyezeti
elemekre és rendszerekre gyakorolt hatasai):

- talaj: a javasolt valtoztatasok a terméteriletek védelmét szolgaljak a tervezett teriletfoglalasok mérséklésének
koszonhetéen, tdmogatjak a termoéteriletek molvelését (infrastruktira rendszer alakitasaval, majorok
fenntartdsaval), és kdzvetetten irdnyitjak azok mivelési modjait (épitési jogok biztositasan keresztil);

- levegd: a tervezett modositasok nem idéznek elé a levegéminGség tekintetében valtozasokat a telepUlésen; a
Dozsa-telep mez6védd erddsdvval torténé lezarasa a fasorok telepitésével biztosithatd (az Onkormanyzat
megkezdte);

- felszini és felszin alatti vizek: a Vértesacsai-vizfolyas menti zoldfelUletek fenntartasara a legeltetéses gazdalkodas
lehetéségeit biztositja a terv — az elérhet legjobb technikak és a helyes mezbégazdasagi gyakorlat
alkalmazasaval a felszini vizek szennyezése nem varhato; a vizmukutak kijel6lt hidrogeoldgiai védéidommal nem
rendelkeznek, védelmiket a belsé védéterilet (10 m sugaru kor) biztositja, melyet a legeltetés nem veszélyeztet;
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- zaj- és rezgés: a meglévé vasuti nyomvonalon a kisvasut kiépitése nem jar kdrnyezetminGséget ronto zaj- és
rezgésterheléssel (turisztikai jellegy helyreadllitas); az orszagos tervek szerint a 811. sz. f6Ut tavlatban kikerdl a
féutak kozul, szerepét az északabbra, Csakvaron keresztUl halado tervezett f6ut veszi at, melynek koszonhetGen
csokkenhet a jovében a fout terhelése;

- élbvilag: a javasolt modositasok kedvezd hatdssal vannak az 6koszisztémakra — a gyepteriletek védelmének, az
adattari erdék szabalyozasanak, a telepUlésen keresztiilhizodo koldgiai folyosok védelmeének, a tertletfoglalas
mérséklésének kdszonhetden; Natura 2000 terllet a telepilésen nincsen;

- tdj: a hatdlyos tervben szerepl6 erdételepitésre alkalmas terUletek felilvizsgalataval Vértesacsa tajképi értékei
megdrzédnek, a mezGgazdasagi teriletek szabalyozasa a telepUlésképi rendelettel egyitt szolgalja a tdj
védelmét;

- klima: a hatalyos tervben szerepl6 zoldfelGleti rendszer fenntartasaval (zoldteriletek, telek be nem épitheté
része, magas zoldfelUletG Ovezetek, korlatozott haszndlaty altaldnos mezdgazdasagi ovezetek, védelmi
rendeltetésl erd6teriletek) a telepilés kedvezé klimatikus allapota a jovében is biztositott.

7.3. A TERV MEGVALOSITASAVAL VARHATO KORNYEZETI
HATASOK ES KOVETKEZMENYEK

IV. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program (2015-2020)
A Program harom stratégia célt hataroz meg, melyek elérését a javasolt telepilésrendezési eszk6z6k tamogatjak:

»1. Az életmindség és az emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitdasa.

Cél a jo életminbség és az egészséges élet kozvetlen kérnyezeti feltételeinek biztositdsa. Ezek kozé tartozik a
kérnyezet-egészséqgigyi feltételek javitdsa, a magas szinvonalu kérnyezeti infrastruktira, valamint a telepilés, a
lakohely épitett és természeti elemeinek megfelelé aranya, minGsége és 6sszhangja.

2. Természeti értékek és eréforrasok védelme, fenntarthato hasznalata.

Cél a stratégiai jelentéségl természeti eréforrdsok, természeti értékek, okoszisztémak védelme, az életk6zésségek
mikédbképességének megdrzése, a bioldgiai sokféleség csékkenésének megdllitdsa.

3. Az erdforrdas-takarékossag és a hatékonysdg javitasa, a gazdasag zélditése.

Cél a természeti eréforrasokkal vald takarékos gazddlkodds kialakitdasa, a kérnyezetszennyezés megelézésére, a
terhelhetdség/megujulo  képesség  figyelembevételére épilé fenntarthaté hasznalat megvaldsitasa. Kiemelt
figyelmet kell forditani a tdarsadalmi-gazdasdgi fejlédés és a kdrnyezetterhelés szétvaldsdra, azaz, hogy a lakossag
névekvé jolléte csékkend kérnyezetterhelés mellett legyen biztosithato. A fogyasztoi magatartds megvaltozdsa, a
kérnyezeti szempontbdl fenntarthaté termékek és szolgaltatdsok felé térténd elmozdulds keresleti oldalrdl erdsiti
meg a termelGi folyamatok ,fenntarthatésaga” irdnti igényt. A fenntarthatd termelés forrastakarékos (beleértve az
anyag-, a viz-, a terilet-, a termdféld- és energiahasznalatot, az Ujrahasznalhatdsdg és a tartdssdg tervezését, az
anyagciklusok kérfolyamattd zardsat); csékkenti a kdrnyezetre gyakorolt kdros hatdsokat (kibocsdtdsok és
hulladékok minimalizalasa, a megujulé erdforrdsok fenntarthaté mértékl hasznalata); ndveli a termékek és
szolgaltatdsok értékét a fogyasztok szamara.”

Vértesacsa lakossaga, latogatoi vagy masodik otthonként haszndloi egészségi allapotaban kedvezétlen hatasok nem
varhatok. A javasolt valtoztatasok nyoman az érintettek tarsadalmi, gazdasagi helyzetében kedvezé hatasok varhatoak.

Vértesacsa kornyezetvédelmi programmal nem rendelkezik. A dokumentumot potolni szikséges a kérnyezet védelmének
altaldnos szabalyairdl szold 1995. évi LIl térvény Kt. 46.§-a szerint: a kornyezet védelme érdekében a telepuUlési
o6nkormanyzatoknak kdrnyezetvédelmi programot kell kidolgoznia.

A fennall6 kornyezeti konfliktusok, problémak kozil a tervnek kozvetlen rahatasa nincsen a 811. sz. f6Ut forgalmara. A
féut Alcsutdoboz felé esé északi szakaszan a szabalyozasi szélesség fenntartasa (a tervezetben 40 m-rél 30 m-re
csokkentett modon) indokolt a szikséges csapadékviz-elvezetés, a gyalogos forgalom és a buszparkold biztositasara. A
kulterileti mez6gazdasagi parcelldk megkozelitése a keskeny dul6utakon biztositott, azok fejlesztése nem lehetséges a
tulajdonosok/mez8gazdasagi mivelést folytatok kézrem(kodése nélkil, az Onkorményzat finanszirozési feltételei ehhez
nem adottak. A javasolt telepUlésrendezési eszk6zok ezért nem szabalyozzak ki az SZT-ben a szerkezeti jelentéségl
dul6utakat sem.
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A telepilésképi rendelet az erdziot — deflaciot csokkentd elGirast tartalmaz: ,22.§ (7) ... Az erd6savok, a fas mezsgyék,
facsoportok, maganyosan allé fak, valamint a vizfolydsok, arkok, utak, telekhatarok menti természetkozeli novényzet
megtartando és tovabb fejlesztendo.”

A kozvetett modon hatast kivalté tényezdok fellépése nem varhatoé - a tervjavaslat el6re lathatoan nem idéz eld Uj
kornyezeti konfliktusokat, a meglévéket nem erdsit fel. A teriletfelhasznalds rendszere a helyi adottsagoknak megfeleld,
a kialakult térszerkezethez és a taj eltartd képességéhez illeszkedik. Erdsiti a helyi tarsadalmi, kulturalis és gazdalkodasi
hagyomanyokat, a természeti er6forrasok megujulasat biztositja.

7.4. ATERVI VALTOZTATASOK KORNYEZETRE KAROS
HATASAINAK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY
ELLENTETELEZESERE VONATKOZO, A TERVBEN SZEREPLO
SZABALYOK ES INTEZKEDESEK HATEKONYSAGANAK
ERTEKELESE, JAVASLATOK

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérol szolé 2018. évi CXXXIX. torvény miniszteri rendeleti
hataskorbe utalta az erdételepitésre alkalmas terilet ovezetének
megallapitasat, mely ez iddig nem tortént meg. Vértesacsa
telepilésrendezési eszkozeinek tervezetében - a teriletrendezési
tervek készitésére tekintettel - javasolt az el6zetesen ismertetett
erdGtelepitésre javasolt terilet Ovezetének tajékoztaté elemként
torténd feltintetése. A teriletre javasolt szabalyozas a jovébeni
erdGtelepitést nem akadalyozza, azonban inkabb a gyimolcstelepitést
tamogatja a telepUlésfejlesztési koncepciora alapozottan (figyelemmel az
érintett kertes mez6égazdasagi teriletekre is).

-

. \\ ‘
rtesacs
3/3. melléklet, OGY eléterjesztés, 2017. dec.
A Velencei-td vizmin8ségének védelmét biztositd vizmindség-védelmi IR SR ALY S5 T~

terilet 6vezete (OGY elGterjesztés, 2017. dec.) a kdzséget éppen érinti - a
nyugati kozigazgatasi hatar mente domborzatilag nyugat felé lejt, és
igy a Velencei-to vizgyUjté teriletéhez kapcsolddik. A szintvonalakat |
figyelembe véve, mintegy 300 m szélességben korlatozott hasznalatly
altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezet kijeldlése javasolt.

.
Sl

SN S j I
3/6. melléklet, OGY el6terjesztés, 2017. dec.
A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileteken levd
telepUlések besoroldsardl sz016 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint
Vértesacsa kozség érzékeny besorolasu (2.a.).

A Fejér megyei MTrT alapjan kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminGség-védelmi terilet a Forrasos elnevezés( kilterileti rész. A
2017-es OGY elbterjesztés Ovezetében a terllet nem szerepel, ennek
ellenére javasolt az azonositott, a l6sztakarotol elkilontlé Tihanyi
Formacio — Toronyi Lignit, dolomit felszini foldtani képzédményt
korlatozott hasznalaty altalanos mezégazdasagi terilet Gvezetébe
sorolni.

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi terilet a Forrasos (forrds: teir.hu)
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A fenti és a vizsgalt valtozatokat bemutato tablazatban foglalt javaslatokon kivil egyéb javaslatot a kornyezeti értékelést
végzék csoportja nem tesz.

7.5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU
INTEZKEDESEKRE, ELOIRASOKRA, FELTETELEKRE,
SZEMPONTOKRA, AMELYEKET A TERV ALTAL BEFOLYASOLT MAS
TERVBEN FIGYELEMBE KELL VENNI; MONITOROZASI JAVASLAT

A telepilési zoldfeliletek legeltetéses fenntartasara és gazdasagi hasznainak kamatoztatasara (Vértesacsa komplex
turisztikai szolgaltatasai — pl.: belsé tajkép, természetvédelmi bemutatas, tandsvény, allatsimogatd, latvany sajtizem,
kisvasut) javasolt Uzleti modell (terv) kidolgozasa és partnerek keresése az dnkormanyzat részérél.

A telepilésrendezési eszkézok jovahagyasat kovetden a telepilésfejlodés monitorozasa a hatalyos jogszabalyok
szerinti felllvizsgalatok soran valdosul meg (,az dnkormanyzat a telepilésszerkezeti tervet legalabb 10 évente, a helyi
épitési szabalyzatot legalabb 4 évente 4ttekinti, ellenérzi"®). A kdrnyezeti elemek monitoringja a telepilési
onkormanyzat feladata, elemezve, értékelve a kornyezet allapotat az illetékességi terileten, melyrdl legalabb évente
egyszer a lakossagot is tajékoztatja*.

7.6. OSSZEFOGLALAS

Vértesacsa telepilésfejlesztési koncepcidja és telepilésrendezési eszkdzeinek készitése egyittesen zajlott a telepllésképi
eszkozok (TAK, TKR) készitésével. Az egymasra épUl6 tervezési folyamat lehetévé tette a komplex, integrald, ugyanakkor
elvszer( megkozelitést, melynek eredményeképpen az eszkdzrendszer taji, természeti és épitett kdrnyezeti szempontbdl
kedvezé keretet nyUjt a telepUlés alakitasara.

A tervezett valtoztatasok hatasainak elemzése és az ellentételezésikre szolgalo javaslatok megtétele megtortént, egyéb
szikséges intézkedések nem szikségesek. A kornyezeti értékelés felhivja a figyelmet az egyittm(Ukodést igényld
teriletekre, valamint a k&telezé monitoring feladatokra.

A kérnyezeti értékelést késziték elfogadasra javasoljak a telepilésrendezési eszk6zok tervezetét.

3 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (1)
*1995. évi LIII. torvény 46.§ (1)

37



VERTESACSA TRE KESZITESE ALATAMASZTO JAVASLAT - VELEMENYEZESI ANYAG

8. SZABALYOZAS FOBB ELEMEI

Vértesacsa telepilésrendezési eszkozeinek készitése soran a cél, egyszerien kezelhet6 szabalyozas megalkotasa volt,
mely a telepUlésen jévében ébred6 kdvetelményeket, fejlesztési igényeket is rugalmasan kezeli. Az Gjonnan készitett Helyi
Epitési Szabalyzat az elfogadas elétt 4116 Telepilésképi Rendelettel 8sszhangban készilt. A HESZ-bél emellett kikeriltek a
magasabb rendy, valamint az agazati el6irasokat tartalmazd jogszabalyok is. Az értelmezhet6ség érdekében
Osszevonasra keriltek azok a kertvarosias lakoterileti ovezetek, melyek épitési paraméterei kozott csak elhanyagolhato
kulonbségek voltak.

A telepUlésrendezési eszk6zok a telepilésfejlesztési koncepcioval egyitt késziltek, azaz a koncepcidban lefektetett
elvek mentén keriltek kidolgozasra:

- ajelent6s belsé fejlesztési tartalékok felulvizsgalataval, az eltéré hangsulyoknak megfeleléen,

- feltétlen értékként tekintve a vizfolyasok menti nagy kiterjedési belterileti zoldfelUleteket, melyek a
telepilésszerkezet és telepiléskép szerves részét képezik,

- alakoterUleti kinalat racionalizaldsaval az értékteremtés és értékmeg6rzés céljaival dsszhangban,

- aszabalyozas finomitasaval a diverz és a rugalmas teriletkinalat biztositasara,

- a kivalé termOhelyi adottsagy terméteriletek értékelvi szabalyozasaval és a majorok fenntartdsaval a
mezdgazdasagi agazat tamogatasara,

- aszelid turisztikai szolgaltatasok lehetéségeinek biztositasaval.

A javasolt telepilésrendezési eszk6zokben atvezetésre keriltek a koncepcid terilethasznalat valtozassal jard fejlesztési
elképzelései. A hatalyos szabalyozas modositasa a jogszabalyi kdvetelményeknek, a tarsadalmi, kornyezeti és térbeli
valtozasoknak megfelelé finomitas. A hatdlyos tervben kialakitott épitési Ovezeti |/ Ovezeti rendszer az eltér
hangsulyoknak megfeleléen kerilt mddositasra:

a. lakdterileti szabalyozds egyszerUsitése,

Osszevonasra keriltek egyes tuUlszabalyozo, arnyalatnyi eltérést megjelenité dvezetek, igy a szabalyzat harom
falusi és négy kertvarosi Ovezetet tartalmaz. A visszasorolas ellenére is 93 Ures lakdtelek taldlhato a kozség jo
adottsagu teriletein.

b. A vegyes teriletek felUlvizsgalata soran a Belsé major fejlesztési lehetdségeit tagitja ebbe az Gvezetbe sorolasa,
kizarva a kornyez6 lakoterileteket zavaro funkciokat.

c.  Akilonleges beépitésre szant teriletek atgondolasa, sajatos terilethasznalat jellegének valtoztatasaval,

A Belsé major lasd feljebb, a Csaladi Szabadidékozpont a fejlesztési koncepcid szerinti szabalyozasa, a kijelolt
rekreacios terilet a taj és a harmonikus telepiléskép és ehhez illeszked6 terUlethasznalatot épitési
lehetéségeket hataroz meg.

d. A kilonleges beépitésre nem szant Ovezetek bevezetése vilagos szabalyozassal ad fejlesztési lehetGséget az
érintett 6vezetbeli telkeknek.

A labdarugé palya és a horgaszté melletti rendezvénytér keriletek ebbe az dvezetbe, ahol a beépithetéséget 5-
10%-ban hatarozza meg a rendelet.

e. AZzéldteriletek felilvizsgalata soran a tulajdonviszonyok vizsgalata és a fenntarthatosag kovetelményei valamint
a kialakult helyi igények alapjan csokkent a zoldterlletek Osszterllete. Azonban ezek a teriletek olyan
besorolast kaptak, amely biztositja, ezen Okoldgiai és kondicionald szerepik érvényesilését, ugyanakkor
megfelel a tulajdonosi és a jelenlegi hasznalatnak.

f. A mezbgazdasdgi és erdégazdasagi szabalyozas finomitasa.

Ervényesiltek az allami erdévédelem Uj adatokon alapulé szempontjai, valamint az okoldgiai halozat
kiteljesedésének lehetdsége.

Ennek megfeleléen a fontosabb valtoztatasok: kijelolésre kerilt a Val-volgyi kisvasut nyomvonala, a Csaladi
Szabadid6kozpont, valamint a Vértesacsai-vizfolyas menti rekreacids terllet valamint a horgasztd mellett fekvé
rendezvényterilet. A Fongydskert bdvitése érdekében Ujabb telkek keriltek korlatozott hasznalaty altalanos
mezdgazdasagi teriletbe. Szintén atvezetésre keriltek a magasabb rendl tervekben szerepl6 térségi vonalas
infrastruktura elemek.
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A tervjavaslat fenntartja a hatalyos tervben foglalt, a helyi adottsdgoknak megfeleld szabalyozas rendszerét: a telkek be
nem épithetd részének meghatdrozasat, a véddfasitasra kijelolt terlleteket, az okoldgiailag és tajképileg érzékeny

teriletek megkilonboztetett kezelését.
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9. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Az orokségvédelmi hatastanulmany kilon dokumentacidban keril bemutatasra.
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10. MELLEKLETEK

Onkormanyzati f6épitész javaslata a megalapozé vizsgalat tartalmara

Kérnyezeti értékelés tartalmara adott allamigazgatasi javaslatok
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VAROS-TEAMPANNON KFT

Szald Péter épitészmérndk részére

targy: Vértesacsa, telepllésrendezési eszkoz készitéséhez sziikséges magalapozé vizsgalat

2019. méjus 20.
Tisztelt Mérnok Ur!

Vértesacsa teleplilésrendezési tervez6i munkajahoz sziikséges megalapozo vizsgalat tartalmat
a 314/2012. Korm rendelet szabdlyozza. A telepiilési féépitész feladata az, hogy nyilatkozzon
a tervezési feladathoz igazodva a pontosabb tartalomrol.

Az elvégzenddé munka célja az el6zmények atfogobb fellilvizsgalata és a teleplilésrendezési
eszkozok korszerl megtervezése. Ezért a Kormanyrendelet mellékletében felsorolt, minden
teriletre kiterjed6 megalapozd vizsgalatra van szikség. Természetesen az egyes témak
részletezettsége kilonbozni fog a telepiilés adottsagai koévetkeztében. Levelemhez
mellékelem a magalapoz6 vizsgalat sziikséges tartalmanak felsorolasat.

Az elkésziil6 munkajukat varva, lidvozlom tisztelettel:
. T Jf )
W h O

(I P ey
Onodi Szabé Lajos

telepllési fGépitész

melléklet: megalapozé vizsgalat tartalma /1 oldal/



A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati Osszefliggések, Vértesacsa helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciodkkal és programokkal)
valo Osszefliggések vizsgalata

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo Osszefiiggések vizsgalata

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos teleplilésszerkezeti terveinek Vértesacsa fejlesztését
befolyasold megallapitasai

1.5. Hatélyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.6. Vértesacsa teleptilésrendezési tervi el6zmeényeinek vizsgalata

1.7. Vértesacsa tarsadalma

1.8. Vértesacsa human infrastruktiraja

1.9. Vértesacsa gazdasaga

1.10. Az onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- €s intézményrendszere

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgélata

1.14. Az épitett kérnyezet vizsgalat

1.15. Kozlekedés

1.16. Kézmiivesitettség

1.17. Kéryezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozo

tényezok)

1.19. Asvéanyi nyersanyag lelGhely

1.20. Helyi klima

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.2. Problématérkép/értéktérkep

3.3. Eltérd jellemzokkel rendelkezé teleplilésrészek
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Vértesacsa Kozség Onkormanyzata véleményezési eljaras keretén belil kereste meg a Veszprémi
Megyei Kormanyhivatalt (tovabbiakban: Banyafellgyelet).

A Banyafeligyelet a 2/2005. (l. 11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet II. 2. g. pontja értelmében a
kornyezeti vizsgalat tematikdjaval kapcsolatosan foldtani, és &svanyvagyon védelmi
szakkérdésben foglal allast

Vértesacsa teleplilésfejlesztési koncepcidja, Uj teleplilésrendezési eszkdzok készitésével
kapcsolatos korabbi megkereséslkre valaszolva VE-V/001/2238-2/2017 szamu levellinkben
tajékoztatast adtunk Vértesacsa felszinmozgasok altal potenciélisan veszélyeztetett teriileteirdl.
Megjegyeztiik, hogy a felszinmozgasok altal potencialisan veszélyeztetett terilletek olyan jelenlegi
allapotukban stabil teriletek, amelyek nem megfelelé emberi beavatkozas vagy szélséséges
id6jaras hatasara instabilld vélhatnak, ezeken a teriileteken épitési tevékenységet ajanlatos
geotechnikai szakvélemény alapjan végezni.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitéséhez kapcsolodo kérnyezeti értékeléssel kapcsolatosan, a
felszini, felszin kozeli foldtani képz6dmények bemutatasa, felszinmozgéas kialakulasi
lehet6ségének vizsgélata (Uj lakoterlletek kijelolésénél fontos) azok a hataskériinket érinté
szempontok, melyeket figyelmiikbe ajanlunk a kérnyezeti vizsgalat tartalménak ésszeallitasanal.

Hat6ségi Fosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/576-630, fax: 88/576-644, e-mail: vemkh.banyaszat@veszprem.gov.hu



—
> T

b

3
1 fi|
i {1
&l

L4101 [ 3
1]

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYT-ES - OROKSEGVEDELMI, HATOSAGI,
OKTATASI ES TORVENYESSEGI FELUGYELETI FOOSZTALY

Kovacs Zoltan polgarmester ar részére
Vértesacsa Kézség Onkormanyzata

8089 Vértesacsa

Vordsmarty M. u. 2.
Iktatészam: BP/1006/00200-2/2019.

Ugyintézé: Bozoki-Ernyey Katalin

Telefonszam: 1/795-9032

E-mail: bozoki-ernvey.katalin@hbfkh.gov.hu

Targy: Térgy: Vértesacsa Kbzség teljes teriiletére
vonatkozo telepulésfejlesztési koncepcio
és teleplilésrendezési eszkdzok
modositasahoz kapcsolodd kornyezeti
értékelés tematikaja
Hiv. szam: V/126-2/2019.
Ugyintézéjuk: Mészaros Tibor

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt targyban és szdmon klld6tt megkeresésiikre az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélataré! szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a
készitendd kérnyezeti értékelés tematikajaval kapcsolatban nyilatkozom, hogy

a javasolt tematikat ki kell egésziteni, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 4. szam( mellékletének
3.6.1.1. pontjaban eléirtak alapjan a kornyezeti értékelésnek, a kdrnyezeti elemeken beliil, ki
kell terijednie a miiemléki és régészeti drokségre.

Ezuton tajékoztatom, hogy a régészeti lelshelyekkel és a miemiéki értékekkel kapcsolatban teljes
kériien a Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatosagi Féosztaly Orokségvédelmi Nyilvantartasi
Osztaly szolgaltathat adatokat. Elérhetéségik a https://oroksegvedelem kormany.hu/oroksegvedelmi-
nvilvantartasi-osztaly3 hontapon, tovabbi tajékoztatas a
https://oroksegvedelem.kormany.hu/nyomtatvanyok-onyo oldalon olvashato.

Az elkésziilt kdrnyezeti vizsgalatot — ligyszamunkra hivatkozassal — kérjiik véleményezésre
megkiildeni.

Ezaton tajékoztatom tovabba, hogy a kulturédlis 6rokség védelmérsi szolé 2001. évi LXIV. torvény
85/A. § (1) bekezdése szerint Srokségvédelmi hatdstanulméanyt kell késziteni a telepiilés
telepllésfejlesztési  koncepcibjanak kidolgozasa soran. Ha a telepiilésfejlesziési koncepcio
készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont terliletre nincs drékségvédelmi hatastanulmany,
Orokségvédelmi Oszialy
Cim: 1056 Budapest, VAci u. 62-84. - Telephely: 1012 Budapesl, Logodi u. 36-40.

Postafiok: 1364 Budapest, Pf.: 234. - Telefor: +36 (1) 795-9056 — Fax: +36 (1) 237-4882

KER. azon. :KHIV BUK EOH OO/ Webes hkp .; 333641357
E-mail: eoh.titkars: bfkh.gov.hu - Honlap: www. kormanyhivatal.hiu



vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. (2) Az
orokségvedelmi hatastanuimanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
orokségvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési

eszkGzoket.

A kulturélis Orékség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rend.) 84. § (1) bekezdése szerint a teleplilési 6rokségvédelmi hatastanulmany
elkészitéséro! a telepulésfejlesztési koncepcié vagy a telepulésrendezési eszkdz és a telepiilésképi
rendelet keszittetdje koteles gondoskodni. A (2) bekezdés b) pontja szerint a helyi épitési szabdalyzat
kidolgozasa soran, a gy(ijtéteruletén érintett régészeti gy(ijtéksrrel rendelkezé muzeum, amely az
Gjonnan beépitésre szant terliletnek kijel6it teriilet terepbejarasat téritésmentesen, 60 feltarasra
alkalmas nap alatt végzi el. Az drokségvédelmi hatastanulmany részleteit a Korm.rend. 83. és 84.

paragrafusai szabalyozzak részletesen.

Budapest, 2019. aprilis 24.

Tisztelettel:

dr. Gyorgy Istvan
kormanymegbizott megbizasabai:
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Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi Hivatala

Ugyszdm: FE-08/KTF/4762 - 02/ /2019, Targy: Vértesacsa kozség telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Magyar Eszter eszkizeihez késziilé kornyezeti értékelés
tematikajanak véleményezése

Telefon: 22/514-300
Melléklet: -
Hivatkozasi szam: V/126-2/2019.
Vértesacsa Kozség Onkormanyzata
Kovacs Zoltan polgiarmester részére
8089 Vértesacsa, Vorosmarty M. u. 2.
hivatal@vertesacsa.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szami megkeresésében tdjékoztatta a Fejér Megyei Korméanyhivatal Székesfehérvari
Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztalyat (tovabbiakban: Féosztaly) arrdl,
hogy az Onkormanyzat Vértesacsa kizség 1j telepiilésrendezési eszkizeinek elkészitésérdl dontott.

Vértesacsa kozség telepiilésrendezési eszkozei a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilnek,
igy a késziilo telepiilésrendezési terv az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szold
2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (Rendeler) 1. § (2) bekezdés a.) pontja hatalya ala tartozik, és a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezd.

Hivatkozott megkeresésében a Rendelet 7.§ (1) bekezdésének megfeleléen kérte a telepiilésrendezési
tervek részét képezO kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének (a tovabbiakban:
tematika) megallapitasdhoz a Féosztaly véleményét, melyet a Féosztaly az aldbbiak szerint ad meg:

A tematika elkészitésénél, Osszeallitdsanal figyelembe vették, hogy a Rendelet 8.§ (2) bekezdése
alapjan a kornyezeti értékelésnek azt az informaciot kell tartalmaznia, ami a krnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995, évi LIIL térvény 43.§ (7) bekezdésében foglaltak, illetve a Rendelet
7.§ (4) bekezdésében meghatarozott tematika kielégitéséhez, a jelenlegi ismeretek és vizsgélati
mddszerek, a terv tartalmanak és részletezettségének, a dontéshozatali folyamatban elfoglalt helyének
figyelembevételével megkivanhato.

Sree

A kornyezeti értékelés dokumentacidjanak készitéséhez tovabba altalanossdgban az alabbiakra hivja
fel a figyelmet a Féosztaly:

A kornyezeti vizsgalatot a Rendelet 1. sz. mellékletének 2. pontja alapjan kell lefolytatni a Rendelet 2.
szam( melléklete altal meghatarozott szempontok szerint.

A kornyezeti vizsgalat alapjat képezd kornyezeti értékelési dokumentacié altalanos tartalmi
kovetelményeit a Rendelet 4. szamu melléklete hatarozza meg, amely alapjan kell a kornyezeti
értékelést az adott terv vonatkozasaban értelmezhetd pontok tekintetében elkésziteni.

A kornyezeti értékelés kidolgozhato alatamaszté munkarészeként is, de szerkezeti és tartalmi
kovetelmeényeit tekintve a Rendelet 4. sz. mellékletének felépitését kell kovetnie. A kornyezeti

Kérjiik, vilasziban hivatkozzon figyszanumkra!
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értékelés tartalmaval és szerkezeti felépitésével kapcsolatban felhivom figyelmét arra, hogy az nem
azonos az alatamaszté munkarész kdrnyezetalakitasi javaslatokat tartalmazo fejezetével.

Felhivom a figyelmet arra is, hogy a Rendelet szerint elkészitett kdrnyezeti vizsgélati dokumentacioval
kapcsolatban szakmai véleményét a Foosztaly csak az elkészitett telepiilésrendezési terv ismeretében
tudja megadni, tekintettel arra, hogy a kérnyezeti értékelés célja a terv, illetve program - jelen esetben
Vértesacsa kozség telepiilésrendezési tervének megvaldsitisa kovetkeztében varhato kornyezeti
hatasok jelentéségének meghatarozasa.

Az EljR 3. sz. melléklete 10., 11. és 12. pontjai alapjan a késziild terv alatdmaszté munkarészében az
onkormanyzati fejlesztések beépitése soran a hatalyos tervhez képest a valtozdsok atlathato
bemutatasa sziikséges, mely valtozisok kornyezeti hatasainak bemutatasara a Rendelet szerint
késziil6é kornyezeti értékelésnek is ki kell térnie, kiemelt figyelemmel az alabbiakra:

- Az orszagos 6kologiai halozat mag és folyoso teriiletein beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki.

srer

- A dokumentacioé zajvédelmi fejezetében, kornyezeti vizsgalati dokumentacidjaban sziikséges
bemutatni, hogy a kijeldlésre tervezett lakdfunkeioju teriileteken, illetve a méar meglévd
lakoteriileteken a kozeliikben kijeldni tervezett gazdasagi, ipari teriiletek megvalésulasa utdn
is biztosithato a jogszabalyban el6irt zajterhelési kvetelmények teljesiilése.

A megkiilditt tematikat egyebekben alkalmasnak tartom arra, hogy az alapjin kidolgozasra
keriiljon a kornyezeti értékelést tartalmazo fejezet, figyelembe véve a Rendelet 4. szami
melléklete altal meghatarozott altalanos tartalmi kévetelményeket.

Beadvanyéval kapcsolatban tajékoztatom, hogy a késziil6 telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljarasa sordn a Fejér Megyei Kormanyhivatalba integralt szervek szakégi véleményei - igy a teriileti
kérnyezetvédelmi hatdsag kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontil szakmai véleménye is -
egységes szerkezetben az Allami Foépitész altal adott véleményben keriil megadésra, az EljR. 37. §
szerinti eldzetes tdjékoztatasi szakaszban, és a 38.§ szerinti véleményezési szakaszban is.

Székesfehérvar, 2019, aprilis /3.

Danes Norbert
jarasi hivatalvezetd
nevében és megbizasabol

Kapjak:

1. Cimzett Hivatali kapun (PHVACSA, 100195355) + e-mail
2. Tajékoztatasul: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: FE/NEF/01130-2/2019. Targy: Vértesacsa telepiilésrendezési

Ugyintézénk: dr. Mohai Zsuzsanna eszkézeinek modositasahoz kapcsolodo

Telefon: 06 22/511-720/201. kornyezeti  értékelés  tematikarol
vélemény

Iktatészamuk: V/126-2/2019.
Ugyintéz6: Mészaros Tibor

Kérem, valaszukban a fenti iigyiratszamunkra hivatkozni sziveskedjenek!

Vértesacsa Kozség Polgirmestere
Kovics Zoltan

Vértesacsa
Vordsmarty M. u. 2.
8089

Tisztelt Polgarmester Ur!

Vértesacsa K6zség Onkorményzata 1j telepiilésrendezési eszkozok készitését hatdrozta el,
amelyek készitése sordn komyezeti vizsgilat lefolytatdsa sziikséges. Vértesacsa Kdzség
Polgirmestere a kornyezeti értékelés tartalmira vonatkozé tematikét megldiildte
véleményezésre Fosztalyunkhoz.

A megkiildott dokumentécié alapjan az egyes tervek, illetve programok koémyezeti
vizsgalatdrél sz6l6 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint, a 2. szamu
melléklet szempontjait figyelembe véve, a 3. sz4mfi melléklet 1L 1. pontja alapjan
nyilatkozzuk, hogy kérnyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedden a kérnyezeti vizsgdlati
tematikdt elfogaddsra javasoljuk.

Az eljarasaban tovébbra is részt kivanunk venni.

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségligyi hatésagi és igazgatasi
tevékenységrol sz616 1991. évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jarasi (févarosi
kerilleti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasardl, tovibbd az egeszségligyi
allamigazgatési szerv kijel6lésérd] sz616 385/2016. (XIL 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés
c) pontja €s az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005. (L. 11.)
Korm. rendelet alapjan adtam ki.

Fejér Megye Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztalya
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 13.
Telefon: 22-511-720 vagy 22-314-090 Fax: 22-511-727, e-mail: titkarsag.nepegeszsegugy@fejer.gov.hu
Hivatali Kapu: FMKHNEPEG 536555342
Ugyfélfogadas: Hétfé: 10:00-12:00 és 12:30-15:00 Szerda: 8:00-12:00 és 12:30-15:00 Péntek: 8:00-12:00



Illetékességiinket a févarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jérasi (févarosi
kertileti) hivatalokro6l sz616 66/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatirozza
meg.

A kiadményozisi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének a
kiadméanyozésrdl sz616 14/2018. (II1. 29.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2019. aprilis 23.

Tisztelettel:

Dr. Simon Laszlo
korménymegbizott
nevében és megbizasibol

i w { Ay‘-olg Q(_ ,
Bellané Apostol Miria
népegészségiigyi osztalyvezetd

. Fejér Megye Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztilya
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 13.
Telefon: 22-511-720 vagy 22-314-090 Fax: 22-511-727, e-mail: titkarsag.nepegeszsegugy@fejer.gov.hu
. Hivatali Kapu: FMKHNEPEG 536555342
Ugyfélfogadas: Hétfd: 10:00-12:00 és 12:30-15:00 Szerda: 8:00-12:00 és 12:30-15:00 Péntek: 8:00-12:00



Az eredeti papiralapti dokumentummal egyez!

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizirélag a jogszabalyi megfeleldséghez sziikséges
zaradékolds megjelenitését szolgdlja.
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Székesfehérvari Jarasi Hivatala S— L —

Ugyszam: FE-08/KTF/4762 - <, 1019 Targy: Vértesacsa kizség telepiilésrendezési
' eszkozeihez Késziilé kornyezeti értékelés
tematikdjinak véleményezése

Melléklet; -

Hivatkozasi szam: V/126-2/2019,

Ugyintéz8: Magyar Eszter
Telefon: 22/514-300

Vértesacsa Kézség Onkormanyzata
Kovics Zoltan polgarmester részére
8089 Vértesacsa, Vorésmarty M. u. 2.
hivatal@vertesacsa.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamii megkeresésében tajékoztatta a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari
Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fo6osztalyat (tovdbbiakban: Féosztaly) arrol,
hogy az Onkorményzat Vértesacsa kbzség 1j telepiilésrendezési eszkozeinek elkészitésérs] dontott.

Viértesacsa kozség telepiilésrendezési eszkdzei a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilnek,
igy a keésziil® teleplilésrendezési terv az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrol szolé
2/2005. (1. 11.) Korményrendelet (Rendelef) 1. § (2) bekezdés a.) pontja hatélya ala tartozik, és a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezd,

Hivatkozott megkeresésében a Rendeler 7.§ (1) bekezdésének megfeleléen kérte a telepiilésrendezési
tervek részét képezd kdmyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének (a tovabbiakban:
tematika) megallapitisihoz a Féosztély véleményét, melyet a FOosztéily az alabbiak szerint ad meg:

A tematika elkészitésénél, Gsszeallitasanal figyelembe vették, hogy a Rendelet 8.§ (2) bekezdése
alapjan a kornyezeti értékelésnek azt az informécit kell tartalmaznia, ami a kornyezet védelmének
altalanos szabalyair6l sz616 1995. évi LIII. tSrvény 43.§ (7) bekezdésében foglaltak, illetve a Rendelet
7.§ (4) bekezdésében meghatérozott tematika kielégitéséhez, a Jjelenlegi ismeretek és vizsgélati
médszerek, a terv tartalméanak és részletezettségének, a dontéshozatali folyamatban elfoglalt helyének
figyelembevételével megkivanhato.

A kbrnyezeti értékelés dokumentacidjanak készitéséhez tovabba altalinossagban az aldbbiakra hivja
fel a figyelmet a Fosztaly:

A kbrnyezeti vizsgalatot a Rendeler 1. sz. mellékletének 2. pontja alapjan kell lefolytatni a Rendelet 2.

szamu melléklete altal meghatarozott szempontok szerint.

A kdrnyezeti vizsgdlat alapjat képezd kornyezeti értékelési dokumenticié 4ltaldnos tartalmi
kovetelményeit a Rendeler 4. szamt melléklete hatarozza meg, amely alapjan kell a kdrnyezeti
€rtékelést az adott terv vonatkozéasaban értelmezhetd pontok tekintetében elkésziteni.

A kornyezeti értékelés kidolgozhaté alitdmaszté munkarészekeént is, de szerkezeti és tartalmi
kovetelmenyeit tekintve a Rendelet 4. sz. mellékletének felépitését kell kdvetnie. A kornyezeti
Kérjitk, védlusziban hivatkozzon ligvszdnumbral
8000 Székesfehérvar, Honvéd u. 8. Tel. szdm: 22/795-750 Fax: 22/795-814 E-mail: hivatal. szekeslehervarafeler.cov.hu
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fiosztaly Engedélyezési és Szakhatosagi Osztaly
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Hossziisétatér 1.

Levelezési cfm: 8002 Székesfehérvér, Pf.: 137. - Hivatali Kapu: FMKHKOTE, 733602766
Telefon: (22) 514-300, (22) 514-310, Fax: (22) 313-564, E-mail: kornyezetvedelem@fejer.cov.hy
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értékelés tartalmaval és szerkezeti felépitésével kapcsolatban felhivom figyelmét arra, hogy az nem
azonos az alatamaszté munkarész kornyezetalakitdsi javaslatokat tartalmazd fejezetével,

Felhivom a figyelmet arra is, hogy a Rendelet szerint elkészitett kérnyezeti vizsgalati dokumentécioval
kapcsolatban szakmai véleményét a Féosztaly csak az elkészitett telepiilésrendezési terv ismeretében
tudja megadni, tekintettel arra, hogy a kdrnyezeti értékelés célja a terv, illetve program - jelen esetben
Vértesacsa kozség telepitlésrendezési tervének megvaldsitisa kovetkeztében vérhaté kornyezeti
hatésok jelentéségének meghatirozasa.

Az EljR 3. sz. melléklete 10, 11. és 12. pontjai alapjan a késziilé terv aldtimaszté munkarészében az
onkorményzati fejlesztések bedpitése soran a hatdlyos tervhez képest a valtozasok atlithato
bemutatisa sziikséges, mely valtozdsok kérnyezeti hatdsainak bemutatisara a Rendelet szerint
késziilé kdrnyezeti értékelésnek is ki kell térnie, kiemelt figvelemmel az aldbbiakra:

- Az orszagos kologiai hilézat mag és folyoso teriiletein beépitésre szant teriilet nem jelslhetd
ki.

- A dokumenticié zajvédelmi fejezetében, kdrnyezeti vizsgalati dokumentécidjéban sziikséges
bemutatni, hogy a kijelolésre tervezett lakéfunkeiojo teriileteken, illetve a miar meglévé
lakoteriileteken a kozeliikben kijeldIni tervezett gazdasagi, ipari teriiletek megvaldsulsa utén
is biztosithat6 a jogszabalyban el6irt zajterhelési kvetelmények teljesiilése.

A megkiilddtt tematikit egyebekben alkalmasnak tartom arra, hogy az alapjdn kidolgozasra
keriiljon a Kkornyezeti értékelést tartalmazé fejezet, figyelembe véve a Rendelet 4. szami
melléklete dltal meghatarozott 4ltaldnos tartalmi kévetelményeket.

Beadvanyaval kapcsolatban tajékoztatom, hogy a késziil telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljarasa soran a Fejér Megyei Korményhivatalba integralt szervek szakagi véleményei - igy a teriileti
kérnyezetvédelmi hatésdg kormyezetvédelmi és természetvédelmi szempontii szakmai véleménye is -
egységes szerkezetben az Allami Foépitész altal adott véleményben keriil megadasra, az EljR. 37. §
szerinti elzetes tajékoztatasi szakaszban, és a 38.§ szerinti véleményezési szakaszban is.

Székesfehérvar, 2019, aprilis /3

Dancs Norbert
Jarasi hivatalvezet
nevében és megbizasabol
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Kapjak:

1. Cimzett Hivatali kapun (PHVACSA, 100195355) + e-mail
2. T4jékoztatasul: allami.foepitesza fejer.cov.hu

3. Irattar
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Az eredeti papfralapt dokumentummal egyez#!

Ezen lap nem része az eredetfi iratnak, kizarélag a jogsiabilyi megfeleldséghez sziikséges
zdradékolis megjelenitését szolgalja.
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A telepiilésrendezési eszkdozok készitése asvanyvagyon-védelmi szakkérdést nem érint,
Veértesacsa kozigazgatasi teriiletén jelenieg nyilvantartott Aasvanyi nyersanyag lelShely,
banyaterilet nincs.

A Banyafelligyelet véleményét a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet li. 2. g. pont
alapjan adta meg.

Veszprém, 2019. majus 2.
Takacs  Szabolcs  kormanymegbizott  nevében  és
megbizasabdl

Nagy Levente
banyafeliigyeleti szakiigyintézo

Hat6sagi Féosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/576-630, fax: 88/576-644, e-mail: vemkh.banyaszat@veszprem.gov.hu





