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2. mellékleta ....... /2018. (........ ) Onkormanyzati hatarozathoz: TELEPULESSZERKEZETI TERVI LEIRAS
1.  TERULETFELHASZNALAS ES TERULETI MERLEG

1.1. A szerkezetalakitas célja

Vértesacsa telepUlésszerkezetének alakitdsa soran a kézség kiegyensulyozott fejlddése érdekében az alabbi elvek keriltek
érvényesitésre:

- taji és domborzati adottsagokhoz valé alkalmazkodas,

- telepUlésszerkezet egyedi karakterének megtartasa,

- akozség kilsé- és belsd kapcsolatainak fejlesztése,

- fenntarthato tajhasznalat, 6koldgiai folyosok biodiverzitasanak elésegitése a vértesacsai vizfolyas volgye
mentén,

- szikséges mennyiségUl lako- és gazdasagi fejlesztési terilet biztositasa,

- mezbgazdasagi majorok mikodésének és fejlesztésének biztositasa.
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1.2. AterUlethasznalat rendszere

BEEPITESRE SZANT TERULETEK .. .
ALTALANOS HASZNALAT SZERINT SAJATOS HASZNALAT SZERINT TERULETI MERLEG (Ha)
Lakéteriiletek Falusi?s Ia_kéterU’Iet _ 77,63
Kertvarosias lakoterilet 65,92
Vegyes teriletek TelepUléskodzpont terilet 9,78
Gazdasagi teriletek Kelieskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 13,47
terilet
Altalanos gazdaségi teriilet 9,09
Belsé major terilete 4,38
Rekredcios terilet 4,83
Kilénleges teriletek CsallédIIsz.z.aba.did{jkézpont.t,e.rUIeFe _ 0,75
Egészséglgyi és szocidlis intézmény | 17,49
terilete
Szennyviztisztitd telep terilete 0,41
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kézlekedési terilet KﬁZl:Jt.i kﬁizlekedés.i ter.i.JIet 19,27
Vasuti kozlekedési terilet 14,56
Zoldterilet 8,71
Védelmi rendeltetést erd6terilet 320,88
Erdéterilet Gazdasagi rendeltetés( erd6terilet 228,04
Kozjoléti rendeltetés( erdbterilet 1,93
Altalanos mezégazdasagi terilet 1878,48
Mezégazdasagi terilet Korlaltozott . hgﬂsznélatd altalanos | 878,77
mezdgazdasagi terilet
Kertes mezGgazdasagi terilet 42,78
Vizgazdalkodasi terilet 23,5
Rendezvényterilet 1,92
Kilonleges beépitésre nem szant terilet Sportpalya terilete 1,07
Temetd 3,91
Osszesen: 3618,45
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1.3. Beépitésre szant teriletek
LAKOTERULET

Falusias lakoteriletbe keriltek besorolasra a torténeti telepilésmag mentén kialakult nagytelkes tombok. Kertvarosias
lakoterilet teriletfelhasznalasi egységbe tartozik a Dozsa-telep és a Fornai Uti lakotelep terllete, valamint a Kossuth
Lajos utcatol délre fekvé tombok.

VEGYES TERULET

TelepUléskozpont teriletfelhasznalasi egységbe a kdzség hagyomanyosan telepiléskdzponti funkciot betdlté két
terilete kerilt besorolasra a 811. szamu fé6Ut mentén: a F6 Ut — Vordsmarty utca csomopontja melletti tombok, valamint a
Vendel tér és a vasutallomas kozott fekvé tombok.

GAZDASAGI TERULET

roow

Kereskedelmi-szolgaltato teriletbe a Il. szamu (Kils6) major terilete, altalanos gazdasagi teriletbe a mellette lévd
fejlesztési terilet kerilt besorolasra. A telepilési terilettdl elkilonilé gazdasagi terllet a gazdasagi tevékenységek
mellett napelem park elhelyezésére is szolgal. Feltarasa a 811. szamu foUt feldl torténik.

BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULET

s

A telepilésszerkezeti terv 6t, eltérd rendeltetésy kilonleges teriletet tartalmaz. A Belsé major terilete az I. szamu major
telkén kerilt kijelclésre, mely jelentds hatast nem gyakorlé mezé- és erdégazdasagi cély, vagy azzal 6sszefiiggésben 1évé
gazdasagi vagy oktatasi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal. A Rekreacios terilet a vértesacsai vizfolyas
mentén, a Patd hegy és a vasutallomas kozott kerilt kijelolésre. A terilet belsé tajképet megérzd tajgazdalkodassal,
valamint legeltetéses allattartassal 0sszefiiggd rekreacids és szabadidds tevékenységek épileteinek és épitményeinek
elhelyezését szolgalja. A Petdfi Sandor utca és a vértesacsai vizfolyas altal bezart terileten kerilt kijeldlésre a Csaladi
szabadid6kozpont terilete, mely taldlkozasra, emlékezésre, sportolasra, kikapcsolodasra, aktiv pihenésre és
rendezvények megtartdsara szolgal. A volt laktanya terGletén kerUlt kijelolésre az Egészségigyi és szocialis intézmény
terilete, mely a gydgyulast, rehabilitaciot, rekreaciot, pihenést szolgald épiletek elhelyezését szolgdlja. A

P

szennyviztisztito telep terilete a jelenlegi szennyviztisztité helyén kerilt lehataroldsra, a bévithetéség biztositasaval.
1.4. Beépitésre nem szant teriletek
KOZLEKEDESI TERULET

Kozlekedési teriletek kozé a 811. szamu f6ut, a helyi gyUjtéutak és telepiléskozi utak, a szerkezeti jelentéségy dil6utak, a
Val-volgyi kisvasut, valamint a Hegyeshalom-Budapest-Rdszke gyorsvasit nyomvonala tartozik. A Val-volgyi kisvasut
meghosszabbitdsa keretében a korabbi vasutallomas helyén, valamint a horgdsztotol délre keril vasutallomas kijeldlésre.

ZOLDTERULET

ZoldterGlet az allandéan novényzettel fedett kozterilet (kdzpark és kozkert), amely a telepilés klimatikus viszonyainak
megdrzését, javitasat, vizgazdalkodasat, az okoldgiai rendszer megdrzését és fejlesztését, a telepilés lakossaganak
pihenését, ismeretterjesztését, testedzését és a gyermekek mozgdsat és jatéklehetGségét biztositja. Vértesacsan
zoldterilet a Kalvaria terGletén és a Palos pince telkén, a katolikus templom mellett, a Fornai Uti lakoteleptdl délre, a
Meleg domb aljan, valamint a vértesacsai vizfolyasok mentén kerilt kijeldlésre.

ERDOTERULETEK

Védelmi rendeltetés( erdéteriletek a talajvédelmi, természetvédelmi, tajképvédelmi célokat (viz- és szélerdzidval
szembeni védelmet, dkoszisztémak védelmét) szolgalo erdéteriletek. Védelmi rendeltetésl erdéteriletek a vizfolyasok
mentén, a meredek esés( lejt6kon helyezkednek el, valamint tagoljak a mezégazdasagi terileteket. A Csaplari és a
Haraszti erdékben, Kortvélyes teriletén a védelmi és a gazdasagi rendeltetés( erdéteriletek vegyesen fordulnak elé.

.

Kozjoléti rendeltetést erdéterilet a Horgasz-to félszigetén tervezett.
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MEZOGAZDASAGI TERULET

Altaldnos mezdgazdasagi teriletek Vértesacsa nagytdblas, intenziv vagy o6koldgiai mivelési szantdteriletei és
gyumolcstermesztésre alkalmas térségei. Korlatozott hasznalaty altalanos mezdgazdasagi teriletek a természetkozeli
mUvelési agban fekvo, vagy vizfolydsok menti, mélyfekvési mezbégazdasagi teriletek és a tajképi szempontbdl érzékeny
mez6gazdasagi terlletek, valamint a Féngydskert terllete. Kertes mez8gazdasagi teriletek az Oreg-Meleg-hegyi és Kis
Uj-hegyi kertek, valamint a Vérésmarty Mihaly Ut feletti kiskertek.

VIZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdalkodasi teriletbe kerilt a Vértesacsai vizfolyas, a horgasztd és a telepUlés vizrendszerét alkotd egyéb mellékvizek
terilete, valamint a vizmUvek telkei.

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULET

A telepilésszerkezeti terv harom kilonbo6z6 kilonleges, beépitésre nem szant teriletet jeldl ki. A Temeto teriletébe a
jelenlegi temetéterilet, valamint a kegyeleti park terilete tartozik. A Sportpalya teriletébe kerilt besorolasra a helyi
futballpalya terUlete. A horgasztotol délre kerilt kijelolésre a Rendezvényterilet, mely sportolasra, szabadidé eltoltésre,
rekreaciora, rendezvények, esemeények (filmforgatas) lebonyolitasara szolgal.

1.5. A telepilésszerkezet jelentésebb valtozasai (Beavatkozasok és itemezések)

Beavatkozasok
A jelent6sebb beavatkozas Uj Korabbi o o 2
: .. ana . ana Valtoztatas éve
megnevezése teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas
o xi) . . Kdlénleges terilet — - .
1. Belsé tajkép legeltetéses fenntartasa L . Kulénleges terilet - Strand 2019
Rekreacios terilet
Kilonleges terilet — s .
C .. . ges te KGlénleges terilet — Sport
Csaladliget okumenikus park Csaladi . o
2. A A i és szabadid6kozpont 2019
létrehozasa szabadid6kdzpont .
N terilete
terllete
O sp s . , Kotottpalyas
Val-volgyi kisvasut i patyas o
3. iy kozlekedési terilet Térségi kerékparut 2019
meghosszabbitasa .
(vasut)
Bels6 major mezégazdasagi | KuUlonleges terilet — e .
4. . . e i Telepiléskdzponti vegyes 2019
telephely fejlesztése Belsé major terilete
Korlatozott
L . hasznalatu altalanos Kertes mezGgazdasagi
5. Fongyoskert bovitése . L °9 9 2019
mezégazdasagi terilet
terilet
ot il ot T Altalanos
Tavlati lakoterileti fejlesztési terilet ” - . A
6. . . mezd6gazdasagi Kertvarosias lakoterilet 2019
visszavonasa -
terilet
Korlatozott
hasznalatu altalanos
Lakoterileti  fejlesztési  terilet mezGgazdasagi L A
7- . . N . . Kertvarosias lakoterilet 2019
visszavonasa terilet, Védelmi
rendeltetés(
erdéterilet
Korlatozott
Lakoterileti  fejlesztési  terllet | hasznalaty altalanos . A
8. . . " . Falusias lakoterilet 2019
visszavonasa mezbgazdasagi
terilet
Sportpalya onallo KUlonleges terilet — i .
9. portpaly (s . 9 . ZoldterUlet 2019
teriletfelhasznalasba sorolasa Sportpalya terilete
. . , Vizgazdalkodasi . .
10. VizmUtelep fejlesztése 9 terilet Zoldterilet 2019
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A jelent6ésebb beavatkozas
megnevezése

Uj
terUletfelhasznalas

Korabbi
terUletfelhasznalas

Valtoztatas éve

Kdlénleges terilet —
Egészséglgyi és

11. Egészségigyi intézmény korrekcidja A Erdéterilet 201
g gugy Y ) szocialis intézmény 3
terilete
. e et Altalanos o —
Kegyeleti park tartalékteriletének " - Kilonleges temeto terilet,
12. h . mezdgazdasagi - 2019
csokkentése N Erdéterilet
terGlet
f e . el s Altalanos azdasagi | Kereskedelmi, szolgaltato
13. Gazdasagi teriletek diverzifikacidja - 9 9 TV $20'd 2019
terilet gazdasagi terilet
Korlatozott
. Szennyviztisztité telep tartalék | hasznalatu altalanos Kulénleges Jo1
8l teriletének csokkentése mezdgazdasagi szennyviztisztito terilet 3
terilet
. . T KGl6nleges beépitésre Zoldterilet, Korlatozott
Rendezvényterilet  kijelolése a 9 P L
15. i rat 4z nem szant hasznalatu 2019
horgasztotdl délre . . ,, f
rendezvényterilet mez6gazdasagi terilet
, L, L, Korlatozott
Korlatozott  hasznalaty  altalanos o
. . . o hasznalatu altalanos . .
16. mez6gazdasagi teriletek kijelolése a . L. Zoldterilet 2019
L , ] mez6gazdasagi
belterileti vizfolyasszakaszok mentén B
terilet
Kertvarosias lakoterilet,
17. Zoldteriletek kismértékd korrekcidja Zoldterilet TelepUléskodzponti vegyes 2019
terilet
18 ErdOsUlt  terUletek  erdéteriletbe | Védelmirendeltetést Zoldterilet,

. 201
sorolasa erdéterilet Vizgazdalkodasi terilet ?
Altalanos mez8gazdasagi Altalanos 5 .

e L. . ; L Kertes mezGgazdasagi
19. teriletkijelolése a  Fongyodskerttdl mez6gazdasagi terblet 2019
erile
délre terilet
Mez6gazdasagi és erdégazdasagi
20. .. J ..g. . J I 2019
teriletek felilvizsgalata
. ; L Altalanos , o
a) Altalanos mezégazdasagi teriletek . . Korlatozott hasznalatu
. mez6gazdasagi A e 2019
kijelslése mezbgazdasagi terilet
terilet
Korlatozott Erdstertlet. Altal
, err ALk e t1e 1 rdéterllet, Altalanos
b) Korlatozott hasznalaty altalanos hasznalatu altalanos ,, v P
. e s " L mezégazdasagi terilet, 2019
mezdgazdasagi teriletek kijelolése mezGgazdasagi Vizgazdalkodasi terilet
terilet
Y N Védelmi rendeltetési Y L
c) Erdéteriletek kijelolése P MezG6gazdasagi terilet 2019
erdéteriletek
d) Kozjoléti rendeltetésl erddterilet | Kozjoléti rendeltetést o
Erdéterilet (Eg) 2019

kijelolése

erd6terllet
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2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A Nemzeti Okoldgiai Halézat magterilete a Haraszti-erdd és a Csaplari-erdé, illetve a Vértesacsai-vizfolyas vélgye és az
arra f0zéd6é volgyek. Terlletik (északon jelentGsen kiterjesztve) egyuUttal tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

ZoldterGletek (kdzkertek és kozparkok) a Vértesacsa-vizfolyas mentén helyezkednek el, valamint a Fornai Uti lakoteleptdl
délre. SzerepUk a pihenés, rekreacio mellett az dkoldgiai haldzat folytonossaganak biztositasa, a kdzségi bels6 tajkép
fenntartasa.

4.  OROKSEGVEDELEM

A mdlemléki nyilvantartassal 6sszhangban orszagos védelem alatt all a Romai katolikus templom és a vasutallomas
épulete. A helyi épitészeti 6rokség részét képezik a telepilésképi rendelettel védett épiletek és koztargyak. MGemléki
kornyezet védettsége alatt a Romai katolikus templom kdrnyezete all.

A régészeti teriletek a nyilvantartasi iroda adatszolgaltatdsa alapjan keriltek feltintetésre.

5.  KOZLEKEDES

ORSZAGOS UTAK:
Vértesacsa kozigazgatasi teriletét jelenleg egy orszagos fout (811. sz. Székesfehérvar-Bicske masodrendy féut), és egy
orszagos mellékut (81308j. vasutallomashoz vezet6 Ut) érinti.

AZ ORSZAGOS UTAK TERVEZETT FEJLESZTESEI:

A magasabb rend{ tervek szerint a f6Ut tavlatban kikeril a féutak kézil. Nyomvonalat megtartva, mellékitként biztositja
Vértesacsa kozutkapcsolatat Székesfehérvar (My), és Bicske (M1) iranyaban. Tervezett orszagos Utfejlesztés ezen kivil
nem érinti a telepilést.

TELEPULESI UTAK:

Belterileti kiszolgalo, ill. lakoutak, helyi kilterileti utak.

ATELEPULESI UTAK TERVEZETT FEJLESZTESEI:

A telepilésszerkezeti terv fontosabb helyi kiszolgaloutként jeldli a Jozsef Attila utcat, és a Vorosmarty Mihaly utcat.

Telepiléskozi Utkapcsolat tervezett Vértesboglar és Val felé a Jozsef Attila utca meghosszabbitasaban. Fontosabb
diléutak vezetnek Csakvar felé.

A helyi kilterileti utaknal a mez6gazdasagi jarmuivek akadalymentes kozlekedését, valamint a késébbiekben esetleg
szikségessé valo Utszélesités lehetdségét az Ut menti beépités szabalyozasaval kell biztositani.

GYALOGOS FELULETEK, KEREKPARUT, TURISTAUT:
Vértesacsan helyi kerékparut javasolt a Jozsef Attila utca, és az utcat folytato tervezett telepUléskozi Utvonalak mentén. A
kerékparutat a jarmUkozlekedéssel kdzos burkolaton lehet vezetni.

A gyalogos kozlekedés érdekében elsésorban tovabbi jardaépités szikséges a Fongyos kert, valamint a FG utca déli
szakaszan. A telepulésszerkezeti terv a telepulésmag észak-déli iranyU utcait kereszt irdnyban 6sszek6td gyalogutakat
jeldl, valamint a horgdsztd és a pincesor gyalogos 0sszekdttetését.

PARKOLAS, RAKODAS:

A parkolast, rakodast az OTEK el8irdsai szerint kell megoldani. A telepilésszerkezeti terv a vasUtallomas mellett, valamint
az altalanos iskola Fornai utca bejarata mellett jel6lt ki parkolot.
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KOZOSSEGI KOZLEKEDES:

A kozuti tomegkozlekedési ellatast tovabbra is a helykdzi autdbuszjaratok biztositjak.

VASUTIKOZLEKEDES:

A korabbi vasutvonal kisvasutként torténd visszaépitése tervezett Felcsut és Vértesacsa kozott, melynek tavlati,
Lovasberény felé tortén6 meghosszabbitasa is tervezett.

6. KOZMUELLATAS

Vértesacsa teriletén az ivdvizelldtds, a villamos energia, a foldgazelosztd hélozat és a csatornahaldzat is kiépilt. Uj
halozati elem épitésére csak a fejlesztési teriletek beépUlése esetén lesz szijkség.

Nagytérségi szinten a Kapolnasnyék-Komarom-Gydr, valamint a Szaszhalombatta-Rajka nemzetkdzi és hazai
szénhidrogén-vezeték érinti a telepllés déli terileteit, melyek nyomvonala nem valtozik. Emellett a telepilés északi
részén egy meglévd 220kV-os, valamint egy tervezett 400kV-os tavvezeték szerepel.

7. KORNYEZETVEDELEM

A telepulés atlagosnal jobb minéségl term6foldjeit fokozottan veszélyezteti a vizerdzio és a deflacio. Vértesacsa a felszin
alatti vizek allapotanak érzékenysége szempontjabdl érzékeny besorolasu. A telepUlés teljes nyugati és déli teriletrésze
nitratérzékeny. A kozlekedésbdl, mez6gazdasagbol, fitésbdl szarmazd légszennyezettség hatasait kedvezéen mérsékli a
kozségre jellemz6 nagy zoldfelGleti arany.

8. VEDOTERULETEK VEDOSAVOK KORLATOZASOK

8.1. Kozlekedéssel 6sszefiiggd védoteriletek
Az OTEK38. §-a szerint a 811. szdmU f6Ut mentén 5o-50 méter védStavolsagot kell tartani. A kdzutak mellett az 1988. évi .
torvény eldirasait kell figyelembe venni. A vasutvonalak szélsé vaganyatdl szamitott som tavolsagon belll épitmény csak a
kulon jogszabalyokban elGirt feltételek szerint helyezhet6 el.

8.2. K6zmihalozattal 6sszefiiggo védoteriletek
A 2/2013. NGM rendelet alapjan a 220 kV-os magasfesziltségy vezeték mentén 18-18 méter, mig a 400 kV-os vezeték
mentén 28-28 méter védoétavolsagot kell tartani.
A térségi szallitd gazvezetékekre 15-15 méteres védStavolsagok vonatkoznak.

8.3. Kornyezetvédelemmel 6sszefiigg6 védoteriletek

A Vértesacsai vizfolyas és egyéb vizfolyasok mentén 3-3 méter széles parti savot kell fenntartani a kezelési feladatok
ellatasara.

9. TERULETIMERLEG

Lasd 1. fejezetet.
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10. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

10.1. Térségi teriletfelhasznalas

A térség nagysaga
Ter“segl s TeruIe’tfeIhas.z,naIas @ . | Osszhang megallapitasa a 2018. évi CXXXIX.
terletfelhasznalas nagysaga Fejér megye | telepilésszerkezeti o
megnevezése TrT.. szerint (ha) terv  moddositasat
kovetben (ha)
Mezbgazdasagi térség 2945, 58 ,a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb
2799,37 (95,1%) 95%-dat mezégazdasdgi térség kategoriaba
kell sorolni”
Erd6gazdalkodasi 339,32 ,az erddgazdalkoddsi térség teriiletének
térség 555,85 (163,8%) legalabb 95%-dt erdégazddlkodasi térség
kategdriaba kell sorolni

10.2. MUszaki infrastruktura-halézat és egyedi épitmények

A kozség teriletét a meglévd 811. szamu orszagos fout, a Hegyeshalom-Budapest-Roszke nagysebességl vasutvonal, a
Kapolnasnyék-Komarom-Gyo6r, valamint a Szaszhalombatta-Rajka nemzetkdzi és hazai szénhidrogén-vezeték, a 7. szamu
délnyugat-magyarorszagi kerékparut, valamint a 220 és 400 kV-os atviteli haldzat tadvvezetékek érintik, melyek
szerepelnek a telepUlésszerkezeti tervben.

A Val-volgyi kisvasut nyomvonaldt a megvaltozott tartalmi kovetelmények szerint a megyei teriletrendezési tervnek nem
feladata jel6lni (218./2009 (X. 6.)Kormanyrendelet 7. melléklete). Ezért a kijelolés 6sszhangban van a telepilésrendezési
tervekkel.

10.3. Orszagos és térségi 6vezetek

A kozség teriletét az orszagos 6koldgiai halézat magteriletének dvezete, valamint az erdék dvezete érintik. Az orszagos
6koldgiai haldzat magteriletén beépitésre szant terilet nem kerilt kijeldlésre, igy megfelel a 2018. évi CXXXIX. torvény
el6irasainak. Az erdék ovezetének valé megfeleltetés soran a kivald termdhelyi adottsagu erdGteriletek lehatarolasat
vettik alapul. A kijelolt kivald termdhelyi adottsagu erdéteriletek 98%-a erdéteriletbe kerlt kijelolésre, igy megfelel a
2018. évi CXXXIX torvény el6irasainak.

A vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriletek Svezete, valamint a honvédelmi katonai célt teriletek Svezetét a
MOTIT nem jeldlte ki. kdzség teriletét az alabbi 6vezetek nem érintik:

A jo termOhelyi adottsagu szantok Gvezete, az erdStelepitésre javasolt terilet Ovezete, a tajképvédelmi terllet vezete, a
vizminGség-védelmi terilet Gvezete és a nagyvizi meder Gvezetének lehatarolasait tartalmazo miniszteri rendelet a mai
napig nem kerilt elfogadasra,

1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Ujonnan beépitésre szant terilet kijeldlése nem tértént, bioldgiai aktivitasérték potlasi kételezettség nem all fenn.

A telepilésszerkezeti terv alapjan szamitott bioldgiai aktivitasérték osszege: +7,32 pont, melyet a telepilésrendezési
eszkdzok modositasa esetén szikséges figyelembe venni.
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