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Vértesacsa - telepuilésfejlesztési koncepcio

1. Bevezetés

Az Onkormanyzati torvény a telepilésfejlesztést a telepilési onkormanyzatok feladataként
hatarozza meg. A telepulésfejlesztési koncepcid elkészitése és testileti elfogadasa a
telepulésrendezési terv elkészitésének el6feltétele.

A telepUlésfejlesztési koncepcidonak tartalmaznia kell a telepilés hossz0 tavu fejlesztési
elképzeléseit, figyelembe véve a telepllés fizikai-okologiai adottsagait, infrastrukturalis
elldtottsagat, foldrajzi elhelyezkedését, gazdasagi helyzetét, kornyezetét, hagyomanyait,
polgarainak szocialis korGlményeit, egyuttmUkodési készségét és nem utolsé sorban a szlkebb és
tagabb térségével kialakult kapcsolatrendszerét.

Vértesacsa Telepilésfejlesztési Koncepcioja egy olyan telepiléspolitikai dokumentum, amely a
kozségfejlesztés soran érvényesitendd kozos értékek, f6 iranyok és célok, valamint a célok
elérését szolgalo tennivalok rendszerét keretjelleggel tartalmazza.

Az onkormanyzati képvisel6-testiletnek munkaja soran igen sokféle dontést kell meghoznia a
legkilonfélébb kérdésekben. llyenek az épitésszabalyozas, a helyi addk, addzok kore és az adok
nagysagrendije, a kotelez6 onkormanyzati feladatok végrehajtasanak modja és a nem kotelezéek
korének meghatarozasa, a rendelkezésre allo forrasok felhasznalasa (mire mennyit szanjunk?),
palyazatokon valo részvétel, stb.

A jo Telepulésfejlesztési Koncepcid segiti a dontéshozdékat abban, hogy a kilonféle dontések
azonos iranyba fejtsék ki hatdsukat. Segit, hogy a kilonféle intézkedések hatdsa ne oltsa ki
egymast, hanem erGsitse, segit, hogy a helyiek szamara fontos k6z0s értékek érvényesiljenek.

A j6 Telepilésfejlesztési Koncepcid tehat alkalmas arra, hogy a dontések elékészitése és a
jovahagyast megel6zd vitdk soran a dontéshozok ellenérizhessék, hogy a javasolt intézkedés
hozzajarul-e a k6zos célok megvaldsulasahoz, vagy legalabb nem ellentétes azokkal.

A képviselotestilet a TelepUlésfejlesztési Koncepciot hatarozattal fogadja el. A hatdrozat
kotelezi a KépviselGtestiletet, hogy az elfogadasat kévetéen minden dontésik azzal 6sszhangban
legyen, annak megvaldsulasat szolgdlja. Az Ugynevezett nyomon kovetés, idegen szoval
monitoring, soran a Képvisel6testiletnek ezt igazolnia is kell a valasztok felé: a polgarmesternek
éves beszamolojaban be kell mutatnia, hogy az el6z6 év soran elfogadott dnkormanyzati rendeletek
és hatarozatok, - kilonds tekintettel a koltségvetésre és az épitésszabalyozasra, valamint a
beruhdzasokra, tovabba a megvaldsult rendezvényekre, programokra, - hogyan jarultak hozza a
Koncepcio megvaldsulasahoz.

A Telepulésfejlesztési Koncepcid keretjellege ugyanakkor viszonylag nagy mozgasteret biztosit a
késébbi onkormanyzati dontések szamara. A mozgastérre azért van szikség, mert a
megvalositas eszkozeinek, igy a telepUlésrendezési eszkdzoknek, a koltségvetésnek, az
adopolitikanak, a szocialpolitikanak, a kulturpolitikanak, a kornyezetpolitikanak, a beruhazasoknak,
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nemcsak a TelepUlésfejlesztési Koncepcioval kell 6sszhangban lenniik, de a valtozd, sokszor elére
nem lathato kilsé és belsé feltételeket is figyelembe kell venniik.

MIERT PONT MOST KESZUL?

Az dnkormanyzatok mUkodése soran - éppugy, ahogy a csaladok, vallalkozasok életében - id6rdl-
idére adddnak olyan fontos mérfoldkévek, amikor at kell gondolni, hogy merre menjenek tovabb.
Vértesacsa esetében ilyen mérfoldkd a telepilésrendezési eszk6zok atfogé megujitasa, melyhez
kapcsolddoan indokolt a korabbi telepiléspolitikai dontések érvényességének dtgondolasa. Erre az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény is kotelezi az
telepiléseket a telepUlésrendezési tervek megujitasakor.

HOGYAN KESZUL?

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet meghatarozza, hogy a Telepilésfejlesztési Koncepciot milyen
tartalommal kell elkésziteni. A kormanyrendelet azt is el&irja, hogy milyen modon kell a
lakossagot, a vallalkozdkat, a civil szervezeteket és a kilonféle allamigazgatasi szerveket bevonni a
tervezésbe: ez az Ugynevezett partnerségi folyamat. A partnerségi folyamat célja, hogy az
elfogadasra keril6 dokumentumot a helyi tarsadalom minél nagyobb része magaénak érezze,
ugyanakkor szakmailag is megfelelé szinvonalu legyen. Ezt a célt szolgdlja az is, hogy a
dokumentum elkészitését a telepilésrendezési eszkdzok megujitdsan is dolgozd, jelentds
helyismerettel is rendelkezd tervezékre és szakértdkre bizza az dnkormanyzat, akik a partnerségi
folyamat és a dontést megel6z6 képviselStestileti vitak sordn is segitik az dnkormanyzatot.

1. dbra Légifotd a telepilésrél déli iranybdl (forrds: https://mapio.net/)
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2. KIINDULO ADATOK — MEGALAPOZO VIZSGALAT OSSZEFOGLALASA

Lakonépesség 1 802 f6 (2016 év vége)

Demografia 2000 6ta évrél-évre hullamzo természetes szaporodas/fogyas és
valtozo (pozitiv/negativ) vandorlasi egyenleg jellemzi a telepilést.
Osszességében stabil a népességszam, 2010-t6l enyhén emelkedé.

Kordsszetétel/oregedési | A kordsszetétel kedvezd, magasabb a gyermekkortak aranya, mint a
index 65 éves és annal idésebbek aranya. Oregedési index: 93,7 (2015)
Nemzetiségi 6sszetétel Az egykori svab faluban a legutdbbi (2011) népszamlalaskor 14%

vallotta magat német nemzetiséghez tartozonak.

Iskolai végzettség Alacsony a fels6foku végzettséglek aranya (az orszagos atlagnak a
felét sem éri el!), a Bicskei jarasban a legalacsonyabb.

Foglalkoztatottsag Kevés a helyben foglalkoztatott

Jovedelmi helyzet Alacsony az egy lakosra juto éves netto jovedelem (2014-ben: 680 e Ft,
ugyanekkor a megyében 886 e Ft, a bicskei jarasban 791 e Ft)

Intézmény ellatottsag Alapellatas (6voda, iskola, orvosi rendeld, gydgyszertar, posta,
kultUrhaz) helyben biztositott.

Vallalkozasok szama 1000 lakosra jutd regisztralt gazdasagi vallalkozasok szama a jarason
belll a legalacsonyabb: 68 (TEIR, 2014.)

Lakasok szama 719 db. (2015) A lakasok kevesebb, mint fele 6sszkomfortos, a
lakasallomany eloregedett.

A Budapesttdl 5o km tavolsagra, szelid dombok
kozott fekvd, nyugodt és rendezett falut mar

nem éri el a févarost korilolelé agglomeracios
gyUru. Turisztikai vonzereje nem szamottevd, de a i
févaros és a megyeszékhely Székesfehérvar,
valamint a Velencei t6 relativ kozelségének is
kdszonhetéen lakohelyként ~ és  masodik
otthonként is vonzd lehet, ahol hosszu tavon lassu

és szerény fejl6dés prognosztizalhato.
ékesfehé

2. dabra: Nagytérségi kapcsolatok, telepilések
Jjogalldsa (sajat szerkesztés

A falu lakossaganak jovedelmi helyzete orszagos viszonylatban sem kedvez6 (az orszagos atlag

alatt marad), de sajat kornyezetéhez képest, a Bicskei jaras telepiléseihez, illetve a Fejér megyéi

atlaghoz képest is, kifejezetten alacsony. A falu lakasallomanya lassan valtozik, uj lakasok alig

épllnek. A lakasok 100%-a a kozizemi ivovizvezeték haldzatba be van kapcsolva, 93%-a a

szennyvizcsatorna haldzatra csatlakozott (2016).
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Vértesacsan az alapellatas helyben biztositott. A telepUlésen mUkddik orvosi rendelé és van
gyogyszertar. A kozségnek jol felszerelt dvodaja van, a féréhelyek szama a korabbi go-rél, 2016-ban
75-re csokkent, a gyereklétszam évrél-évre ingadozik. 2000-ben még 14 osztallyal mikodott az
altalanos iskola, 2006 6ta mar csak 8 tanuldcsoport van, tanulélétszam 130-140 koril mozog az
utdbbi években. Az 6nkormanyzati iskola 2012. szeptembert6l egyhazi kézbe kerilt, a Lovasberényi
Remenyik Sandor Reformatus iskola tagiskoldjaként. A fels6 tagozatos tanuldk egy részét,
kilondsen a 6. osztaly utan, Székesfehérvarra viszik a szileik.

A telepilés onkormanyzata igen csekély gazdasagi mozgastérrel rendelkezik. A telepilésen jelent6s
adofizetdnek a korabbi termelGszovetkezet utddszervezetei, a Vértesacsai Agrarszovetkezet és a
Dombosgs Kft., valamint egy épitSipari (Pilon Bt.), egy mérnoki tevékenységet folytato kft (Comcad
Systems Kft.) és egy viz-, gaz, fUtésszereld kft
(Vértes Komplex Kft.) szamit. Ezek egy0tt
foglalkoztatnak 0Osszesen 5o fét a leqgutdbbi
céginformacios adatok szerint.

A telepilés kedvezd kozlekedési adottsagai
(kUlsé elérhet6ség) nem elégségesek ahhoz,
hogy a telepilés gazdasagfejlesztési palyara
allion. A minéségi lakohely feltételeinek
megteremtésére azonban a kozség
kiemelked6en jo adottsagokkal rendelkezik a
fejlodé varoshalozathoz kapcsoloddan. 3. dbra: F6 utca latvanya

A kodzség masik legfontosabb eréforrasa a kivalo termdhelyi adottsagu terméterilet (erdd, szanto,
gyep, kertészeti kulturak). A kiemelkedd erdé- és mezdgazdasagi potencial széles gazdalkodasi
palettanak nyujt lehet6ségeket a nagyizemi intenziv gazdalkodastdl az extenziv, termdhelyi
adottsagokat jobban kiaknazé biogazdalkodasig 3
és a tajfenntartd legeltetéses allattartasig. A
telepllés  szomszédos az  Etyek-Budai
borvidékkel- hagyomanyos szé6l6teriletei az
Oreg-Meleg-hegyen, Kis Uj-hegyen (kzség EK-i,
K-i  termdteriletei) taldlhatok meg. A
gyumolcstermesztési hagyomanyok a
kdzségben régmultra visszavezetheték (Nadori
cseresnyés, Pap-kert), melyet az Onkormanyzat

és az Ujonnan megjelent mezdgazdasagi
vallalkozasok is felélesztettek. 4. dbra: Gyimélcsés a Valaha Tanydn

A munkaigényes gazdalkodasra a szelid turizmus (kirandulo, ismeretterjeszt6, gasztrondmiai)
rendszere is tdmaszkodhat. A kozség szolid turisztikai lehet6ségeit erdsitik a ma mar mikodo
agroturisztikai szolgaltatasok: a gyogyndvényeket bemutatd Fongydskert és a Valaha Tanya
biogazdasag. A turisztikai szolgaltatdsokat bdvitheti és kiszolgalhatja a Val-vélgyi kisvasut -
telepilést is érint6 - tervezett meghosszabbitasa, melynek infrastrukturalis adottsagai biztositottak.
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A L DR Wi 4 o - s
5. dbra Féngydskert, hattérben a valtozatos acsai tajképpel (forrds: indafoto.hu / VargaMaria2800)

A hatalyos telepUlésfejlesztési koncepcid és a telepUlésrendezési eszkozok mértéktartd fejlesztési
terUleteket, fejlesztési célokat jeldltek ki (lakd, kilonleges és gazdasagi teriletek, telepUléskozi
6sszekotd utak). Ezen fejlesztési teriletek 2008 dta nem keriltek igénybevételre, igy a telepilés ma
is jelentos belsé fejlesztési (terileti) tartalékokkal rendelkezik, melyek lehetdséget biztositanak
az Uj telepilésfejlodés/fejlesztés eltéré hangsulyainak megallapitasara.

6. dbra: Vértesacsa telepilésképi hangsulyai: a katolikus templom, a régi kisiskola és a reformdtus templom

Vértesacsa orokségvédelmi értékei nem kiemelkedéek, azonban tudatos, egymasra alapozott,
harmonikus fejlesztésikkel értékik/vonzasuk novelhetd. Telepilésképi, orokségi hangsulyt képez
a torténeti telepilésmagban a katolikus templom és a reformatus templom egyuittese, azok
egyedi kornyezetével (katolikus templomkert és a magaslatra telepilt szigetszer(, halmazos
reformatus egyittes, kornyezetében népi lakdhazakkal). A torténeti kdzpontban hangsulyos
orokségi érték a volt iskolaépilet és a palos pince, melyek egyittes, egymasra alapozott
fejlesztése az el6ttik elteril6 zoldfelulettel egyitt kindl lehetéségeket falu kdzpontjdban. A déli
telepilésrészen a miemléki védelem alatt allo, igen rossz allapotban lévé vasuUtallomas épilete
markans épitészeti orokség, melynek meguijitasa a kisvasut fejlesztéséhez kapcsoloddan varhato.
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A torténeti  telepllésszovet  jellegzetes
sajatossaga a lejtés terepviszonyoknak és
mélyfekvésy terileteknek kdszoénhetben
kialakult laza szerkezet és a tobbszintes

utcarendszer.
A széles zoldfelUletekkel tagolt
telepilésszerkezetben - egykori torténeti

telepilésmag, ahol az elsé utcak a vizfolyasok
volgyében alakultak ki. A XX. szazad elsé felében

kialakult szabalyos utcahalozattal €s 7. Gbra: Jozsef Attila utca tobbszintes vonalvezetése
telekszerkezettel  rendelkez6  Dodzsa-telep,

valamint az elkilonild és a hagyomanyos telepilésképtdl elitd Fornai Uti lakotelep — az 6rokségi
értékek fejlesztése és hangsulyuk novelése lehetdséget nyujt a falukdzponti funkciok és telepilési

identitds megerdsitésére.

A telepllés zoldfelUleti ellatottsaga nagyon magas, kornyezeti allapota jo. A
telepilésszerkezetet egyedien tagold, a vizfolyasok mentén kiterjedt, belterileti zoldfeliletek
kilonleges bels6 tajképet (belsé tagas térre,
tajkép-részletekre vald  ki- és  ralatas)
eredményeznek. az okologiai haldozatban
betoltott  jelentés szerepik mellett. A
telepUlésképbe ill6 zoldfellletek gondozésa
azonban sok esetben nehézséget okoz,
fenntartasuk jelenleg mezdgazdasagi jellegl

(gyepgazdalkodas, szantofoldi muUvelés,

erd6silés). A  kozség kozlekedési célu

kozteriletei ugyancsak kiterjedtek, [

fenntartasuk szintén nehézségekbe Utkozik. 8. dbra: kildtds a temet feldl

A valtozatos domborzati és lejtésviszonyokkal jellemezhetd telepilésen a csapadékviz-elvezetés
tobbnyire megoldott, az EK-i telepGlésrészen azonban a Kis Uj-hegyt6l kezd6déen problémat jelent
a féuton lezuduld vizmennyiség. A telepiléskdzpontbdl a temeték és a Fongyoskert irdanyaba a
vizrendezést a gyalogos kozlekedési igények kielégitésével eqgyitt szikséges megoldani.
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A telepUlés bels6 (er6sségek és gyengeségek) és kilsé (lehetéségek és veszélyek) adottsagait,
tulajdonsagait a SWOT analizis tablazat mutatja, amely a jovékép megrajzolasanak, a kivanatos

célok kialakitasanak is kiindulasi alapja.

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

e Szerkezetileg tagolt, nyugodt, csendes falu

» Nagy kiterjedésy 6sszefiggd, mélyfekvési
zoldfeluletek a falu kézpontjaban

e Szép fekvésy horgasztd és kapcsolddo
infrastruktura

e Egyedi, tobbszintes utcak

o Kivalo és jo mindségi termo6foldek

e Stabil népesség és sziletésszam

o Civil kozdsségi kezdeményezések

¢ Vonalas infrastruktura megfelel6 kiépitettsége

e Helyben elérhet6 alapfoku oktatasi és
kulturalis intézmények (6voda, altalanos
iskola, K6z0sségi Haz)

e Rendelkezésre allo gazdasagi fejlesztési
terGletek

e Korszer( technoldgiaval mikodd nagylzemi
mezdgazdasag

¢ Szakképzett munkaerd hianya,

e Alacsony iskolai végzettségl lakossag

e Hianyzo telepilések kozotti 6sszekotd utak

e TelepUléskdzpont rendezetlensége

e Helyi foglalkoztatas alacsony részaranya

e Hianyzo, vagy gyenge szinvonalu helyi
szolgaltatasok (pl. ATM, vendéglé hianya),

o TelepUléskozi egyuttmUkodések hidnya

e Nagymeéret(, nehezen feltarhat6 tombok

e Bels6 Uthalozat gyenge miszaki dllapota

e Elavult agrotechnikai eljarasokkal 6sszefiggd
talajpusztulas

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

e Budapest autdval egy ora alatt elérhetd

e Elérhet6 tavolsagban [év6 M1 és M7-es
autopalyak

¢ A buszjaratok sGr0 menetrenddel kozlekednek
Székesfehérvar és Bicske iranyaba

e Valtozatos belsé és kilso taji adottsagok

e Aktivizalhato munkaeré

e Val-volgyi kisvasut meghosszabbitasa

e J6 adottsagok a szelid turizmus erdsitéséhez

e Kedves falu otthonteremtésre (allando és
masodik otthon)

e Tdvmunka elterjedésével lehetéség adodik
kvalifikalt lakossag bekoltozésére

¢ Helyi identitas meger6sodése

e Kapcsolodas az Etyeki — Budai Borvidékhez
(sz616 és gyUmolcstermelés, feldolgozas)

e szorosabb kapcsolodas az Etyeki filmiparhoz
forgatasi helyszinként

e Turisztikai egyuUttmUkodések

e A 811-es Ut erds forgalma tovabb névekszik

e Csapadékvizbdl adodo vizkarok (erozio,
suvadas)

¢ A gyenge kapacitasu internet haldzat miatt a
falu lemaradhat a digitalizacios versenyben

¢ A hasznositatlan tertletek ndvekedése, az
elhagyott, elhanyagolt portadk dezintegralo
hatasa

e A foglalkoztatottsag csokken, az életszinvonal
nem javul

o A kozteriletek allapota romlik
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3. Jovokép

MIRE ALAPOZZA JOVOKEPET VERTESACSA?

Vértesacsa periférikusan tartozik a fejl6d6é varoshalozati térséghez, mely Budapest kdzponttal
tengelyesen huzddik Tatabanya/Gy6r, és Székesfehérvar/Veszprém iranyaba. Ehhez a
folyamatosan fejlédé varoshalézathoz kapcsolédva a kézség vonzd, nyugodt lakohelyet tud
kinalni:
- az épitett Orokségére (népi épitészet, hosszy hazas fésls beépités, tobbszintes
utcarendszer),
- atagolttelepllésszerkezetére (kedvezd szomszédsagi viszonyok, ki- és ralatas),
- a kozséget tagold természetszer( nyilt szabad terekre, a vizfolyas menti széles bels6é
okologiai folyosora, és
- avaltozatos taji kornyezetre alapozva.

9. dbra: Tengelyes modell (sajdt szerkesztés) 10. dbra: Zsugorodd és fejlédé térségek (sajat
szerkesztés)
A fejlédd varoshalozat a kdzségben megtermelt és feldolgozott kivalé mezdégazdasagi termékek

szamara jo felvevépiacot jelent.

A jo gazda szemlélettel fenntartott és fejlesztett, kozfunkciokat ellatd zoldfeliletek és
turisztikai szolgaltatasok nemcsak a l3dtogatok, hanem a kozség lakossaganak igényeit is
szolgaljak.

Jelen Telepilésfejlesztési Koncepcid tavlataban (10-15 év) a telepilés sokréti adottsagainak
optimalis hasznositasara, és a csendes, nyugodt, rendezett lakokornyezet fenntartasara és
szépitésére iranyulo torekvés hatarozza meg Vértesacsa jovoképét. Vértesacsa jovéje nem a
nagy valtozasokrol szol, sokkal inkabb a meglévd adottsagok hatékony, fenntarthatd
hasznositasarol, és az értékek megovasardl, a korabban kit(zott fé cél folytatasaként:

. Vértesacsa fejlesztésének célja eqgy az adottsagaival jol gazdalkodd, az értékeit megdrzd, a
lehetdségeit célorientdltan kihasznald, fejlédést mutatd telepiilés, amely a helyi lakosok igényeit
kielégitd, élhetd, szép, egészséges kbrnyezetet biztosit annak érdekében, hogy az itt lakok mindségi

”1

életet élhessenek, a letelepilni vagyodk és a vendégek szdmdra pedig vonzé alternativdt jelentsen.

' A 2006-ban jovahagyott telepliilésfejlesztési koncepcidban kitlizott f6 cél.
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JOVOKEPUNK

Jelen Telepulésfejlesztési Koncepcioé a tarsadalmi, kdrnyezeti és térbeli valtozasokat figyelembe
véve a hatalyos koncepciotdl eltéré6 hangsulyok megallapitasaval az alabbi atfogo célt
hatarozza meg:

Szelid falu, ahol az épitett és a természeti kérnyezet harmdnidban olvad Gssze. Ebben a vonzd
élettérben az egyiittmikodések és az egymdsra épilé rendszerek domindlnak, a helyben lakdk, a
,bebirdk” és a turistdk legnagyobb megelégedettségére. A XXI. szdzad korszer(y technoldgidit és a
hagyomdnyokat bdtran 6tvézé telepilést a kedves, értékdrzé és értékteremtd kézGsség teszi egyedive,
megkiilénboztethetdvé.

Eltéré (0j) hangsulyok:
- kivalo termd&helyi adottsagu termoteriletek hasznositasara épilé mezégazdasag,

- avizfolydsok menti nagy kiterjedés( belterileti zoldfeliletek, melyek a telepilésszerkezet
és telepUléskép szerves részét képezik.

- ingazas feltételeinek javitasa
- valtozd igényekhez és lehetdségekhez alkalmazkodo turisztikai szolgaltatasok

Mindennapjaink:

A Budapest- Székesfehérvar-Tatabanya foglalkoztatasi kozpontok masodvonalaba tartozd csendes,
nyugodt falu lakoi nagyrészt elégedettek lakdhelyik lassu, de folyamatos fejl6désével, szépilésével.

A népességszam allanddsul, a fiatalok kozil sokan helyben alapitanak csaladot, és Uj bekdltozdkkel
is gyarapodik a falu. Az itteniek biuszkék telepilésikre, apoljadk hagyomanyaikat és kdzosségi,
csalddi kapcsolataikat. A Csalddligetben felallitott 6kumenikus haranglabnal minden évben
nagyszabasu talalkozot tartanak a falu lakoi, ahova meghivjak az egykori kitelepitettek és a falubdl
egyéb okbdl elszarmazottak utddait is, ezzel is erésitve az 0sszetartozas érzését.

A falu intézményei korszerGsddnek, javuld szinvonalon latjak el a telepilés lakdit. Az 6nkormanyzat
lehetdségei szerint fejleszti és tdmogatja a kozosségi intézmények (K6zosségi Haz, konyvtar,
sportpalya, iskolai sportcsarnok) mikodését. Fokozott gondossaggal szépiti és apolja kozterileteit,
a vizfolyasok menti kiterjedt zoldfelUleteket legeltetéssel tartja karban és ez altal hasznositja is.

A faluban szerény mértékben fejl6dtek a turisztikai szolgaltatasok, elsésorban az agroturisztika és a
falusi turizmus terGletén, a telepUlési adottsagoknak készénhet8en. Uj turisztikai elemként kiépul
Lovasberényig a Val-Volgyi kisvasut, harom megalloval Vértesacsan. A kisvasutrol a horgasztonal, a
falu kdzpontjaban és a felujitott vasutallomasnal szallhatnak le a faluba érkezé vendégek, ahonnan
konnyen elérhetdk Vértesacsa fobb latvanyossagai.

A Fongyoskert, a Kazay Patikamuzeum és a Valaha Tanya ismertsége folyamatosan novekszik. A
Vali-volgy, Volgy Vidék Kozosség térségének feliveld turisztikai fejlddéséhez Vértesacsa aktivan
hozzajarul.
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Vértesacsa kivalé mezdgazdalkodasi adottsagainak hasznositasa soran egyre erésodé hangsulyt kap
az egészséges és kornyezetkiméld élelmiszertermelés, amely felvevépiacra talal a kozeli Velencei
tavi, kornyékbeli és févarosi vendéglatoknal, élelmiszerkereskeddknél és termelGi piacokon.

A nagylUzemi gépesitett szantofoldi mivelés mellett teret hodit a nagyobb kézimunka igényd bio
élelmiszerek el&allitasa és kézmives feldolgozasa. Az Oreg-Meleg-hegyi és a Kis-Uj-hegyi sz818khdz
kapcsolodoan kiterjedt gyimolcsosok telepitésére is sor kerdlt.

A termoéhelyi adottsagokhoz igazodd tudasalapy mezdgazdasag mindamellett, hogy
munkalehet6séget és megélhetést biztosit (féallasu/kiegészitd), hozzajarul a kdrnyezet védelméhez
és az egészséges életmadd szélesebb korU elterjedéséhez is. A faluban termeldi csoport alakul,
amelynek segitségével kedvez6bb értékesitési lehetéségek nyilnak, valamint tapasztalatcsere is
torténik.

A telepulés kdzpontjaban talalhato, hosszu ideje Uresen allé régi iskolaépilet és a mellette talalhatd,
elhagyatott, de kivaléd adottsagu palos pince ,gazdara” lel: példaul a telepUlés zdldfelileteit
fenntartd allatok teje a régi iskolabol kialakitott latvany sajtizemben keril feldolgozasra, a
pincében pedig sajtérlelét alakitanak ki. A kdzponti térségben kialakitott Csaladligettel szemben
olyan Uj funkcioval gazdagodik a kozség, amely vallalkozasként és turisztikai attrakcioként is
megallja a helyét.

A déli gazdasagi — 2. sz. major és kdrnyezete- terlletre tovabbi mezdgazdasagi feldolgozd és a
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld egyéb ipari jellegl Uzemek telepednek le. A helyi
munkalehet6ségek szama folyamatosan gyarapszik.

Vértesacsa a meglévd kornyezeti adottsagait jol hasznositva torekszik a fokozodd klimavaltozasi
hatdsok tompitasara, kivédésére. A klimavédelem (és takarékossag) jegyében a koz- és a
lakéépuUletek korszer(sitésére fokozatosan sor keril. A mélyfekvési belsé oOkologiai folyoso
fenntartasaval a hirtelen esézések a tovabbiakban sem okoznak jelentés karokat. A
telektulajdonosok vizvisszatartassal az aszalyos hetek nehézségeit is tompitjak. A természeti
er6forrasok fenntarthatdsaga érdekében a megujuld energiahasznositds és az energiatakarékos
megoldasok népszerUsitése és tamogatasa eredményesen alakul a faluban. Az egészséges ivoviz
eljut minden haztartashoz és gazdalkodo szervezethez.

A szomszédos telepilésekre, Vértesboglarra, Valra és Tabajdra a kiépUlt 6sszekoté utaknak
kdszonhetben konnyen el lehet jutni. Az egykori taligautak rendszerének helyreallitasaval a kozség
gyalogos atjarhatdsaga is javul. A térségi kerékparut Vértesboglar feldl a tavat érintve, Vereb és Val
iranyaba athalad a telepilésen, felf(zve az 6rokségi értékeket és fontosabb latnivaldkat.
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EGYUTTMUKODES ES OSSZEFONODAS
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4. Célrendszerink

Horizontalis, minden dontésiinkre és tevékenységiinkre kiterjedd céljaink:

e Okonomikus, tiszta és egészséges telepUlési kdrnyezet fenntartasa, megoévasa
e Korszer( tudas és Osi tapasztalatok 6tvozése a telepUlés fenntarthatdsaga és identitasanak
erdsitése érdekében

Koézéptavu céljaink és részcéljaink
1. Szelid, egyiittmiikodé KOZOSSEG:

Vértesacsa olyan kozosséggé formalodik, amely rendezni tudja a Il. vilaghaborut kévetd ki- és
betelepitések okozta tarsadalmi konfliktusokat és egyuttmUkodik a kdzség jovoje érdekében. A
lakossag kozti megbékélésnek, a régi sérelmek elhalvanyulasanak és az itt él6k dsszetartozasanak
szimbdluma a kialakitott Csaladliget és az ott feldllitott 6kumenikus haranglab, mely az egymas
iranti tiszteletet, a k6z0sség Osszetartozasat jeleniti meg a telepUléskdzpontban. A faluban minden
évben megrendezésre keril6 hagyomanyos rendezvények mellett (falunap, kézos diszndvagas,
nemzeti Unnepek) csalddtaldlkozdk is megrendezésre kerilnek: a liget helyszinként szolgal nagy
kozosségi rendezvények (pl. elszarmazottak talalkozoja) vagy kisebb csaladi események
lebonyolitasara is a szabadtéri f6zés feltételeinek megteremtésével.

A helyi fiatalok kozosségét a valtozatos iskolai élet, a hagyomany6rz6 és mUvészeti csoportok
erdsitik. A csapatsportok a focipalyan és az Uj tornateremben a feln6tteket is egybe kovacsoljak. Az
idésebbek a Terefere Klub keretében tovabbra is szerveznek kirandulasokat, kulturalis programokat
tartanak, mig a segitségre szoruldkat a falugondnok latja el gydgyszerrel, élelmiszerrel. A helyi
kozosség és a Falufejlesztési Tarsasag kozott egylttmikodés alakul ki, melynek kdszonhetben
rendszeres beszélgetd estek és szemléletformald el6adasok segitségével, egészséges helyi identitas
és céltudatos koz0sség alakul ki Vértesacsan.

A kedves, értékérzé6 és értékteremtd kozosség szeretettel fogadja latogatdit, akiket a
kozterlleteken, intézményekben elhelyezett szalmababuk is minden esetben megmosolyogtatnak.

- Csaladliget — 6kumenikus haranglab

- Csaladtalalkozok, kozosségi
rendezvények

- Hagyomanydrzés

- Szalmababuk

- Szines, 6reg gyaloghidak 11. dbra Kézésséqiink (]v‘orrés:rhellowood.eu)
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2. Szelid, békés LAKOHELY:

Vértesacsa eddigi karakterét megerdsitve kellemes, csendes, csaladias kdrnyezetet biztosit allandd
lakossaganak, a varosokbol kikoltozéknek és a falut masodik lakhelyként hasznaldknak egyarant.
Egyedi telepUlésképi élményt nyUjtanak az acsai széles, tobbszintes utcak és a telepilésszerkezetet
tagolo, széles belsd zoldfelUleteken legelészé baranyok, kecskék. A tulajdonosok a vértesacsai
épitett és természeti orokséget megodrzik, fejlesztik. Igényes teleplléskép ad héatteret a
mindennapoknak és a j6v6 elképzeléseinek.

- Kedves falu —tiszta, rendezett

- Tajkép és falukép alakito fasorok telepitése

- Legeltetett belsé tajrészletek, okoldgiai folyoso védelme

- Gyalogszerrel bejarhaté

- Vértesboglar, Tabajd, Val iranyokban atjarhato

ob\i*
‘Aﬂ’\;o‘ié
,de’L‘— j 1 Q\ Hu,(ﬁ/c;,\,u oA
i ,
?:f\tg Ttstagy
ks { W
“Etém@ f‘k.’ - {gci;%

12. dbra Bdrdanyaink (forrds: https://www.websta.org/media)

3. Szelid, élményszer(i TANULAS:

Vértesacsan a tudast élményeken keresztil szerzik a fiatalok. A faluban kéz a kézben jar a tanulas, a
hagyomany6rzés, a mivészetek, a mesterség és a kozosségi élet. A valtozatos mivészeti
oktatasnak koszonhetden a gyerekek, de a felnéttek is, tobbféle mivészeti agban kiprobalhatjak
magukat, felfedezhetik a tehetségiket és lehet6séget kapnak sajat maguk oOnkifejezésére. A
néptanccsoport tagjaként bejarhatjak az orszag tajait, emellett €16 mdédon 6rokitik tovabb a kozség
nemzetiségi, tajegységi hagyomanyait. Kilsé tanérak vagy csaladi programok keretében
megismerkedhetnek a kémia, az élelmiszertermelés, kertészet, gydgyndvényismeret alapjaival.
MUGhelyekben, mesterektdl szerezhetnek inspiraciot a tovabbtanulasra. A német nyelvi nemzetiségi
oktatas segitségével pedig korszer(, versenyképes nyelvtudast is tudnak szerezni a fiatalok.
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A belsé okoldgiai haldzattal 6sszefonddd kozségben a természettel vald egyUttélés a mindennapok
része. A természet megfigyelésébdl és a kornyezet adta lehetéségekbdl kibontakozd jatékok
nagyban fejlesztik a gyerekek kreativitasat, egyuttmuikodési készségét és feleldés gondolkodasat. A
felUjitott vasutallomas mellett tematikus, példaul haldzat/kutato jatszotér nyujt Uj élményt a falubeli
és a kisvonattal érkez6 gyerekeknek egyarant.

A gyermeki és feln6tt kdzosség egyitt, egymastol folytonosan tanulva valik kérnyezete irant felel6s
emberré.

- Hagyomanydrzés

- Nemzetiségi és tajegységi oktatas
- Mdvészet

- Patikamuzeum

- Fongyoskert

- ValahaTanya

- Latvany sajtizem

13. dbra Sajtérlelnk (forrds: 2.bp.blogspot.com/-
Jig4_2b109E/)
4. Szelid, tudasalapi AGRARIUM:

Vértesacsa termel6i korszer( és hagyomanyos mezdgazdasagi eljarasok alkalmazasaval sikeresen
kamatoztatjak a falu kivalo termd&foldi adottsagait. A kozség teriletén békésen megfér egymas
mellett az intenziv, gépesitett foldmuvelés, valamint az extenziv, magas él6-munkaigényd,
6kologikus gazdalkodas.

A mezbgazdasag keretében Vértesacsa tovabbra is meg6rzi valtozatos taji adottsagait, és fejleszti a
nagytablas szantoféldeket tagold mez6védod erdbsavijait, fasorait, mezsgyéit. Ennek és a talajvédo
gazdalkodasnak kdszénhetben csokken a viz- és szélerdzio mértéke. A pincesor, az Oreg-Meleg-
hegy és a Kis-Uj-hegy kérnyezetében ismét életre kel a sz818- és gyimélcstermesztés kultiraja. A
belterUleti terméfoldeken tovabbra is folytatnak haztaji gazdalkodast. A falu kézpontjaban termel6i
bolt arusitja a helyi termékeket.

A nagyuzemi gazdalkodast folytatd agrarvallalkozasok folyamatosan fejlesztett, korszer(
gépparkkal Uzemelnek, mind a kilsé, mind a belsé majorsagot karbantartva. A kils6 major
fejlesztésre kijeldlt teriletein Uj vallalkozasok indulnak, melyek a kdzség gazdasagat erdsitik. A
kiépitett napelemparkban a haldzatra feltoltott aram folyamatos bevételt jelent a majornak.

- TermoGhelyi adottsagoknak megfelel6
muUvelés

- Okologikus, méhkimélé gazdalkodas

- Erdzidvédelem

- Bels6 és kiilsé majorsag fejlesztése

- GyUmolcs és sz6l6kultura felélesztése

14. dbra Gyimélcseink (frrds: pixabay.com/hu)
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5. Szelid, Vélgy vidéki TURIZMUS:

Vértesacsa egyre fokozddo aktivitassal bekapcsolddik a Volgy vidéki turizmus haldzataba. A Val-
volgyi kisvasut megépulésével tovabb élénkil a falu idegenforgalma. A kisvasutrol a horgaszténal, a
falu kézpontjaban és a vasutallomasnal szallhatnak le a faluba érkez6 vendégek, ahonnan kénnyen
elérhet6k Vértesacsa fobb latvanyossagai. A horgaszto feldl gyalogos 6svényeken keresztil lehet
eljutni Vértesacsa Okoturisztikai allomasaihoz, a pincesorhoz, a Fongyoskerthez, a Valaha
Tanyahoz, és onnan tovabb a kegyeleti parkig, majd a torténeti kdzpontba.

A to faluhoz kozel esd, déli partvonala mellett rendezvénytér, pihenépark fogadja a kiranduldkat és
a falubelieket egyarant. A pihenépark esébedlloval, komfortponttal, padokkal van felszerelve.

A Csaladliget melletti, falukdzponti megallébdl j6 ralatas nyilik a katolikus templomra és a
reformatus templom-egyUttesre, valamint a Kalvaridara. A modern épitészeti jelként kialakitott
haranglab Uj hangsulyt képez a telepuléskozpontban.

A harmadik megallonal, a megujuld vasuti dllomasépiletben emlékkidllitas tekintheté meg az acsai
torténelmi viharokrdl: a 18. szazadi betelepitésrdl és a ll. vilaghaborut kovet6 kitelepitésekrdl, illetve
lakossagcserérol.

A kiépitett kerékparutakon is érkeznek vendégek Vértesacsara. Az Utvonal Vértesboglar feldl a
horgasztavat, a Kazay Endre patikagyUjteményt valamint a katolikus és a reformatus templomot
fuzi fel egy lancra, ahonnan egy kanyarral a Csaladligethez, a palos pincéhez és a Kalvariahoz is el
lehet jutni.

A idegenforgalmi igények novekedését a vendéglatok rugalmasan szolgaljak ki
(vendégszobak/hazak, falusi vendégasztal) a tobb labon allé megélhetés egyik elemeként.

— Pinceszeri
- Gasztronomiai
- Horgasz

- Falusivendéglato (szallas,
vendégasztal)

- Kisvonatos

- Kerékparos

il i ¢
15. abra Kindlatunk (forrds: sajdt felvétel)
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VERTESACSA - TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

16. abra: Részcélok és horizontalis célok kapcsolata

20



VERTESACSA - TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO VELEMENYEZESI ANYAG

5. Javaslatok a telepilésrendezés szamara — a megvaldsitas eszkozei

Javaslat a miszaki infrastruktura rendjére és a teriletfelhasznalast moédosito
telepilésszerkezeti valtoztatasokra — a meghatarozott teriletigényes elemek alapjan

Atelepilésszerkezeti tervnek az alabbi fejlesztések szamara kell megfeleld feltételeket biztositania
a koncepcidban meghatarozott célokkal 6sszhangban:

Teriiletfelhasznaldst érintd valtozasok

1. A hatalyos tervben kijelolt lakoterilet-fejlesztési
teriletek felUlvizsgalata a tarsadalmi, kornyezeti és
térbeli valtozdsokat figyelembe véve, a varhato
igényeknek megfelelSen;

2. A belsd tajkép — az észak-déli okologiai folyoso
fenntartasat-fejlesztését, valamint a Csaladliget
kialakitasat biztosito terUletfelhasznalasok
kijelolése;

3. Fongyoskert fejlesztését biztositd
terUletfelhasznalas meghatarozasa

4. A bels6 major mez6gazdasagi telephelyként valo
megtartasat szolgalo teriletfelhasznalas kijelolése;

Infrastrukturdt érinté valtozdsok

5. TelepUlési  Osszekoté — utak  felUlvizsgalata
(Vértesboglar, Val, Tabajd iranyok prioritasa);

6. A Val-volgyi kisvasut meghosszabbitasa érdekében
vasuti teruletfelhasznalas kijelolése a vértesacsai
teljes nyomvonalszakaszon;

7. A térségi  kerékparut-halézat  Utvonalanak
madositasa Vértesboglar-Lovasberény
nyomvonalrol Vértesboglar —Val, Vereb iranyaba, az
egykori vasuti palyat elkerilve;

8. Uj gyalogUtvonalak és turautak kijeldlése a kozség
gyalogos atjarhatdésaganak és latogathatdsaganak
fejlesztése érdekében.

Pincesor

magas zoldfelileti értékd tertletek
hagyomanyos falusias lakéterilet
z6ldfolyoso

horgaszté

erdéteriilet

teleptiléskézpont

Fornai uti lakotelep

modern falusias lakéterilet

=
-
=
=
=
=
=

17. dbraTelepiilésszerkezeti séma
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A megvalositas eszkozei és azok nyomon kovetése

A fejlesztési koncepcid megvaldsitasat szolgald intézményrendszer Vértesacsan korlatozott. Az
onkormanyzat kis létszammal, szGkds bevételek mellett dolgozik. Ennek ellenére a falu lassan, de
fejlodik.

A sz(kos intézményi lehetéségek mellett a partnerségi kapcsolatok, egyittmUkodések jelenthetnek
kiugrasi potencidlokat. A jelenlegi sz0kds human és pénzigyi forrasok mellett nagyon fontos, hogy
Vértesacsan a lakd- és a masodik otthonos népesség, a civil szervezetek az Onkormanyzattal
Osszefogva aktivan, minél nagyobb mértékben vegyenek részt a falu fejlesztésében és kozdsségi
programjaiban.

A Telepulésfejlesztési Koncepcio megvalositasanak eszkdzei 6nkormanyzati oldalrol:
- az Onkormanyzat a j6 gazda szerepkorében hozza meg dontéseit, minden esetben a
Telepulésfejlesztési Koncepcio szellemiségének megfeleléen,

- a telepUlésképi arculati kézikdnyv és a Telepilésfejlesztési Koncepcid megismertetése a
vértesacsaiakkal,

- az Orokségi értékek, valamint a telepUléskép védelmét és fejlesztését elbsegitd
telepilésképi rendelet megalkotasa,

- afejlesztéseket lehetdveé tevd és elbseqitd telepilésrendezési eszkdzok megalkotasa,
- szoros egyUttmUkodés kialakitasa az etyeki filmstudio koré épilt filmiparral

- kozterilet alakitasi tervek készittetése a mindségi kornyezet alakitasara,

- iskolai dtletpalyazat a tematikus jatszotér programjanak kidolgozasara,

- Hello wood® egyik rendezvényének idevonzasa a kozeljovSben, pl. 6komenikus haranglab,
vagy egyéb szoborelem megalkotdsara a belsé tajképet alkoto zoldfellleteken,

- abelsé okoldgiai folyoso tajgazdalkodasi szemléletd, legeltetéses fenntartasa,
- Uzleti terv kidolgozasa és kiajanlasa a latvanysajtizem és —érlel6 kialakitasara,

- helyi civil szervezetek tovabbi tamogatasa, ©nkormanyzati és civil szervezetek
egyUttmuUkodési rendszere,

- szoros egyUttmUkodés kialakitasa a helyi gazdasagi szervezetekkel és az acsai turisztikai
szolgaltatokkal, éves rendszeres talalkozok tartasa,

- szoros egyUttmUkodés kialakitasa a Volgy Vidék Kozdsséggel, a telepllésen jelen évo
felekezeti egyhazakkal, a Val-volgyi kisvasuttal,

- onkormanyzati honlap fejlesztése (mindig naprakészen, kdzdsségi és piaci szemlélettel:
tajékoztatas, ismeretatadas, turizmus, agrarium, ingatlanpiac, stb.).

Monitoring mutatdk a Telepilésfejlesztési Koncepcid magvaldsulasanak nyomon kovetésére:

2 A Hello Wood Studio egyedi, helyspecifikus és kozosségteremté fainstallaciok tervezésével és kivitelezésével
foglalkozik. A Hello Wood 2010-ben egy miivészeti taborként indult, azéta valtozd helyszineken szervez
onkéntes résztvev6k szamara nyaranta alkotétaborokat, amelyben épitészek, formatervezék és acsok kozos
munkaval hoznak létre helyi anyagokbdl egyedi alkotasokat.
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Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgélni, hogy milyen |épések torténtek a koncepcid
célkitizéseinek elérésére.

Mit érdemes, mit tanacsos megvizsgalni?

- Hol és hogy dolgozol? —a munka vilaga,

- Milyenitt lakni? —a minéségi kornyezet,

- Mitjavasolsz? Segitesz? — az egyittmUkodések rendszere,

- Hogy vagy? Talalkozzunk! Alkossunk!- kodzosségi programok, a kozdsség ereje

A polgarmester évente beszamolot tart a telepilésfejlesztési feladatok teljesitésérdl
kozmeghallgatas keretében. A kozvélemény folyamatos tajékoztatasa a helyben szokasos mddon, a
kozségi honlapon és a hirdet6tablakon elhelyezett kozlemények Utjan valdsulhat meg.
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