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BEVEZETES

Vértesacsa Kozség Onkorményzatdnak Képvisel§-testilete a ../2018. (....) Kt. hatadrozatdban a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TFR.) alapjan a kdzség Uj, a megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen
elkészitett telepUlésfejlesztési koncepcidjanak és telepilésrendezési eszkozeinek elkészitését hatdrozta el.

Az Uj telepilésrendezési eszkozok készitését a magasabb rendl jogszabalyok megvaltozasa, az Uj
telepilésrendezési kdvetelmények elfogadasa, valamint az onkormanyzat, a lakossag és a fejlesztok részérdl
felmerilt valtoztatasi igények tették szikségessé. Az Uj telepilésfejlesztési koncepcié megalkotasat pedig a
telepllésen lezajlott gazdasagi és tarsadalmi valtozdsok indokoljak. E megalapozd vizsgalat a
telepilésrendezési eszkdzok és a fejlesztési koncepcio szamara kdzdsen készil, melyben feltarja a telepilés
adottsagait, a multban lezajlott valtozasait és tervi el6zményeit. A megalapozd vizsgalat lezarasat a
telepilésfejlesztési koncepcid megalkotasa kdveti, a folyamat pedig varhatéan 2019-ben a telepilésrendezési
eszkozok elfogadasaval zarul. A megalapozé vizsgalat a TFR 28. § (6) bekezdésében meghatarozott
partnerségi eljaras szabalyai alapjan keril egyeztetésre.

I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Vértesacsa Fejér megyében, Budapesttdl mintegy 5o km-re talalhatd, 1760 fés telepUlés. A falu a Bicskei jaras
déli hatartelepllése, kozigazgatasi terilete 3620 ha. Vértesboglar, Alcsitdoboz, Tabajd, Val, Vereb,
Lovasberény és Csakvar telepilésekkel szomszédos.

A falu az M1 és My autopalyakat
Osszekoté 811. sz. féut mentén
helyezkedik el. A térség két
legjelentésebb foglalkoztatasi
kozpontjatol, Bicskétél 20 kme-re,
Székesfehérvartdl 27 km-re talalhato.

Budapest

kapcsolatként a masodrendl féut
biztositia az ingazok szamara a ..

]\ i\
legjobb  kozlekedési lehetdséget, /
tovabba teherforgalma is igen

Vértesacsa \\ i'
jelentés.

4 e artonvasar

‘ 7 . elence l

1. abra: Nagytérségi kapcsolatok, telepilések jogalldasa (sajat
szerkesztés)

A 811. szamu féut hatdrozza meg a Oresalany J ) = \
telepilés  gépjarmUforgalmat. A | ( A
kézséget feltard egyetlen A~

Csikberény

//\‘
\'4\1\

X

A telepilést kiszolgald buszos tomegkozlekedés is Székesfehérvar és Bicske kozott kozlekedik,
hétkoznapokon dranként kozlekedd jaratokkal. Vértesacsan még felismerheté az egykor Lovasberény és
Bicske kozott kozlekedd vasutvonal palyaja (a vasuti személyszallitas 1898 és 1979 kdzott zemelt, ma mar
csak Lovasberényig tart a teherforgalom, személyszallitds az adott vonalon nincs), melynek kisvasuti
formaban tervezett a tovabbi rekonstrukcidja Puskas Akadémia — Felcsut vasutallomas — Alcsutdoboz
(Arborétum) Vértesacsa iranyaban. A szomszédos telepilések kézUl Lovasberény és Alcsutdoboz érhet6 el
kézuton, ugyanakkor Vértesboglar, Csakvar és Tabajd — Val, Vereb irdnyaba nem épiltek ki kozlekedési
kapcsolatok.
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A nagytérségi kapcsolatok és a térszerkezetben elfoglalt helyzete szerint Vértesacsa kapcsolodik ahhoz a
fejl6d6 varoshaldzati térséghez’, mely Budapest kozponttal tengelyesen hiuzdédik Tatabanya |/ Gyér,
Székesfehérvar [ Veszprém irdnyaba. A telepilés nagytérségi elérhetdsége jo, az M1 és M7 autopalyakkal az
Mo-hoz is kapcsolodik. Lokalis térségi elérhet6sége gyenge, telepiléskodzi kapcsolatai hianyosak, melybdl
fakaddan kozlekedési kitettsége magas foku (a SPAR bicskei logisztikai kdzpontjanak fejlesztésével a
telepilésen keresztilmend teherforgalom sokszorosara nétt).

2. dbra: Tengelyes modell (sajat szerkesztés) 3. abra: Zsugorodo és fejlédé térségek (sajat szerkesztés)

Vértesacsa térségi elhelyezkedése periférikus — a fejl6dé térségek peremén talalhatd, a Vértes és a Velencei-to
atmeneti térsége kozott, mely teriletet a taji adottsagok tovabb tagoljak (Val-volgy). A kdzség szerkezetét a
Lovasberényi-hat kistaji adottsagai, a térségben betdltétt gazdasagi — idegenforgalmi szerepkorét pedig
atmeneti pozicidja hatarozza meg.

2. ATERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK

2.1. Nemzetifejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepcio
A koncepcio jovOképe és célrendszere 2030-ig szdl, fejlesztéspolitikai prioritasokat a 2014-2020-as eurdpai
uniods programfinanszirozasi idészakra fogalmaz meg.
Osszefoglald tarsadalom-stratégiai izenetek:

e  egészségtudatos életmdd, ellatérendszer javitasa

e  tarsadalmikohézio és aktivitas erdsitése

e egészségmUveltség fejlesztése és az egészséges id6sodés megvalositasa

e intelligens novekedés: oktatas; kutatds/innovacio; digitalis tarsadalom

+Rovidtavon a legfontosabb hazai tarsadalompolitikai feladat a foglalkoztatds bdvitése, a megélhetés,
munkabol szarmazo jovedelem biztositdsa, a veszélyeztetett tarsadalmi csoportok helyzetének javitasa.
Hosszu tdvon a demografiai fordulat, a népegészségigyi mutatok javitdsa, kiegyenlitése, az
egészségmUveltség fejlesztése, az oktatas, szakképzés, tehetséggondozas, innovacio, a kdzdsségi értékek,
tarsadalmi kohézid erésitése vezethet el a tarsadalmi megujulashoz.”
Osszefoglal6 kérnyezetstratégiai izenetek:
e  épitett kdrnyezet értékeinek védelme
e természeti er6forrdsok megdrzése: a termdéfold, a vizkészlet és a bioszféra védelme és fenntarthato
hasznositasa
e  aklimavaltozashoz vald alkalmazkodas mar révidtavon intézkedéseket igényel
e  akornyezetinevelés a kdrnyezeti szemlélet — energiatakarékossag, Ujrahasznositas, megujulo energia -
széleskord elterjesztése
e helyi energiatermelési és ellatd rendszerek kiépitése
e atelepUlésilako- és élo kdrnyezet megorzése, javitasa

1 , . P .2 , Ve . . . . ..
Koszoru Lajos: Mai térszerkezeti és varoshaldzati folyamatok Karpat-medencei modelljei
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Az orszadgos hosszU tavu atfogo fejlesztési célok elérése érdekében specifikus szakpolitikai és horizontélis
célokat fogalmaz meg a dokumentum.
Vértesacsa vonatkozdsaban az alabbi specifikus célok relevansak:
o életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és -ellatds
Torekedni kell az egészséges élelmiszerek el&allitdsara, a hozzaadott érték novelésére, valamint
kiemelten kell foglalkozni a kertészet és az allattenyésztés fejlesztésével, az 6koldgiai gazdalkodas
erbsitésével a genetikai alapok és a GMO mentesség meg6rzése érdekében. Cél a minéségi magyar
termékek, élelmiszer-feldolgozas megtartasa, ,Ujjaélesztése”, az élelmiszerbiztonsag erdsitése. A
természet-, taj- és kornyezetvédelem szerepének erdsitése, a bioldgiai sokszinGség megorzése, a
vidéki 6rokség, vidéki térségeink taji, tarsadalmi, gazdalkodasi és épitészeti értékeinek megorzése és
értékalapu fejlesztése, a hagyomanyapolas és helyi identitas erésitése.
e Osszekapcsolt terek: az elérhetdség és a mobilitds biztositdsa
Cél egy olyan kozlekedési struktura kialakitdsa, ami elGsegiti a tarsadalmi mobilitast, a kilonb6z6
terileti szintek gyors és kényelmes elérhet6ségét, ezaltal kialakitva egy dinamikus kapcsolati
rendszert, amelynek révén valamennyi szolgaltatas elérhetévé valik egy telepilés vagy egy térség lakoi
szamara. Kiemelten fontos térségi szinten a foglalkoztatasi kozpontok elérhetéségének biztositasa.

2.2. Fejér Megye Teriletfejlesztési Koncepcidja

A megyei terv a megyén belil funkcionalis térségeket hatarol le. Vértesacsa eszerint tobb funkcionalis
térségbe is tartozik a megyén belil:

e  Budapesti agglomeracio vonzastérsége

e  Székesfehérvar vonzaskorzete

e Velencei-to és térsége, Vali volgy, Vértes térsége
A budapesti agglomerdcio vonzdskirzetébe tartozo telepilések szamara a megyei koncepcid szerint a
kolcsonosségi alapu kapcsolatrendszer erdsitése a fé cél. Az itt 1évd telepilések alvotelepilés funkcidjanak
elkerilése érdekében fontos feladat a helyi identitaserdsités, a telepUlési kdrnyezet javitasa, a kozszolgaltatasi
és az infrastrukturdlis szinvonal fejlesztése. Komoly figyelmet kell forditani a foglalkoztatasi kozpontok
elérését biztositd kozosségi kozlekedési rendszerek fejlesztésére és az egészséges kornyezet, valamint a
meglévé természeti és kulturalis értékek megdvasara.

Székesfehérvar vonzaskdérzetén belil - csak gy, mint a budapesti agglomeracio vonzastérségében - Vértesacsa
periférikus helyzetben van. A megyeszékhely és kdrnyezete esetében kiemelt fontossagu a térségi egyUtt
tervezés kérdése, mivel ugyanugy, ahogy a megye egyes telepUlései az erGsebb vonzasu févarosi
agglomeracio pozicionalasi problémakkal kizdé perifériai, ugy Székesfehérvar vonzaskorzetében is szamos
«vakuumtelepilés” taldalhato, amelyeknek nem tisztazott a térségi munkamegosztasban elfoglalt szerepe. A
2014 -2020 idG6szakban bevezetend6 Uj fejlesztési eszkdz: az Integralt Terileti Beruhdzas (ITB — ITI)
szUkségessé teszi az egyUtt tervezendd térségekben a kooperaciot. Fontos tovabba, hogy a vonzaskorzetben
talalhato telepilések a helyi sajatossagaikra alapozva, a helyi identitas novelése mellett felhasznaljak
komparativ elényeiket az egész térség versenyképességének névelése érdekében.

A Velencei-to és térsége, Vali vilgy, Vértes térsége turisztikai adottsagok alapjan lehatérolt, 6nalld térségi
fejlesztési tanaccsal rendelkezd térség, amelynek két végpontja orszagos térszerkezeti vonalakhoz
kapcsolodik (M1 és My autdpalyak). JelentGs része a budapesti agglomeracio vonzaskorzetéhez tartozik, igy a
févarosi lakossag kikoltozésének szinhelye. Egyes teriletei mar ma is a mindségi turizmust szolgaljak, tovabbi
fejlesztésekkel sajatos Okoturisztikai térséggé léphet el6. A térségen belili, turisztikai adottsagokkal kevéssé
rendelkezd telepilések, egyéb funkcidkkal erGsithetik a térség versenyképességét. A demografiai
folyamatoknak kdszonhet6en, mar ma is megfigyelhetd pl. az idésotthonok, szocialis otthonok megjelenése a
térségben. Ez egy jelentds élémunkat kéveteld, magas értékl tevékenység, mely tovabbi befektetéseket és
kiskereskedelmi forgalmat is vonzhat. A turisztikai térség élelmiszerrel valo ellatasaban ugyancsak elsédleges
szerepet kell biztositani a megyei helyi termékeknek.

A turizmushoz kapcsoloddan fontos a céliranyos szakképzések elinditasa, valamint a nyelvi és marketing
ismeretek bovitése a térségben. Hangsulyt kell helyezni a telepUlések kornyezetének, infrastrukturalis - és
szolgaltatasi szinvonaldnak javitasara, épitett Orokségeinek fenntarthatd hasznositasadra. A stratégiai
vizkészletek megbrzése érdekében fontos beavatkozasokat igényel a felszini és felszin alatti vizkészletek
védelme és a fenntarthato vizgazdalkodas biztositasa. Az dkoturisztikai célhoz illeszkedve, kiemelten fontos a
térségben az alternativ energiafelhasznalas és kzmUmegoldasok tamogatasa, az ilyen szempontbdl 6nellato
(elsé Utemben) mintafalvak kialakitasa és turisztikai bemutatasa.
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4. abra: Funkcionalis térségek (Fejér Megyei Teriletfejlesztési Koncepcic — 2014, Lechner Tuddskdzpont)
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2.3. Velencei-to-Vértes Kiemelt Udilékorzet

A Velencei-to és Térsége, a Vali-volgy és a
Vértes a  Velencei-to-Vértes  Kiemelt
Udulékorzet Teriletfejlesztési Programjarol
sz0l6 1117/2005. (XIl. 14.) Korm. hatarozat
alapjan egybefiigg6en kiemelt GdUI6korzet, s
mint  kiemelt térség, egyedisége és
kilonlegessége  folytdn  sajatos,  jol

megalapozott  fejlesztést  igényel. Az
Uduloékorzet fejlesztési programja
(kormanyhatarozat melléklete) nagy

vonalakban hatarozza meg a fejlesztési
irdnyokat, telepilési szintre azonban nem
lebontva.

Az  (dUl6korzetre  készitett  fejlesztési,
rendezési dokumentumok kozUl emlitésre
méltd a VATI &ltal készitett TerUletrendezési
terv, mely azonban jogszabalyi szintre nem
emelkedett. Egyéb fejlesztési tanulmanyok a
Velencei-to szUkebb térségére késziltek,
kihagyva az 0dUlékorzet masik kiemelt
térségét a Vértes-hegységet és a koztik 1évo
kapcsolodo teret (Lovasberényi-hat,
Zamolyi-medence).

5. dbra: Velencei-td — Vértes Kiemelt Udiil6kérzet
Teriletrendezési Terve (forrds: a Kiemelt Udilékérzet
teriletfejlesztési programjdanak Velencei-td kdrnyéki tobbcélu
kistérségi tarsulas telepiiléseire vonatkozé elhatdrozdsai)

Vértesacsara vonatkoztathat6 prioritdsok a Velencei-to-Vértes Kiemelt UdiUlékorzet Teriletfejlesztési
Programjaban:

1. A Velencei-to-Vértes térség okoldgiai, természeti- taji, kulturalis 6rokségébdl adodé turisztikai
vonzerejének mego6rzése, kornyezet- és természetvédelmi érdekekkel valé 6sszehangolt
fejlesztése:

e atérség szellemi és kulturalis orokségének meg6rzése és bemutathatdva tétele;
e természeti és taji értékek megdrzése).

2. Aturisztikai kapacitas mindségi fejlesztése
e természeti és kulturalis értékek turisztikai termékké fejlesztése;

e telepilési és gazdalkodasi hagyomanyok atorokitése, a természetkimélé mezd- és
erd6gazdalkodasi rendszerek, fenntarthato turizmus mikodését eldsegité naturpark létrehozasa
(Vértesacsa nem része a Vértesi Naturparknak);

e hétvégi kiranduléforgalom fogadasi feltételeinek mindségi javitadsa;

e hiadnyzo kozlekedési halozati elemek megépitése;

e telepilési kornyezet altalanos javitasa;

e természetkimélé erdégazdalkodasi modszerek alkalmazasanak elterjesztése, a parkerdei
fejlesztések, kozjoléti erdGgazdalkodas és az élShelyfejlesztést szolgald erdételepitések
tamogatasa).

2.4. Pannonia Szive Turizmusfejlesztési Koncepcio

A Panndnia Szive Program — un. desztinacids szemlélet alapjan - a kiemelt Gdulékorzeten belll hatarol le egy
térséget, amelyben a turisztikai fejlesztések mellett, szamos egyéb terileten is 6sszehangolt fejlesztéseket
kivan megvaldsitani. A Pannonia Szive Program 21 telepilésre terjed ki. Vértesacsa és Vértesboglar a
Pannodnia Szive Program 3altal lefedett térség kdzepében helyezkedik el, de sajnalatos mddon nem kapott
szerepet a kijel6lt térségben, mikdozben a velik szomszédos telepilések mindegyike érintett: Szar, Bodmér,
AlcsUtdoboz, Tabajd, Val, Vereb, Lovasberény, Csakvar.

A Panndnia Szive Koncepcid atfogd célja a térség helyi alapokon alapuld, nemzetkozi szintG turisztikai
kozpontta fejlesztése. A cél elérése érdekében tervezett beavatkozasok: infrastrukturdlis, kulturalis;
rekreacios és sporthoz kapcsolddo fejlesztések megvaldsitasa. A projektek korének teljes méretét tekintve a
nemzetkozi érdeklédést célul kitlzo sport- es rekreacios szolgaltatasok fejlesztése a legjelentésebb csomag,

10
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mig szamossagat tekintve az orszagos érdeklédésre szamot tartd és a sport- és rekredcids csomagot
kiegésziteni kivano kulturalis fejlesztések a legjelent6sebbek.

A programban tervezett pontszerl projektek
listdjaban (Osszesit6 tablazat) kerilt 6sszefoglalasra
az érintett 21 telepilés minden egyes projektje,
szam szerint 77 projekt. A pontszer( projektek
mellett Ugynevezett halézatos projekteket is
tartalmaz a koncepcié. Haldzatos projektek a lovas
turizmust  tamogato  fejlesztések; a  Dreher
sorkultura bemutatdsa a térségben; aktiv gyalogos
turisztikai  Utvonalak kialakitasa; él6 tajhazak
halézatanak kialakitdsa; kerékparutak épitése;
valamint a térség kozlekedésfejlesztése (kozutak,
kisvasut). A tablazatban 22. telepilésként szerepel
Vértesacsa, halozatos lovas turisztikai Uttal és aktiv
gyalogos turisztikai Utvonalfejlesztéssel érintett
telepilésként. Ugyanakkor az egyes
projektcsomagok széveges ismertetésében az aktiv
gyalogos turisztikai Utvonalba Vértesboglar van
bekapcsolva és nem Vértesacsa.

A 2018 6ta Etyek, valamint a Szent Laszlo- és Vali-
volgy térségeknek teriletfejlesztéséért felelds
miniszterelndki biztosa van. A térség fejlesztését a
Volgy Vidék Vidékfejlesztési Kozosség Egyesilet is
tamogatja, melynek aktiv résztvevéje Vértesacsa is.
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6. abra: Pannonia Szive terilet (Pannonia Szive

Turizmusfejlesztési Koncepcio

—2015)
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3. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

3.1. Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT)

7. dbra: Orszdgos Teriletrendezési Terv, szerkezeti terv kivagata

A 2013-ban jévahagyott Orszagos Teriletrendezési Terv szerkezeti tervlapja Vértesacsa teljes teriletét
mezdégazdasagi és vegyes terlletfelhasznalasi térségbe sorolja. Az infrastruktura elemek kozil a Budapest-
Hegyeshalom nagysebességl vasutvonal, a Budapestet délr6l keril6 vasutvonal [VO: Tatabanya (Szarliget) —
Cegléd-Szolnok (Albertirsa)] vasutvonal, és a Budapest-Velencei t6 — Balaton kerékparit érinti. Emellett a
telepilés északi részén 220 kV-os tavvezetéket, déli részén pedig termékvezetéket jeldl az OTrT. A 811-es
féutat, szerkezeti jelentdségl Utként nem dbrazolja, helyette a Vértesboglar — Csakvar — Zamoly Utvonalat
emeli ki, tervezett elker(|6 szakaszokkal.

Vértesacsa kozigazgatasi teriletét az Orszagos Teriletrendezési Terv 6vezetei kdzUl az aldbbiak érintik:
e Orszagos 6koldgiai haldzat
e  Kivald termohelyi adottsagu erddterilet

e Tajképvédelmiszempontbdl kiemelten kezelendé terilet
e  Orszagos vizmindség védelmi terilet

12
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Orszdgos dkoldgiai halézat Kivald terméhelyi adottsdgu erdéteriilet

v

\

~/

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terilet

8. dbracsoport: Orszdgos Teriletrendezési Terv, 6vezeti tervlapok kivagatai (forrds: teir.hu)

A kozség teriletét nem érintik:

e  Kivald terméhelyi adottsagu szantoterilet

e Jotermoéhelyi adottsagu szantoterilet

e Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
e Nagyvizi meder terllete

e Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet

2017 decemberében elbterjesztésre kerilt a T/18783. szamu torvényjavaslat, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl. A javasolt (Uj) OTrT jovahagyasa a kozeljovOben varhatd, ezért annak
vizsgalata is szUkséges a koncepcio-alkotas és tervezés megalapozasahoz.

13
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A javasolt OTrT szerkezeti tervében lényeges kilonbség a Alcstutdobo
hatdlyoshoz képest, hogy Budapest — Velencei-t6 — Balaton
torzshalozati kerékparutat Etyek — Tordas — Kajaszo — Nadap
vonalon tervezi megvaldsitani. A tervezetben a 811-es sz. fut
szerkezeti elemként szerepel.

A javasolt OTrT a vegyes terlletfelhasznalasi térség
megszintetését tartalmazza, mely a mozaikos szerkezet(
Vértesacsa esetében is kedvezé6tlen hatassal lehet.

A javasolt térségi ovezetek kozil a kivaléd és jo termohelyi
adottsagu szantoteriletek meghatarozasaban van kilonbség, a

javasolt tervlap a kézségi j6 terméhelyi adottsagu szantdteriletek 9. dbra: Javasolt kivdlo és j6 terméhelyi
egy részét az ovezeti rendszerbe beemeli. Az egyéb Svezetek adottsagu szantdk dvezete (forrds: OGY
tekintetében a tervezet nem tér el a hatalyostol. elGterjesztés)

.

: - Bud-akész:i
ke St £ 3o !

"‘\ L SRR — = X g N . udapes
s 'SZar U.JDEJ'-O 5 AN R - \ . - l\’
- /QQ\ < ia®rbagN ,.IID\M 3
4 Bo r'ner'Fel [ : . =, .“ .'
Vern esbog\a b3, N " Tor@kba\mt Ny 2 'y
‘Alr‘s tobo& : -ﬁ:’
' ..Il 4

-
|‘"-

ereb’ '

AN 1..\ Kaasio ’
.

. ! N
sapkeéreSztesy

. A N ' RS . s AL -‘. ,.\ B) Maval an

S S!%getcsepMaJ@shaza PR
e o T

’ - E)ele,yhaz:a
N -\"
{ . .

10. dbra: Javasolt OTrT, szerkezeti terv kivagat (forrds: OoGY elé’terjesztés)

3.2. Fejér Megyei Teriletrendezési Terv (2009)

Fejér Megye Teriletrendezési Terve még a megelézd hatdlyos OTrT-re alapozottan készilt. Elhatarozasait
ezért a jelenleg hatalyos OTrT és a javasolt OTrT-re tekintettel szUkséges értelmezni.

A megyei teriletrendezési terv Vértesacsa jelentls részét mez6gazdasagi térségbe sorolja, mely aldl kivételt
az Alcsutdobozzal, valamint Vallal hatdros erdéségek képeznek. A terv orszdgos kerékparut torzshaldzatat
jeloli a vizfolyas mentén, mely a Budapestet és a Velencei tavat kotné Gssze a tervek szerint. Emellett
mez6gazdasagi major kozelében kijel6lt gazatadd allomas, valamint térségi szennyviztisztitd szerepel a
megyei rendezési tervben.

14



VERTESACSA TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

io' 811

'. .X

11. dbra: Fejér Megyei Teriletrendezési Terv kivagata

A vizsgalt telepilést a megyei terlletrendezési terv 6vezetei kozil a kovetkezok érintik:

e  Kivald termdhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete

e  Kivald termdhelyi adottsagu erddterilet 6vezete

e MagterUlet-, 6koldgiai folyoso-, pufferterilet Gvezete
e Erdételepitésre alkalmas terilet Gvezete

e  Foldtani veszélyforras teriletének dvezete
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Kivalé termohely/ adottsdgu szdntdteriilet Gvezete Kivdlé terméhelyi adottsagu erdéteriilet vezete
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12. abracsoport: Fejér Megye Teriletrendezési Terve, Gvezeti tervlapok kivagatai (forrds:teir.hu)
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A kovetkez6 dvezeteket az OTrT 2013-as jogszabalyvaltozasa dta nem alkalmazzuk, am azok érintik a kdzség
teriletét:
Orszagos-, valamint térségi jelentségi tdjképvédelmi Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriilet 6vezete teriilet 6vezete

.,u‘ \gnesbo\g\lélrk‘k i - v‘

“_ Alcsutdoboz "
7 h

Lomégberé ny ‘ Vereb : / Lovasberény ‘ <\ Vereb

Vizerézionak kitett teriilet 6vezete

v&st}@ar ‘\ '

L!lb ré ny

13. abracsoport: Fejer Megye Teriiletrendezési Terve, tovabbiakban nem alkalmazandd 6vezetek kivagatai
(forrds:teir.hu)

4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK
— VERTESACSA FEJLESZTESET BEFOLYASOLO - MEGALLAPITASAI

Szomszédos telepilések megnevezése Hatalyos telepilésszerkezeti terv hatarozatszama
AlcsUtdoboz 9/2002.(X.1.) szamu Kt. rendelet

Tabajd 100/2015.(VIl.30.)

val 69/2012.(V.24.) - 145/2004 (Xl.29) hatarozat

Vereb 101/2005. (XIl.14.) hatarozat

Lovasberény 102/2004. (IX.29.)

Csakvar 204/2008 (XI1.16.) hatarozat

Vértesboglar 48/2010. (IX.10.)

1. tdbldzat: Vértesacsdval szomszédos telepiilések Telepilésszerkezeti Terveinek jegyzéke
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14. dbra: Szomszédos telepilések hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervei és Lovasberény Szabdlyozdsi Terve
(sajat készités)

Vértesacsa 8 telepiléssel, AlcsUtdobozzal, Tabajddal, Vallal, Verebbel, Lovasberénnyel, Csakvarral és
Vértesboglarral hataros. A fenti abra mutatja a szomszédos telepUlések dsszeszerkesztett szerkezeti terveit.
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(Vereb telepilésszerkezeti terve nem allt rendelkezésre, kilterlleti terllethasznalatdt a mez6- és
erdégazdasagi teriletek hatarozzak meg.) Jelenleg Alcsutdobozzal és Lovasberénnyel all kozvetlen kozuti
Osszekottetésben, am tervben van hasonld kapcsolat kiépitése Csakvar, Vértesboglar, Val valamint Vereb
iranyaba, melyet a szomszédos telepilések tervei is tartalmaznak. A térségi kerékparut Alcsutdoboz, illetve
Lovasberény iranyaba kerilt kijelolésre. Csakvar és Tabajd Telepilésszerkezeti tervén feltintetésre kerilt egy
tervezett gyorsvasuti nyomvonal, mely athaladna Vértesacsa északi részén is. Ennek a vasUtvonalnak a
nyomvonalat azonban Vértesacsa telepilésszerkezeti tervén potolni kell.

A kulteriletek féként mezdgazdasagi és erdégazdasagi tevékenység végzésére szolgadlnak, tobbségében
altalanos és korlatozott hasznalatl mezdgazdasdgi Ovezetbe tartoznak, illetve a védelmi és kozjoléti
elsédleges rendeltetés( erdéteriletek dominalnak. A szomszédos telepilések gazdasagi tevékenységei a
belterilettdl tébb mint 4 km-es tavolsagban helyezkednek el. A tobb kozigazgatasi teriletet érint6 két
nagyobb erdével boritott terilet — Haraszti erd8 és Csaplari erdé - az Orszagos Okoldgiai Halézat
magterileteihez tartoznak.

5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

5.1. Telepulésfejlesztési Koncepcio

A kozség 2006-ban fogadta el fejlesztési koncepciojat.

+Vértesacsa fejlesztésének célja eqgy az adottsagaival jol gazdalkodo, az értékeit megdrz, a lehetdségeit
célorientaltan kihasznadlva dinamikus fejlédést mutatd, a helyi lakosok igényeit kielégitd, élhetd, szép,
egészséges kornyezet( telepllés muUkodtetése annak érdekében, hogy az itt lakdk mindségi életet
élhessenek, a letelepUlni vagyok és a vendégek szamara pedig vonzo alternativat jelentsen.”

A koncepcid a telepilés fejlédésének dinamizadlasara, a magas szinvonalu lakdékdrnyezet kialakitasara
torekszik, a telepUlési szolgaltatasok és a méltd életkoriimeények biztositasat jeldli ki prioritasként. Szintén
fontos cél a hétvégi atmend forgalom megallitdsara és a taji adottsagokra alapozott falusi turizmus. A
fejlesztési elképzelések a térségi Uthalozat ambicidzus bévitésével szamolnak: Vereb, Val, Tabajd és Csakvar,
Vértesboglar iranyaba is épitene ki kapcsolatokat.

A koncepcid Vértesacsat a févarost korilvevs, Ugynevezett masodik gylrUbe poziciondlja, mely egyre
népszerlbb a kikdltdzni vagyok és az Udilék korében. Ennek érdekében kiemelten fontos a telepilés
arculatanak megtartasa, és kiegyensulyozott, Gtemezett teriletkinalat biztositasa.

A kornyéken kevés lehetéség nyilik a rekreaciora, féként a vizi sportok kedvel6i szamara. Ezért a fejlesztési
koncepcio a patak menti terlletekre strandfird6t és tanuszodat képzel el, hogy vonzéva valhasson a
szomszédos telepilések lakoi szamara, valamint, hogy lehetGséget nyuUjtson a térség iskolaskoru
gyermekeinek Uszasoktatasra. A koncepcio elfogadasa dta a strandfirdé és tanuszoda megvaldsitasara nem
kerdlt sor.

Vértesacsa kozponti, alulhasznositott teriletének parkositasaval a jelenlegi, kett6s telepiléskozpont
szerkezeti 6sszekapcsoldsara tesz javaslatot a koncepcio. A parkositassal szerves egységet alkothatna a Pato-
hegyi kalvaria, az 6si telepilésmagban megtelepilt intézmények, valamint a f6Ut mellett talalhatd egyéb
kozponti funkciok.

A fejlesztési koncepcid az ambiciozus elképzelések mellett a telepilés meglévd, elhanyagolt értékeinek
gondozasaval is foglalkozik. Az épitett 6rokség védelmét a helyi védelem alatt alldé épuletek szamanak
boévitésével, a telepilésszerkezet és az utcakép megdrzésével képzeli el. A koncepcio a feltjitasra szoruld
épitmények kozil kiemeli a Palos rendi pince, a régi iskola, a reformatus templom és a kultUrhaz épiletét,
valamint a 811-es Ut mellett fekvé katolikus temetd teriletét. A jelenleg hasznalaton kivili vasuti vagany
megmaradt 2 km-es szakaszan kézi hajtany palyat, a vasut felszamolt részén pedig kerékparutat javasol a
koncepcio.

A fejlesztési elképzelésekhez stratégiai célok tartoznak, melyek harom f6 prioritast hataroznak meg:

1. - EgyUttmUkodés 6szténzése, kapcsolatok erdsitése;

2. - Elhetd (laké)kdrnyezet - Eletkérilmények javitasa;

3. - Turizmus fejlesztése - Helyi gazdasag és foglalkoztatottsag.

Az egyUttmUkodéssel javulhat a munkamegosztas hatékonysaga a telepilések k6zott, valamint elkerGlhetévé
valik az egymas mellett futd hasonld fejlesztések beinditasa. A szomszédos telepilésekkel valé szorosabb
kapcsolat emellett a kozds palydzatok lehetGségeit kinalja. Az élhetd lakokdrnyezet egyfeldl esztétikus
kornyezetet, a lakoépiletek komfortjanak emelését jelenti, masfel6l a helyben elérhetd intézményekre,
szolgaltatasokra és a mobilitasra fordit figyelmet. A telepllés élhetéségét a helyi kulturalis, sport és
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szabadidGs egyesiletek tamogatasaval is kivanja javitani a koncepciod. A turizmus fejlesztését a telepilésen
atmené autodsok és kerékparosok megallitdsaval, a termalfirdd kialakitasaval, helytorténeti bemutatdterem
kialakitasaval és a horgaszto rendezésével képzeli el a fejlesztési koncepcid. A koncepcio a vasutallomas
éplletének panzioként vald hasznositasat, valamint a vasut helyén a mar emlitett kerékparit épitését
javasolta.

A telepilésfejlesztési koncepcidhoz 2006-ban kiilén program® készilt a telepiléskézpontra. A falukézpont
részletes elemzésére alapozottan identitidsndvel6, hangsulyképzé telepiléskdzpont-program kerilt
kidolgozasra.

15. dbra: Telepiiléskézpont-program (forrds: Uzenet Kft.)

A mi falunk Vértesacsa

Az egyittmUkodés 6sztonzése, kapcsolatok erdsitése proiritds mentén 2008-ban igényes kiadvany jelent meg
a kozségrél A mi falunk Vértesacsa® cimmel. A telepUlést bemutatd kiadvany attekinti Vértesacsa tarsadalmi
és telepiléstorténetét, a helyi értékeket, nevezetességeket, a falu hétkdznapi és Unnepi arcait, a kotédést és a
lehetéségeket, adottsagokat.

... Vértesacsa olyan falu, melynek nagy meleg szive van...”*

? Készitette: Uzenet Kft.

3 Polgarmesteri Hivatal Vértesacsa, Uzenet Kft.

4 . e Y4
Részlet egy felss tagozatos gyermek fogalmazasabal
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5.1. Vértesacsa K6zség Onkormanyzatanak 2015-2019 évekre vonatkozé Gazdasagi Programja

2014-ben Vértesacsa dnkormanyzata bekerilt a kormanyzati addssagrendezési programba, megszabadult a
korabban felvett hitelek torlesztésének kotelezettségétol.

Telepulésfejlesztés keretében az 6nkormanyzat néhany hasznalaton kivili, romld allagy ingatlan eladasat,
mezOgazdasagi terileteinek hasznositdsat, traktor és pdtkocsi beszerzését, és nem utolsé sorban Ujabb
ivovizmindség-javitasi palyazat beadasat tervezi.

Az intézményfejlesztés tekintetében tervezik a még felujitasra vard épulletek allagmegovasat, felvjitasat:
ovoda, orvosi rendeld.

Tervezett a belterileti utak allapotromlasanak megallitasa, rendszeres katyuzas, illetve Uj kopdréteg teritése,
jardak allapotanak javitasa.

A helyi adottsagokat figyelembe véve (a mezdgazdasagi termelés mellett) talan az idegenforgalom fejlédése
jelentheti a legnagyobb kitorési lehetéséget a késGbbiekben a falu szamara. A Pancho Aréna és az Arborétum
kozott megépilé nosztalgia vasutvonal esetleges meghosszabbitasa a Vértesacsai vasutdllomasig, a
Fongyoskert sikeres mUkodése és néhany egyéb vonzo attrakcido kedvezéen befolyasolhatja a telepilés
turisztikai szerepét.

Az dnkormanyzat bekapcsolddott a Bursa Hungarica fels6oktatasi 6sztondij palyazati rendszerébe, amelynek
keretében a tehetséges, de szocidlisan hatranyos helyzetl didkok felséfoky tanulmanyaihoz nyujt anyagi
segitséget, amelynek Gsszegét a kovetkezd években novelni tervezi. Ugyancsak csatlakoztak az Arany Janos
tehetséggondozd programhoz is, amely a tehetséges, de szocialisan hatranyos helyzetben lévé altalanos
iskolat végzett tanuldknak nyujt lehet6séget kozépiskolai tanulmanyaik megkezdéséhez és folytatasahoz.
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6. VERTESACSA TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

Vértesacsa Kézség Onkormanyzatanak képviseld testilete a TelepUlésszerkezeti Tervet és a Helyi Epitési
szabalyzatot 2007-ben fogadta el, mely rendezési eszk6zok 2008-ban modositasra keriltek.

JELMAGYARAZAT

'KOZLEKEDES! HALOZAT ELEMEI
— 14 03524505 01
o OSSR TERVEZETT CRSZAGES KELEHUT
—— e v
o menrdse GG
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16. dbra: Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv

A telepilés belterilete harom nagyobb egységre bonthatd. A falusias jellegy torténeti kozpont, melyre a
halmazosan elhelyezked6 aprotelkek és szalagtelkek jellemz&ek. Az egységet a falusias Gvezet mellett vegyes
telepiléskozponti teriletek alkotjak, néhany kertvarosias lakoterilettel. A masodik a telepilés déli részén
talalhato kertvarosias terilet, melynek zome szabalyosabb kiosztast tombokbdl all. A harmadik egységet a
Fornai Uti lakotelep képezi, mely karakterébdl adédoan igen eltér a telepilés tobbi részétdl, dm besorolasat
illetéen szintén kertvarosi lakoterilet. A belterileten kiszabalyozva Osszesen 74,5 ha falusias, 82 ha
kertvarosias, 13,5 ha vegyes telepiléskozponti terilet taldlhato. A kozigazgatasi terileten koézel 30 ha
kilonleges terilet talalhatd, melynek nagy része beépitetlen. Kilterileten 22,5 ha gazdasagi terilet van

22



VERTESACSA TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

kijelolve. A beépitésre szant teriletek mellett 14 ha zoldterUlet taladlhatd a vizgazdalkodasi és kozlekedési
terlletek mentén.

A kilterilet zdme mezdégazdasagi hasznositdsu. Az altalanos és korlatozott hasznalatd mez6gazdasagi
teriletek tobb mint 2700 ha-t jelentenek, mely a kézigazgatasi terilet 75%-at teszi ki. A kertes mez6gazdasagi
terilet Osszterilete 41,5 ha, az erd6teriletek pedig 572 ha kiterjedésGek.

A TSZT tavlati lakdteriletként szerepelteti a Kossuth Lajos utcaval parhuzamosan, a belsé major feletti
terUletet.

A Szabalyozasi Terv 17,3 ha lakoterileti fejlesztési teriletet jelolt ki. A kijelolt fejlesztési teriletek
lényegében ez idaig nem keriltek igénybe vételre, egy-egy helyen megkezdédott a telekalakitas, am
minddssze egyetlen telken tortént Uj épilet elhelyezése a vizsgalat elkezdéséig.

A telepilés belterlletének északnyugati szélén, az Ady Endre utca és a Kossuth Lajos utca talalkozasanal
falusias lakoterilet tervezett (1. fejlesztési teriilet). Tombmegosztassal falusias lakdterilet tervezett a Jozsef
Attila Uti tdmbben.

Uj kertvarosias 6vezetek a jelenlegi kertvarosias lakéteriletekhez kapcsoléddan keriltek kijellésre a F utca
tdmbben (4., 5. fejlesztési terilet), valamint a lakoteleppel szemkozt (2. fejlesztési teriilet). A 4. szamu
fejlesztési terilet kialakitasa a F6 utca menti tomb felosztasaval torténne.

A teleplléskozponti vegyes teriletek kiterjedtek, a hatalyos szabalyozas szerint 14 ha-t tesznek ki, magaba
foglalva a mai mez6gazdasagi tevékenységekre hasznalt belsé major teriletét is. van. A telepilés szivében a
koérnyez6 tombokhoz igazodva a kdzponti funkciok erdsitésére vegyes fejlesztési teriletet is kijeldl a rendezési
terv (3. fejlesztési teriilet).

A falukdzpont erGsitésére a Vértesacsai-vizfolyds és a Forrasostdl kiinduld vizfolyas ésszefolyasanal (a kozség
kézponti zoldfeluletén) kilonleges sport- és szabadidékozpont terllet kerilt kijeldlésre, a telepUléskozponti
program megvaldsitasara. A Vértesacsai-vizfolyas délebbre esé kiszélesedé volgyében 4,8 ha kilonleges
sport- és strandterilet fejlesztés szamara tortént teriletbiztositas (a terileten talalhatok a mélyfurasu kutak,
melyek vize azonban alacsony héfoku és nincs kimutatott gyogyhatasa). A kijelolt kilonleges terileteken
fejlesztés nem indult meg, tovabbra is mez6gazdasagi hasznalat alatt allnak.

A gazdasagi terUletkinalat bévitésére a kilsé major és a 811. sz. féut kozott kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriletek kerUltek kijelolésre, egységesen a teljes beltertlettdl elkilonil6 gazdasagi terlleten. A
kilsé major terUlethasznalata jelenleg is mez6gazdasagi Gzemi, ahol szarvasmarha-tenyésztést is folytatnak.

Az 1990-es években létesitett horgdsztod déli részén a kikapcsolodast biztositd épitmények elhelyezésére
zoldterilet kerilt kijelolésre. A zoldterUleten és attol délre Uzemel jelenleg a filmforgatasi terGlet, kiépitett
alap-infrastrukturaval.

Az Alcsutdobozzal szomszédos honvédségi terilet rehabilitaciojara terv kilonleges egészségigyi és szocialis
intézmeény terilet 6vezetet javasolt. A lezart Iégvédelmi tizérosztaly terilete id6kozben beerddsilt, teriletén
erdétervezett erdéket tartanak fenn (a Honvédelmi Minisztérium Allami Légigyi Fosztalya a rendezési
feladat ellatdsahoz adatot nem tartott szikségesnek megadni). A mikodo temet6 terllete és a kegyeleti park
azonosan kerUlt szabalyozasra, kilonleges temetd terilet Gvezetben.

A Fongyoskert Gydgyito-volgy programot korlatozott hasznalaty mezégazdasagi terileten valdsitottak meg a
Meleg-volgyi legeldk teriletén.
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17. Gbra: A Telepiilésszerkezeti Tervben kijelélt lakoteriileti és egyéb fejlesztési teriiletek (sajdt szerkesztés)
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2. tdblazat: Fejlesztésre kijelolt teriiletek

A 2016. évi jogszabaly modositdsok nyoman 2017-
ben elfogadasra kerilt Vértesacsa Telepilésképi
Arculati Kézikényve. A kézikdnyv a jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen lehatarolja a kozséget
jellemz6 karakterterileteket.

A TAK-ra alapozott telepilésképi rendelet
elékészitése megtortént.

JELMAGYARAZAT
Veértesacsa karakterteriiletei

[ monténeri telepiléssatver

I olilekateriletek

[ zértkerti domboldal
B rora crilakstelep
[ Természeti terilet

18. dbra: Karakterteriletek vizsgalata (sajat szerkesztés)

7. ATELEPULES TARSADALMA

7.1. Demografia, népesség

2000. év végén 1750, 2015. év végén, 1760 lakosa volt a falunak. Ez gyakorlatilag valtozatlan népességszamot
jelent 15 év tavlataban. Az orszagosan tapasztalhaté altalanos népességfogyas kozepette ez tiszteletre mélto
teljesitmény. Tobb volt az olyan esztendd, amikor kevesebben szilettek, mint ahanyan meghaltak a
telepilésen, igy természetes fogyas kovetkezett be. A vandorlasi kilonbdzet nagyon hullamzdan alakult, de
tobb volt a vandorlasi nyereséget eredményezé évek szama. Az oda- és elvandorlasok relativ nagysagrendje
meglehet6sen magas: nem egyszer szaznal is tobben koltdztek be- illetve el a falubdl az adott év folyaman. A
falu tehdt ,mozgasban és valtozasban van”. A hozzaférhets statisztikai adatok csak a belféldi vandorlas
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alakuldsat mutatjak telepUlésenként, a kulfoldre torténd koltozések, vagy a kulfoldrdl torténd bekdltozések
szama nem ismert telepilési szinten.

Lakonépesség szama B'elféldi' 'Belfi:ilc!i
az évvégén (a Elve- T Természetes o<':|avan'dorlas'o k ?Ivanc!orlaso'k’ a o
s yaps P Halalozasok . szama (allando és | szama (allando és | Vandorlasi
a nepszamlala.s q szt:IIetese:k szama (f6) szaporo'd e/ ideiglenes ideiglenes kilonbozet
ve,gleges adataibol | szama (f6) fogyas T ) | o e e
tovabbvezetett adat) () (eset)

2000. év 1750 16 27 -11 75 79 4
2001. év 1758 20 15 5 74 71 3
2002. év 1771 20 30 -10 104 86 18
2003. év 1783 14 15 -1 89 75 14
2004. év 1744 16 25 -9 63 97 34
2005. évV 1756 22 19 3 82 69 13
2006. év 1759 19 29 -10 103 91 12
2007. év 1741 16 18 -2 95 114 -19
2008. év 1733 18 31 -13 89 85 4
2009. év 1717 15 23 -8 65 73 -8
2010. év 1717 20 24 A 74 65 9
2011. év 1752 24 23 1 86 72 14
2012. év 1746 29 23 6 110 125 -15
2013. év 1772 21 20 1 119 94 25
2014. &V 1773 20 22 -2 104 100 4
2015. év 1760 23 24 -1 85 103 -18

3. tablazat: Vértesacsa népmozgalmi adatai (2000 -2015)5

Vértesacsa népességének kordsszetétele az orszagos (st europai) trendektdl eltéréen, Ssszességében
kedvezGen alakult. Vértesacsan ugyanis magasabb a gyermekkoruak aranya, mint a 65 éven felilieké. Ez a
mutato jelzi, hogy a telepilésre nem jellemz6 az eloregedés, ami egyébként orszagszerte egyre romld
tendenciat kovet.

A gyermekkoruak és az idéskorvak egymashoz viszonyitott aranya alapjan allapithaté meg az un. 6regedési
index®, amely Vértesacsan 93,7. Ez azt mutatja, hogy szaz 0-14 éves korura alig kilencvennégy 65 éves, vagy
annal idésebb lakos jut a faluban, vagyis tobben vannak a gyermekkortak, mint az id6ések. Ez kilondsen
kedvez6nek szamit, hiszen az orszag népességének Sregedési indexe — kevés telepUlés kivételével — minden
terileti szinten szaz folott van, vagyis az id6sek szama meghaladja a gyermekek szamat. Orszagos szinten
126,1 id6s ember jut szdz gyermekkorura, Fejér megyében 120,4, Bicske varosaban ,mind6ssze” 106,2. Ha
hozzatesszUk, hogy pl. Békés megye Gregedési indexe 156,1, Budapesté pedig 145,3, akkor még inkabb
feltUnik, Vértesacsa lakossaganak kedvez6 kordsszetétele. A K6zép-Dunantuli région belil, a Budapesthez
kézeli Bicskei jaras telepiléseinek felében’ pozitiv az éregedési mutatd, mig a kdzponti régiotdl tavol fekvd
telepilések egyre nagyobb aranyban veszitik el a fiatal, szil6képes koru lakdikat, akik a jol teljesité centrumok
felé mozdulnak, hatrahagyva a kevéssé mobil id&és korosztalyokat.

Lakonépesség
szama az év
végén (a A . 65 éves és _
népszamlalas e evese'k 0-14 évesek - 6 i eves'ek Munkaképes- idésebbek .65 X
; szama az év a szama az év 2 : . a évesek
végleges végén (f6) aranya végén (f6) korvak aranya | szamaazév aranva
adataibol 9 9 végeén (f6) 4
tovabbvezetet
t adat)
Mindosszesen
Terilet 9830485 1424448 14,5% 6609458 67,2% 1796579 18,3%
Fejér megye 418487 60849 14,5% 284377 68,0% 73261 17,5%
Bicskei jaras 35773 5619 15,7% 24549 68,6% 5605 15,7%
Alcsutdoboz 1449 211 14,6% 934 64,5% 304 21,0%

® forras: KSH Statinfo (sajat szerkesztés)

® A népesséq idésodésének egyik gyakran hasznalt mérészama az 6regedési index, amely egyben a j6vébeni népesedési tendenciakat is
el6re vetiti. Az 6regedési index a szaz 14 éves és fiatalabb népességre juto idések (65 évesek és annal idésebbek) aranyat mutatja. (Mas
szamitasok a 60 évesek és annal idésebbek aranyat mérik, ami természetszerileg még ,rosszabb” indexet eredményez.)

7 Ezek: Csabdi, Etyek, Felcsut, Many, Szér, Tabajd és Vértesacsa
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Bicske 11984 1729 14,4% 8418 70,2% 1837 15,3%
Bodmér 235 24 10,2% 169 71,9% 42 17,9%
Csabdi 1204 200 16,6% 830 68,9% 174 14,5%
Csakvar 5253 759 14,4% 3616 68,8% 878 16,7%
Etyek 4101 762 18,6% 2759 67,3% 580 14,1%
Felcsut 1815 308 17,0% 1249 68,8% 258 14,2%
Gant 857 70 8,2% 628 73,3% 159 18,6%
Many 2453 473 19,3% 1653 67,4% 327 13,3%
Obarok 792 121 15,3% 548 69,2% 123 15,5%
Szar 1658 270 16,3% 1124 67,8% 264 15,9%
Tabajd 940 191 20,3% 601 63,9% 148 15,7%
Ujbarok 405 65 16,0% 261 64,496 79 19,5%
Vértesacsa 1760 318 18,1% 1144 65,0% 298 16,9%
Vértesboglar 867 118 13,6% 615 70,9% 134 15,5%

7.2.

Nemzetiségi 6sszetétel

4. tabldzat: Népesség korésszetétele, 2015.

A 2011. évi népszamlalas alkalmaval Vértesacsa lakosai kdzil 249 f6 vallotta magat német nemzetiséghez (is)
tartozdénak. Az egykori svab faluban mar csak az itt lakdk 14%-a tartja magat németnek, mikézben a telepilés
igyekszik a svab hagyomanyok &polasat és Ujraélesztését tdmogatni. A Il. vilaghabory utan kitelepitett
vértesacsai svabok leszarmazottaival, a kitelepitetteket egykor befogadd németorszagi testvértelepiléssel
szoros kapcsolatot tartanak. Az altalanos iskoldban minden gyermek tanulja a német nyelvet, a svab
tanccsoport és a Mama Klub az innepek allando kézremUkoddje.

A magyaron és a németen kivil 12 f6 cigany, 10 f6 roman és 4 f6 horvat nemzetiséglnek vallotta magat a

faluban.

7-3-

Képzettség, foglalkoztatottsag, életmin6ség
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[‘,",:2;;" 9937628 1439616 14,5% 2314718 23,3% 828042 8,3% 939193 9,5%
gﬁﬁ;ﬂ;m* 1083483 128853 11,9% 248439 22,9% 77053 7,1% 101913 9,4%
Fejér megye 425847 52532 12,3% 97926 23,0% 32191 7,6% 40746 9,6%
Bicskei jaras 34370 3652 10,6% 7230 21,0% 2310 6,7% 3239 9,4%
AlcsUtdoboz 1413 109 7,7% 282 20,0% 67 £4,7% 107 7,6%
Bicske 11196 1227 11,0% 2567 22,9% 776 6,9% 1163 10,4%
Bodmér 241 28 11,6% 58 24,1% 13 5,4% 19 7,9%
Csabdi 1227 115 9,4% 224 18,3% 62 5,1% 113 9,2%
Csakvar 5218 546 10,5% 1188 22,8% 350 6,7% 521 10,0%
Etyek 4258 654 15,4% 905 21,3% 379 8,9% 441 10,4%
Felcsut 1870 209 11,2% 367 19,6% 139 7,4% 163 8,7%
Many 2463 216 8,8% 434 17,6% 154 6,3% 173 7,0%
Obarok 787 55 7,0% 100 12,7% 22 2,8% 57 7,2%
Szar 1686 177 10,5% 382 22,7% 131 7,8% 162 9,6%
Tabajd 921 69 7,5% 149 16,2% 46 5,0% 74 8,0%
Ujbarok 428 53 12,4% 107 25,0% 32 7,5% 47 11,0%
Vértesacsa 1777 125 7,0% 298 16,8% 81 4,6% 115 6,5%
Vértesboglar 885 69 7,8% 169 19,1% 58 6,6% 84 9,5%

*Fejér, Komarom-Esztergom, Veszprém

® Forras: KSH Statinfo — népszamlalasi adatok (sajat szerkesztés)
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19. dbra: Iskolai végzettség és foglalkozads (sajdt szerkesztés)

A 2011. évi népszamlalas adatai alapjan megallapithatd, hogy, a Bicskei jaras lakossaganak iskolai végzettsége
Osszességében alatta marad a megyei atlagnak, mind a diplomasok, mind az érettségizettek aranya
alacsonyabb nemcsak az orszagos, de a megyei atlagnal is. (A fenti mutatok esetében a magas orszagos atlag
egyértelmUen a kiugroan kedvez6 févarosi adatoknak tudhaté be.) Vértesacsan az egyetemi, fdiskolai
végzettséggel rendelkezék ardnya a teljes lakdnépességen belll, az orszagos atlag felét sem éri el, a jaras
tobbi kozségéhez viszonyitva - Obarokkal egyitt - a legkedvezétlenebb aranyt mutatja a legutdbbi
népszamlalds szerint. Az érettségizettek ardnya magasabb, mint Obarok és Tabajd esetében, de a jaras tébbi
telepilése ezen a téren is elénydsebb helyzetben van. A magasan képzettek, illetve a vezetd és értelmiségi
foglalkozasuak aranya koztudomasuan szoros 6sszeflggést mutat, ahogyan a kozépfoku végzettséggel birdk
és az egyéb szellemi foglalkozasuak aranya is korrelal. Vértesacsa — a kdrnyez6 telepilésekhez képest - ezen a
téren is kedvezétlen helyzetben van, kevés vezetd és értelmiségi foglalkozasu, valamint kevés egyéb szellemi
foglalkozasu lakos él a telepilésen.

Az iskolazottsag szinvonala a megfelel6 koru népességen belll a legutdbbi két népszamlalas kozott eltelt 10
esztendd alatt minden terUleti szinten jelent6s mértékben novekedett. A javulds Vértesacsan is tapasztalhato,
de a relativ lemaradasban sajnos nem sok eredmény mutatkozik, amint azt a 4. tablazat adatai mutatjak.

Iskoldzottsdg

0,6 0,5 89,9 95,5 347 45,6 10,8 16,3
2,3 1,0 85,9 94,6 28,5 41,8 8,0 14,3
0,2 0,3 95,0 98,0 52,9 62,9 20,0 26,9
5.5 2,0 84,8 94,0 34,1 442 9,9 14,6
0,6 0,5 86,6 94,1 24,2 35:4 6.3 11,0
Vértesacsa 0,3 0,3 84,1 945 20,5 31,2 45 9,7

6. tablazat: A népesség iskolai végzettség szerint (%) (KSH Népszamlalds 2001., 2011.)

A két népszamlalas kozott eltelt 10 esztend6 alatt 6sszességében sokat javult a megye lakossaganak iskolai
végzettségi szinvonala. Az orszagosan jellemzd tendencidnak megfeleléen a legmagasabb iskolai
végzettséggel a megyeszékhely, Székesfehérvar lakoi rendelkeznek, a kozépiskolai érettségivel, illetve az
egyetemi diplomaval rendelkezdék aranya itt a legnagyobb a megfeleld koru lakossag korében. A kozségekben
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élék atlagos iskolai végzettsége orszagszerte jelentGsen elmarad a varosokban, kilondsen a nagyvarosokban
él6k végzettségi szintjétol. Vértesacsa mutatoi sokat javultak az ezredfordulod 6ta, de tovabbra is elmaradnak
a megye Osszes kozségenek atlagatol. Veértesacsa lakoinak alacsony iskolai végzettsége kedvezétlen
munkaerd piaci poziciot eredményez.

Kozismert, hogy az egyének, illetve csaladok életmindségét nagymértékben befolyasolja az iskolai végzettség
és a foglalkozasi statusz is. Ezen tul, a telepilésen él6k életmindségét jelentdsen meghatarozza, hogy helyben
milyen szolgaltatas, illetve ellatas érhetd el, mit tud biztositani az adott telepilés az ott lakdk szamara a
lakéhelyen kivil. Vértesacsan a telepilés méretének megfeleld alapellatasi intézmények mikddnek. A faluban
1 haziorvos és egy védoné dolgozik és van gyodgyszertar. Van tovabba dvoda, altaldnos iskola (tagiskola),
posta, kozségi kényvtar és kultirhdz is. A hatranyos helyzet( gyerekek szdma 2015-ben 29 volt®, a
halmozottan hatranyos helyzetl gyerekek szama 7. Szocialis étkeztetésben 6 & részesilt ebben az évben.

A falu lakossdganak jovedelmi helyzete a jarason belGl kedvezétlennek mondhatd. Az Orszagos
Teriletfejlesztési és Teriletrendezési Informacids Rendszer (TEiR) legutolsd, 2014-es adatai szerint az egy
lakosra jutd Gsszes netto jovedelem Vértesacsan 2014-ben 680 201 Ft volt. A jarason belll ennél alacsonyabb
csak Ganton és Obarokon volt az ott él6k egy fére jutd nettd jévedelme. Ugyanekkor a megyei atlag 885 520
Ft, az orszagos atlag pedig 781 369 Ft.

A telepilés lakoinak életszinvonalardl kozvetetten drulkodik a szaz fére juté személygépkocsik szama. 2005-
ben 21 gépkocsi jutott szaz lakosra, 2015-ben mar 28. Ezen a téren javult Vértesacsa helyzete a 10 évvel
korabbi allapothoz képest, amikor még nagyobb volt a kilénbség a telepUlési valamint az orszagos, illetve
megyei atlag kozott. (2015-ben orszagosan 33, a megyében 34 személygépkocsi jutott szaz lakosra.)

7-4. Gazdasagi aktivitas

A népszamlalaskor itt élé 1777 lakos 39%-a (693 f6) volt foglalkoztatott, 29% (521 f6) volt inaktiv keresd, és
24% (432 f6) volt eltartott.

Ekkor 167 helyben lako és helyben dolgozé foglalkoztatottat, és 519 ingazot (mas telepilésre dolgozni jaro
foglalkoztatottat) talaltak a telepUlésen. A helyben foglalkoztatottak szama &sszesen 198 f6 volt, vagyis a
helyben lakdk mellé naponta 31 f6 mas telepilésrdl jart Vértesacsara dolgozni.

A gazdasagi valsdg némileg késleltetett hatasaként Vértesacsan 2010-ben volt a legmagasabb a
munkanélkiliségi rata, azaz a regisztralt munkanélkiliek szaz 15-59 éves allando lakosra jutd szama. Ekkor —
az orszagos atlaggal megegyezd — 9,1 %-0s mértéky volt Vértesacsa munkanélkiliségi ratdja, amely ezt
kovetden fokozatosan mérsékl6dott, 2015-ben mar csak 3,0 % volt (orszagosan 5,5%). Mindez 2010-ben 104
fé munkanélkilit jelentett, 2015-ben pedig 35 f6t. Sulyos probléma, hogy a munkanélkiliek kozott
meglehet6sen magas (2015-ben 46 %) a tartos (180 napnal hosszabb ideje) munkanélkiliek aranya.

A faluban az 1000 lakosra juto regisztralt vallalkozasok szama alacsony. A Bicskei jarason belil az 1000 lakosra
jutd gazdasagi tarsasagok szama Vértesacsan a legalacsonyabb (68 db). Az orszagos mutatd 172 db, a Fejér
megyei 136 db. A Vértesacsan bejegyzett vallalkozdsoknak kb. egydtéde mikodik a mez6gazdasag,
erdégazdalkodas, halaszat nemzetgazdasagi agazatban.

7.5. Lakasallomany

Vértesacsan a KSH adatai szerint 2001-ben 661 lakas, 2011-ben 715 lakas, 2015-ben 719 lakas volt. A
lakasallomanyrol részletesebb adatokat csak a népszamlalasi adatfelvétel tartalmaz. 2011-ben a 715 lakasbol
616 lakott, 99 lakatlan volt. A nem lakott lakasok egy része masodik otthonként van hasznalatban, mas része
azonban ténylegesen Uresen all. Az &sszes lakas kevesebb, mint fele, 45%-a dsszkomfortos, ugyanekkora a
komfortos lakasok aranya is. Minden tizedik lakas nagyon korszerGtlen, félkomfortos, komfort nélkili, vagy
sziUkséglakas kategoriaba tartozik (10 évvel kordbban még a lakasok kozel egyotdde volt komfort nélkdli). A
telepilés lakasallomanya erésen eléregedett. A 2011-ben a lakdsok (lakdépiletek) 42%-a (303 db) 1945-ben,
vagy annal régebben épilt. Ez kiugroan magas arany, Osszevetve a Bicskei jaras tobbi telepUlésén épilt

° 2014-ben még 61 volt a hatranyos helyzet(i gyermekek, és 12 a halmozottan hatranyos helyzetliek szama. A
csokkenés oka elsGsorban a besorolas kritériumainak jogszabalyi valtoztatasa és nem a szocidlis helyzet hirtelen
javulasa.
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lakasok épitési idejének adataival™. 1946 és 1980 kozdtt épitették a lakdsok tovabbi 32 %-at. Az ezt kdvetd 30
évben (1981-2011 kozott) Vértesacsa lakdsallomanyanak mindodssze alig tobb mint egynegyede épiilt.
Legujabban, 2011 és 2016 kdz6tt minddssze 4 lakas épilt a faluban.

7.6.  Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, konfliktusok, érdekviszonyok

A telepUlés kis mérete miatt térbeli tarsadalmi rétegzédését nem lehet statisztikai alapon vizsgalni. A falu
életét meghatdrozza a svab és az alfoldrél betelepilt lakosok leszarmazottjai kozott huzodd torténelmi
torésvonal halvanyuld, de maig érezhet6 hatasa.

Telepiilési identitdast meghatdrozo tényezdk

1543-tol torok uralom ald kerilt a falu. 1546-ban minddssze 6, negyven év mulva mar 30 haznépet vettek
szamba az addszeddk. Ez a fejlédés a szazad végén megallt a 15 éves haboru teljesen pusztulasba dontétte a
falut, lakéi Komarom varmegyébe telepiltek at. A falu csak 1620 koril épilt Ujja, és nem sokkal utana mar
reformatus prédikatora volt. Lakoi ekkor kuridlis nemesek, akik a toroknek és Komarom varmegyének is
fizettek adot. 1663-t6l kezdve a palos rend probalja megszerezni a kurialis nemesek birtokait. A rend 1667-t6l
Urbéri szerzédést kot a lakosok egy részével, igy az Ujjaszervezett Fejér megyéhez 1692-ben visszacsatolt Acsa
vegyes jogallasu csaladok telepUlése lett, ahol a kisbirtokos nemesek tébbségbe keriltek. Szegénységik miatt
azonban nem tudtak jogaikat megvédeni, és a falura 1702-ben Ujvari Imre kirdlyi adomanylevelet szerzett.
1715-ben a lakosok osszefogtak és elkeseredésikben megélték Ujvarit, emiatt kuridlis jogalldsukat
elveszitették, és orokds szolgasagra itélték Sket. A megtorlastol félé lakosok elhagytak Vértesacsat, és
Ujvariné Sigray Borbala 1723-ban katolikus rajnai frankokkal — 32 német parasztcsaladdal telepitette be a
megUresedett falut. Az eredetileg magyarok lakta falu életében jelent6s valtozasokat hozott a németek
betelepitése, hiszen innentél kezdve a német etnikum és a katolikus vallas valt uralkodova.

Il. Jozsef vallasi tirelmi rendelete és egyéb intézkedései hatasara a felekezetek kozotti viszonyok és a
birtokviszonyok is rendezdédtek, illetve atalakultak. 1816-tdl Jozsef Nador bérelte az uradalmat, melynek
kozpontja az alcsuti kastély megépitéséig (1829) Acsa volt (bels6 major, palos pince — kisiskola). A nador az
uradalom gazdalkodasat példa értéklen fejlesztette. Az Urbéres jogviszonyban é16 jobbagysag, valamint a
sz6lémUlvelésbdl és kézmuiparbol él6 zsellérség 1848-ban szabadult fel a foldesuri gyamkodas aldl és
kezdhette meg 06nallo szabad paraszti életét. A fejl6dés egészen az 1880-as évekig dinamikus volt, ezt
bizonyitja a népesség névekedése és a sz6l6k, préshazak szaporodd szama is. A kdzség lélekszama 1784 és
1880 kozott kétszeresére gyarapodott. Mindekdzben a német ajki lakossag lassan kétnyelvivé valt, az
asszimilacio elkerUlhetetlen volt. Az 1930-as népszamlalds adatai szerint Vértesacsa lakoinak szama 2700
(ebb6l 2067 f6 német és 633 f6 magyar nemzetiségl). A vesztes Il. vildaghadborit kovetéen a nemzetiségi
Osszetétel durvan megvaltozott, miutan 1946 majusaban Vértesacsarol 1600 német anyanyelvi lakost
telepitettek ki Németorszag amerikai megszallasi 6vezetébe. Helyikre tobb Utemben alféldi agrarproletarok,
majd attelepitett szlovakiai magyarok keriltek. A habord kovetkeztében Vértesacsa lakossaganak
Osszetételében driasi valtozas ment végbe, és a lakossag jo részének olyan sérelmei keletkeztek, amelyekre az
évtizedek mulasa is nehezen hozott enyhilést.

A megmaradt svabok leszarmazottai aktivan 6rzik hagyomanyaikat, amelyhez a rendszervaltozast kovetéen
jelentds tamogatast kaptak a németorszagi testvértelepiléstdl (Eppelheim) is, az egykor kitelepitett
vértesacsai svaboktol és utddaiktol.

A falu szadmtalan adottsaggal, értékkel rendelkezik, amelyek egyrészt Acsa elhelyezkedésébdl (természeti, taji
szépségek), masrészt tobb generacio altal évszazadok alatt felhalmozott kulturalis, népi és épitészeti
értékekbdl adddnak. Az adottsagok teremtik meg a lehetdséget a faluk6zdsség egységének erésodéséhez, a
koz6s jové tudatos formalasahoz.

A kozségben német nemzetiségi onkormanyzat muikodik, amelynek f6 tevékenysége a kozségben él16
németség identitdsanak meglrzésére iranyul, de mint feljebb irtuk, az egykori svab faluban mar csak az itt
lakok 14%-a vallotta magat németnek a népszamlalds soran. A hagyomanyok erdsitését segiti a Német
Nemzetiségi Tanccsoport és a didksag részére szervezett csereprogramok.

A falu lakossdganak 32%-a mondta magat romai katolikusnak a népszamlalas idején, a reformatus egyhazhoz
21 % tartozott. (A megkérdezettek kozel fele nem valaszolt, vagy vallasi k6z6sséghez nem tartozénak mondta
magat.)

10 A 2011. évi népszamlalas idején az orszag teljes lakdsallomanyanak 20%-a épiilt még a Il. vilighaboru el6tt vagy alatt. A Bicskei jarasban a
lakdsok 22%-a tartozik ebbe a kategdridba. A jaras tobbi telepiilése koziil Vértesacsat kovetGen Obarok (34%), Vértesboglar (32%) és
Alcsutdoboz (31%) 6riz jelentds ardnyu 1945 el6tt épllt lakdépiiletet.
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A mUvel&dési és kulturalis élet szervezdi a Kbzségi Konyvtar, a civil szervezetek: a Honismereti Kor, a Német
Tanccsoport, a Vértesacsaért Egyesilet és a Terefere Klub.

8. ATELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

Vértesacsan az alapellatas helyben biztositott. A telepilésen mUkddik haziorvosi rendeld, amelyben minden
nap van rendelés, tovabba van gyogyszertar is. Egy haziorvos és egy védono latja el a telepilés lakait. Az
orvosi rendel6 rendben tartott, jo allapoty épilet. A felUjitasra nem nyert palydzati pénzt a falu, ezért
aprankeént, lépésrél-lépésre végeztek felvjitadsi munkakat.

A kozségnek jol felszerelt, korszer( dvodaja van, ahol a féréhelyek szama a 10 évvel korabbi 5o-rél, go-re nétt.
A beirt gyermekek szdma évr6l-évre valtozik, az elmult 10 év szé&Isé értékei: 44 6vodas gyermek (2007-ben) és
70 gyermek (2011-ben). Iskola - dvoda (kdzétkeztetés) részére korszerUsitett kozds konyha és étterem all
rendelkezésre. Vértesacsanak 8 osztalyos altalanos iskolaja van. A telepilés iskoldja 2012. szeptember 1.-tél a
Lovasberényi Reformatus Egyhazkézség fenntartasdban mikédé Remenyik Sandor Reformatus Altalanos és
Alapfoky MUvészeti Iskola tagiskolajaként miUkodik. A két telepUlés iskoldinak 6sszefogasaval valt lehetévé az
acsai iskolaéplletek megujitasa. 2017-ben energetikai palydzaton elnyert tdmogatassal napelemes
fUtéskorszerUsités tortént. A tanuldk létszama 2006 Ota 101 és 140 kozott valtozott tanévenként, minden
idejaré gyermek német nemzetiségi oktatasban részesil (a fenntartovaltozastol figgetlentl). Az alapfoku
mUvészeti oktatas keretében - kdzépiskolas és felno6tt tanuldk szamara is elérhetben - magas szinvonaly zenei
(széles hangszerpaletta), illetve képz6- és iparmilvészeti (festészet, grafika) képzéseket tartanak. Szakkori
rendszerben kérus és szobraszkor is mikodik.

Az iskola szamitdgépekkel valo elldtottsaga 2014-ben jelentdsen javult, az addigi 18-rol 44-re n6tt a tanulok
altal hasznalt szamitogépek szama. Kedvez6tlen tendencianak tinik azonban, hogy 2013 6ta a felsé tagozat
létszama jelentdsen (20-30 f6vel) csokken, a nagyobb gyerekeket Székesfehérvarra viszi at a szilék egy része.
Az Onkormanyzat az iskolaval szomszédos telken (0202/8 hrsz.) tornaterem létesitését tervezi. Az iskolanak
nincs tornaterme, a testnevelés drakat tornaszobaban, az iskolaudvaron, illetve a kozeli sportpalyan tartjak.
Uszésoktatasra Székesfehérvarra jarnak az dvodasok és az als6 tagozatos gyerekek.

Id6sek nappali otthona nem mikédik a faluban, miota fizetni kell érte, mar senki nem jelentkezik. Ugyanez
igaz a hazi gondozas vonatkozasaban, midta fizetds, azoéta nem kérik az érintettek.

A nyugdijas klub is megszint a faluban.

2014-ben feltjitasra kerllt a Kozdsségi Haz, amelybe 2016-ban bekoltézott a kdzségi konyvtar is. A régi
konyvtar épillete nemzetiségi haz lett. Az dnkormanyzatnak évente 3 — 4 k6zdsségi programra, falunapra van
pénze, tobbre nem telik. K6z0sségi haz és konyvtar —napi nyitvatartassal, aktiv programokkal mékaodik a
telepilésen. Helyszint biztosit szinhazi el6adasokra, szamitastechnikai képzésekre, programokat szervez és
hirdet™.

VasuUti kozlekedés nincs. A Bicske — Székesfehérvar vasutvonalon a személy- és teherszallitas 1979-ben
megszlnt. Jelenleg a vonal csak Székesfehérvar és Lovasberény kozott jarhato, itt szorvanyos teherforgalom
zajlik. A Lovasberény-Bicske vonalszakasz jarhatatlan, tobb helyen illegdlisan elbontottak. A Val Volgyi
kisvasut fejlesztésével van lehet6séq a vasuti palya Ujjaépitésére a kozeljovében.

A helykozi autobusz kozlekedés a megyeszékhely és Bicske iranyaba kielégitének mondhato, bar a rendhagyo
munkaidé beosztasban dolgozok tébbnyire csak személygépkocsival tudjdk megoldani a munkaba jarast,
illetve reggelente az iskolaba induldk meglehetésen zsufolt buszokra kell, hogy felférjenek. A
megyeszékhelyre hétkdznapokon 17 par jarat kozlekedik, a jarasszékhelyre 15 par. Vértesacsardl Budapestre
Bicskén esetleg Székesfehérvaron (ez utdbbi tavolsagban és idében hosszabb utazast jelent) keresztil lehet
eljutni, majd onnan vonattal tovabb Budapestre. A févarosba 6sszesen 1,5—2 Ora utazasi idével kell szamolni.

Helyi termelGi piac, vasar vagy egyéb piac nem mikddik a faluban. Ruhazati és vegyes iparcikk Uzlet,
vendégld, bankfiok (a takarékszovetkezet bezart), ATM, Uzemanyagtoltd allomas nincs a telepilésen. Harom
élelmiszer-vegyes bolt és két presszo-italbolt mikodik a faluban. Készpénzt csak a postan lehet felvenni.

" Vértesacsa Kozosségi Haz és Kényvtar fb oldal
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9. ATELEPULES GAZDASAGA

Mezé6gazdasagi adottsagok

Vértesacsan jelentések a mezdégazdalkodasi hagyomanyok. A sz6l6- és gyimolcstermelésnek, szantofoldi
mUvelésnek és az allattartasnak is évszazadokra visszanyulé hagyomanyai vannak. A kdzség legeldi és erddi
kilondsen alkalmasak voltak a gazdalkodasra. A széles mezGgazdasagi palettabdl jelenleg a szantofoldi
nagylzemi gazdalkodds dominal, napjainkban szamottevd sz616- és bortermelésrél mar nem beszélhetink
Vértesacsan (a sz6l6iltetvények aranya nagyon kicsi, 0sszesen még a o,5%-ot sem éri el, csak a zartkert
jelleg( kertgazdalkodasban van jelen). A gyimélcstermelési agazat azonban fejlédében van, a Valaha Tanya
Csaladi Okogazdasag 12 ha-on gazdalkodik (melyet a j6vében bdviteni szeretne, illetve intenziv almaskert is
létesilt a Csoénget-dilében (horgdsztétdl nyugatra). Allattenyésztést a kilsé majorban végeznek, illetve
elszértan vannak kisebb allatallomanyok a kozség gazdainal.

Vértesacsa foldhasznalatdban az arutermel6 mez6gazdalkodas foglalja el a legnagyobb szeletet, legaldbb
75%-ot. Ennek ellenére helyben a mez6gazdasagban dolgoznak a legkevesebben, 37 f6 (F6bb mikodo
vallalkozasok: Dombos g5 Kft., Kontir 95 Kft.). A kisebb csaladi gazdasagok inkabb jovedelemkiegészito,
hobbi tevékenységnek szdmitanak. A nagyaranyd mezégazdasagi hasznositas a jo talajadottsagoknak
készonheté (23,75 AK/ha). A muivelési agak kozll a szantoféldi mivelés van tulstlyban, a gabonak,
olajnévények, takarmanyndvények intenziv nagytablas termesztése jellemzé.

A Vo6rds Oktdber tsz. utddja a 27 fével dolgozé Agrérszévetkezet. Ok mivelik a bérelt vértesacsai foldek 9o%-
at, 1780 ha szantot, 190 ha gyep teriletet bérelnek, illetve alacsony kihasznaldssal Uzemeltetik a két major
teriletet. A Dombos g5 kft. tulajdonaban van a belterilethez kozeli Il. szamuU major, a gépjarmdjavitd allomas,
itt a f& profiljuk ma mar a géptarolas, bérmdivelés és mlhelyek bérbeaddsa. A tavolabbi telephely, a volt
szarvasmarhatelep a Regal Kft. tulajdonaban van, ahol a 3-4 éve megszlint allattartas utan a gabona,
takarmany tarolasa és nagykereskedelmi értékesitése folyik. A hidnyzd sajat feldolgozoipar miatt, a
termékskala, szolgaltatas beszUkUlésével/szUkitésével kockazatosabb lehet a szovetkezet hosszu tavu
gazdasagos fenntartasa, a térségben zajlo nagy piaci verseny miatt. Néhany statisztikai adat a mez6gazdasagi
termelés valtozasanak jellemzésére: a 2000-ben a KSH 3altal kiadott Altalanos Mez8gazdasagi Osszeiras
szerint 381 gazdasag volt jelen Vértesacsan, ebbdl 368 egyéni gazdalkodo. Az allattartd gazdasagok szama
ekkor 280 volt, 2006-bdl nincs adatunk. A szarvasmarha allomany, els6sorban a termelGszévetkezet
szarvasmarhatelepének koszénhetben, jelentds volt, 833 db. Az allatallomany szerkezetében 88%
(szamosallat alapjan) szarvasmarha, ehhez képest messze elmaradt a 7 % sertés, 2,3% 16, 2% baromfi, 0,07%
juh allomany. Orszagos viszonylatban ekkor Fejér megye a 2. legnagyobb szarvasmarha allomannyal
rendelkezett. Vértesacsan 2000. évhez képest a szarvasmarha allomany kb. a felére csokkent a KSH adatai
szerint.

Fontos fejlédés, hogy a korszer( és fenntarthatd gazdalkodasi mddszerek térhoditdsa Vértesacsan is
megjelent. A biogazdalkodas, mint a fenntarthaté tajhasznalat, kornyezetkimélé mezdgazdalkodas
képvisel6je a néhany éve indult és szépen fejl6d6 Valaha Tanya Csalddi Okogazdasadg, valamint a
gyogynovényeket és népi gyogymodokat bemutato és népszerUsitd, egyre tobb latogatot vonzod Fongydskert.

A mez6gazdasagi tevékenységet folytatd egyéni gazdasagokrol és gazdasagi szervezetekrdl 2010. évi
adatokat kozol legutoljara a KSH.

idészak egyéni gazdasagok | egyéni gazdasagok | mezégazdasagi mez&gazdasagi
szama (db) hasznalataban lévé | tevékenységet folytato | tevékenységet folytato
Osszes foldterilet (ha) gazdasagi szervezetek | gazdasdgi szervezetek
szama (db) hasznalataban lévé
Osszes foldterilet (ha)
2000 378 458,0 3 1961,8
2010 239 110,6 4 2003,9

7. tablazat: Mezbgazdasdgi tevékenység 2000-2010 (KSH Statinfo) sajdt szerkesztés

Lathato, hogy az egyéni gazdasagok szdma, de kilondsen az altaluk hasznalt foldteriletek nagysaga
radikdlisan csokkent tiz év alatt. A mezGgazdasagi tevékenységet folytatdé gazdasagi szervezetek
hasznalataban lévo foldterilet ugyanakkor nem sokkal novekedett.
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20. dbra: Erdérészletek tulajdonviszonyai (NEBIH)
Tobb mez6gazdasagi vallalkozas sikeresen nyert el Eurdpai Unids forrasokat.

Egyéb gazdasagi agazatok
A telepUlésen mezdgazdasdg, erdégazdalkodas, haldszat dgazatban mikodé vallalkozasok szama 2011 és
2016 kozotti években 4 - 5, Iényegében valtozatlan volt.

A feldolgozdiparban 2011 — 2015. években jellemzden 4-5 vallalkozas mikodott a telepilésen, 2016-ban
azonban 7-re nétt a szamuk. EpitSipari mikodd (kis) vallalkozasok szama évente 8 -11 2011 és 2016 koz6tt. A
kereskedelem, gépjarmdjavitas dgazatban 4-6 mikodo vallalkozas van bejegyezve ezekben az években.

A telepilésen nincs tékeer6s, megujulni, fejleszteni képes gazdasagi szervezet.

Legnagyobb foglalkoztatd az iskola és dnkormanyzat.

A turizmus mostanaig alig jatszott szerepet a falu gazdasagaban. A Falugondnokok Haza 2002 6ta mikodik a
faluban, csoportok szamara szallashelyet és kzds helyiségeket biztositva. Ujdonsag, hogy 2018 tavaszatol var
vendégeket a Vadsz6l6s Vendéghaz. Melegkonyhas vendéglé nem mdkadik a faluban.

Egyéb gazdasagi agazatok a szolgaltatasi szektorban vannak jelen: fodrasz, kozmetikus, gazdabolt,
temetkezés, ajandékbolt, élelmiszerbolt, pékség, italbolt, kisgépjavito, stb. az aktudlis keresletnek és a
vasarloerének megfeleléen. A F Uton l1évé Gerendas Csarda étterem bezart, igy jelenleg nincs melegkonyhas
vendéglatohely a faluban. A lakossag az ingazé életmddhoz kétédGen a nagybevasarlasokat tobbnyire
Bicskén vagy Székesfehérvaron oldja meg.

A Fongyoskert a tajfenntartd, botanikai mezdgazdasagi tevékenysége mellett oktatasi, ismeretterjesztési,
turisztikai tevékenységeket végez. A Valaha Tanya is nyitott vendégek részére, fogadnak latogatokat és falusi
vendégasztallal is tudnak szolgalni. Az 6kogazdasag seqiti az oktatast is, tobb 6koldgiai szemlélety egyesilet
tagja, terveik szerint gyakorlati oktatasi helyként is fog a jovében mUkadni.

10. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZ- ES
INTEZMENYRENDSZERE

10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

A telepilés Onkormanyzata minden évben elfogadja kéltségvetési tervét. 2018. évben beruhazasi kiadasokra
mintegy 170, felUjitasokra mintegy 160 millio Ft kerilt a képvisel6-testilet altal jovahagyasra. Az évoda 6nalld
fenntartadsu intézményként szerepel a koltségvetésben. A tervezett kdltségvetési kiaddsok és bevételek
egyensulyban vannak.

Az 6nkormanyzat 2015-2019-re tervezett gazdasagi programjat az 5.2. alfejezet ismerteti.
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10.2. Az Onkormanyzat telepilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

K6z6s 6nkormanyzati hivatal kozpontja Felcsut. Idetartozik Alcsutdoboz, Csabdi, Tabajd és Vértesacsa.

A koz06s nkormanyzati hivatali fenntartasban mikodé kozigazgatasnak és polgarmesteri hivatalnak nincsen
kilon apparatusa a telepilésfejlesztési tevékenység elvégzésére. Onkormanyzati féépitészt feladatokhoz
kétédben biznak meg.

10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

A telepilési Onkormanyzat kapcsolatrendszerével, egyittmuikodések kialakitasaval, valamint a most készilé
telepilésképi és telepilésrendezési eszkozeivel igyekszik tAmogatni a kdzség gazdasagfejlesztését.

10.4. Intézményfenntartas

Az Onkormanyzat intézményeit a fenntartdsi nehézségek kivédésére - amennyiben lehet8sége van ra -
tarsulasban szervezett formaban oldja meg, erre kivalé példa az iskola. Intézményeinek fenntartasara a
telepUlés Onkormanyzata t6bb nyertes Eurdpai Unids palyazatot valdsitott meg:

e Szivarvany Német Nemzetiségi Ovoda felUjitdsa,

e Vértesacsa Onkormanyzati épilet telepUlésképi fejlesztése,

e Meglévé iskolaépiletben mikodsd f6z6konyha feltjitasa és korszer(sitése.

11. TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK

A kozségben a vonalas infrastruktura kiépitettsége megfelelé (a kozutak burkolattal elldtottak, a
kdzmuivesités teljes korl), a hulladékszallitds biztositott, a szelektiv hulladékgy(jtés hazhoz mené
rendszerben mGkodik.
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12. ATAJIES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

12.1. Természeti adottsagok

Vértesacsa kdzség a Dunantuli-kdzéphegység északi részén talalhatd. A Vértes-Velencei-hegyvidéken belil a
Lovasberényi-hat kistajhoz tartozik, igen kilénleges helyzetben, hiszen tobb tdjegyséqg is talalkozik a
kornyezetében (Vértesalja, Val-volgy, Zamolyi-medence).

A Vértesacsai-vizfolyas volgyében fekvd kdzség terlletén id6szakos és allando vizfolydsok is megtaldlhatoak.
A telepilés 160 méteres tengerszint feletti magassagban teril el. A kdzséget korilvevs hegyek 220 méteres
magassagot is meghaladhatjak. A telepUlés terilete 36,29 km®, melybdl mindéssze 1,97 km” belterilet. A
beépités koveti a domborzati adottsagokat, az utcak zéme volgyekben fut, mig az ingatlanok teraszosan
helyezkednek el.

NN Vértesacsan  jellemzéen  18sz8s, homokos  talaj
" “‘\ 4 \ s ’ I3 I3 r . I ’
. talalhats. Helyenként a  Vértesacsai-vizfolyas

el PN mentén eléfordul tavi agyag is. A 18sz6s terileteken

£

o mészlepedékes csernozjomok is képzodtek. A
( ¥ e N talajok szervesanyag-készlete magas (300-400
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21. dbra: Lejtési viszonyok (forrds: MEPAR.hu)

A telepilés a Kozép-Duna és a Velencei-td részvizgyUjto teriletek hataran talalhatd. A Vértesacsai-vizfolyast
tobb kisebb ér taplalja, melyek a Cérna-vélgyben, Forrasosban, Cseresznyésben, Pince harasztban és a Likas-
kéi-dGIében futnak. A belterileti szakaszon a vizfolyast a beépitett teriletektdl széles zoldfellleti sav valasztja
el, ezzel is biztositva az 6koldgiai folyosd osztatlansdgat. A vizfolydsoknak is kdszonhetden, illetve a volgyi
helyzetbdl fakaddan a talajviz a mélyebb terileteken minddssze 2-10 méter mélységben talalhatd. A
magasabban fekvé terileteken ez a mélyég 10-20 méter is lehet. Az északra folyd vizfolyas Alcsutdoboz
teriletén torkollik a Vali-vizbe. A telepilés északi hatdran az egykor nagyobb kiterjedésly Kortvélyesi-1ap
mélyfekvésu terlletei fekszenek, ahol egy sekély viz( to6 is megtalalhato. A horgdsztd a Vértesacsai-vizfolyas
felduzzasztasaval létesilt, kb. 4,8 ha kiterjedésben, a Vértesboglarra vezetd dGI6ut mellett.
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22. dbra: Mindségi osztdlyok megoszlasa (FOMI ingatlan nyilvéntartds alapjén)
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12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

12.2.1. Tajtorténet

A telepUlés a tdjhoz igazodva jott létre, figyelembe véve a természeti adottsagokat. Az I. katonai felmérési
térkép szerint a XVIII. szdzadban még nem érte el a 100 hazat sem a falu. A vizenyGs teriletekre nem tudtak
épitkezni, de probaltak minél kozelebb maradni a vizfolyashoz. A terilethasznalatot leginkabb 3 tipusba lehet
besorolni. Az észak-keleti, keleti részeken, valamint a Patohegyen sz6l6iltetvények voltak taldlhatok. Mas
telepilésekkel 6sszefiggd, nagy kiterjedés erdéteriletek a Csaplari és a Haraszti erd6k a kozség északi,
illetve déli hatdrmentén helyezkednek el. Vértesacsa teriletének jelentds részét azonban mar ekkor is a
mezGgazdasagi szantoteriletek foglaltak el.

A XIX. szazad kozepi Il. katonai felmérés mar joval részletesebb képet ad a tajhasznalatrél. Az Oreg-
meleghegyi sz6l6teriletek jol elkilonithetéek a szantoktol, ahol megjelennek a préshazpincék is. Két nagyobb
major mikddott az 1850-es évektdl: az Uj major és a mai Vitéztanya-dilé kérnyékére esé Urge major. A
népesség novekedésével Uj utcakra is szUkség volt, melyek kdvetkeztében a Patd-hegy egyre jobban beépilt,
az eddigi sz6l6terUletei eltintek.

Az alig 23 évvel késébbi lIl. katonai felmérés csekély beépitettségi valtozast jelél. Az Urge major mar Fészer
néven szerepel, ami utalhat a jelent8ségének csokkenésére. Az Uj major megndvekedett, és létrejott a Belsd
major is. Mar az el6z6 felmérésnél is kivehetbek voltak az utak menti fasorok, melyek szerepe fokozatosan
nétt. Szintén terjedtek a szél6teriletek is, leginkabb Alcsut felé. 1924-re az Urge major Vitézi tanydk néven
Ujra lakotta valt. Tjhasznalatban szinte nem tortént valtozas, am a szerkezetet nagymértékben befolyasolta
az 1898. év végén megnyitott Bicske-Székesfehérvar-Sarbogardi HEV vasUttarsasag altal Uzemeltetett
vasutvonal. A vonalon 1930-as években modositottak, ekkor 1,5 km-rel révidebb lett a bicskei atépitések
miatt. A teherforgalmat 1972-ben, a személyszallitast 1980-ban szintették meg.

A 1941-re tovabb ndvekedett a telepllési terilet a szantofdldek karara, kiosztasra kerilt a Dozsa-telep. A
gyumolcsteriletek kis mértékben novekedtek, am mas agazatok is egyre nagyobb teret kaptak. Létrejott egy
téglatzem (Vorosmarty utcatol délre), valamint megnyilt a helyi igényeket kielégité k6-és homokbanya is.
Ekkor az Ujmajor mar nincsen meg.

A lI. vilaghaboru kovetben a terilethasznalat diverzitasa csokkent, a nagylzemi, szantoféldi mezégazdasag
térnyerésével. Megsziint az egykori Urge major helyén |évS Vitézi telep és a cs6szlak is. Az agyagos
teriletektdl északra kialakitasra kerGlt a Tsz (kilsé major).

"o

Csdakvar és Val felé a XX. szdzadban még létezett egy-egy dul6ut, melyet ma szeretnének Ujbdl kialakitani. A
Csakvar felé mend utat a ‘9o-es években beszantottak, beépitették igy az atkozlekedés nehézkessé valt. 1987-
re a Vali dul6ut egy része is mUvelésbe lett vonva, szerepét a Cérna-volggyel parhuzamosan futd Ut vette at.

S

> X S

I. katonai felmérés (1783) II. katonai felmérés (1859)
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Topogrdfiai térkép (1960-1980-as évek) Ortofoto (2017)
23. dbracsoport: Térténeti térképek (Forrds: mapire.eu, FOMI.
A katonai felmérések idépontjat Kovacs Aniké 2002-es Szakdolgozata alapjan pontositottuk.)

38



VERTESACSA TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

12.2.2. Tajhasznalat értékelése, tajszerkezet

X \\ \ JELMAGYARAZAT
N "‘\\\'A ‘ Miivelési dg
}\‘/'», \ livelési agak
‘v’\\“‘\\(\\‘\\\\*\\\%“‘ Ij Sz]ént() )
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) i\\\\\\ \ R
‘3‘ o D Kert
“ ' Gyimelcsss
-' - Nédas
\_ N —
l:] Kivett terilet
[ ] Halasts
- Fasitott terdlet

24. dbra: Mivelési agak (sajat készités)

A kdzség része a Velencei-t6 — Vértes kiemelt UdUI6korzetnek, igy a kornyezetvédelemre, a fenntarthatdsagra
kiemelt figyelmet forditanak. Kérnyezetszennyezé létesitmény és tajidegen terilethasznalat nem talalhatd a
telepilésen. A sz6lGskertek, egykori zartkertek kozil a Vorosmarty Mihaly utca feletti terilet, a belterileti
statuszu ,Burgond” kiépilt része egyre inkabb UdUlSteriletté valik az Gdulés fellendilésével.

MUGvelési agak terilete A telepilés  kilterllete jellemzden  szantoterileti

0,13% _ ~1,77% besorolast, a kozigazgatasi terilet majdnem 70%-at
szantoterllet teszi ki. A domborzati viszonyok
valtozatosak, az enyhébb lejtés terileteken jellemzé a
nagytablas, illetve tobb tabla egyben torténé muivelése. Az
erd6teriletek mérsékelt kiterjedésiGek, jellemzéen a

8,30%

0.28% meredekebb lejtésy térszineken, és az erdzids-derazios
volgyekben, peremsillyedékeken fordulnak el6. Az
0,18% erdbteriletek, illetve a fasitott teriletek 596 ha

0,56% | 4:54% kiterjedésGek (ez a kozigazgatdsi terilet 16,5%-a). A
belterlleten a teleknagysagtol figgéen kiskertes és
szantofoldi gazdalkodast folytatnak (a telkek viszonylag

nagyméretlek, mely lehetévé teszi a belterlleten torténé

0,20% 69,37%

gazdalkodast. A zartkerti  terlleteken  szintén
kertgazdalkodas, sz6l6- és gyimolcstermesztés jellemzé, a
szant6 gyep 52616 meredekebb lejtés( terlleteken a spontan erdésilés
kert * 9yumoles " nadas. folyamatai is jelen vannak.
m erd6 kivett halasto

25. abra: Mdvelési dgak megoszldsa
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1 szanto 2 515,27 69,37
2 gyep (rét) 164,45 0,70
3 52616 7,18 6,20
4 kert 20,30 0,56
5 gyumolcs 6,67 0,18
6 gyep (legeld) 139,21 3,84
7 nadas 10,19 0,28
8 erds 532,28 14,68
9 kivett 300,77 8,30
10 halasto 4,59 0,13
11 fasitott terUlet 64,08 1,77
Bsszes terilet: 362577 100,00

8. tdbldzat: Mdvelési Ggak megoszldsa (FOMI adatok alapjan sajdt szerkesztés)

A kozigazgatasi terilet tobb mint ¥%4-ét erd6- és szantdterilet foglalja el. A szlk Y4-ben 4,54% gyep, 0,56%
kertmivelési, 0,18% gyimolcs- és 0,2% szblStermesztési valamint 0,28% nadas, illetve 0,13% halastd
besorolasu terilet taldlhatd. A Csonget-hegyi dGI6n mintegy 7,7 ha almaskertet telepitettek a kozelmultban.

Elsddleges rendeltetés
Wedelmmi

Gazdazagi

' kel |
26. dbra: Erdétérkép, elsédleges rendeltetés szerint 27. dbra: Kivdld terméhelyi adottsdgu erdéteriilet
(forras: erdoterkep.nebih.gov.hu) ovezete (forras: teir.hu, FMTrT)

A telepilés északi terUletére az erdGsilés jellemzd. Az egyik legvaltozatosabb egységnek tekinthetd részben
tobb rét-, legeld terilet és védelmi célu erddsav is taldlhato. A vizfolyasok mentén szintén kisebb-nagyobb
erdo6foltok (galériaerddk) telepedtek meg. A [0szds talaj miatt a domborzati elemek is igen sokszinGek, a
lankaktdl a meredek falakig. A telepilés egyetlen nagyobb allévize is itt talalhatd a fenyvessel boritott
erdoterllet kbzepén.
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A Vértesacsai Horgaszegyesilet tava a belterGlett6l 8oo-
1000 méterre talalhato. A kettdé kozott épilt meg a
Jozsef  Attila  utcdban egy OMS  rendszer(
szennyviztisztitd telep. A telepilési terilettol északra
es6 rész tajképvédelmileg megdrzendd, az oOkoldgiai
magterilet részét képezi. A Jozsef Attila utca és
Vértesboglarra tarté folytatasa mentén a kialakult
erdérész mellett telepitett foltok is megtaldlhatok.
Nagyiuzemi allattartas a kolterileti kUls6 major
gazdasagi 6vezetén kivil nem jellemzé.

A totol északra a vasut, a patak és a boglari Ut mar nem
futnak teljesen parhuzamosan. A  patakterilet
kiszélesedik, és egyre meredekebbé valik a terep. A
kozel 120 ha-os Csaplari-erd6ben 230 m-en magasodik a
Csaplari-cédrus  kilato, mely  kozigazgatasilag
Alcsutdoboz terUletén talalhatd, de jo kilatas nyilik
Vértesacsara is.

28. dbra: Tdjszerkezeti egységek (sajat szerkesztés)

A nyugati egység 8o%-ban szantd, melynek jelentds részét (kdzel 570 ha) nem tagolja fasitas. Az Almas dil6k
kozti folduttol délre esé teriletek azonban mar fasorokkal tagoltak. Két nagy agrarszévetkezeti major képezi
a terilet legintenzivebben igénybe vett részét. A 8 ha-os bels6 major teriletén egykor géppark és
javitomuhely volt, ma a tarolasi funkcio mellett - kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriletként - a kisiparnak
biztosit helyet. A kilsé major 13 ha terilete a termel&szovetkezeti id6ben tejgazdasag és szarvasmarhatelep
volt. A majort ma a Dombos g5 Kft. Uzemelteti. A nagyjabdl 30 fével mikéddé cég mezdgazdasagi
beszerzéssel, termeléssel, értékesitéssel és raktdrozassal foglalkozik. A telepilési terilettél nyugatra két
mélyebb volgy huzodik, melyekben forrdsok is talalhatok, valamint florajuk is valtozatos.

A keleti hatarmentén a mezdgazdasagi terlletek szinte egybeolvadnak a szomszédos telepilésekkel,
minddssze a keskeny Cérna-volgy vélasztja el 6ket egymastol. A mezdégazdasadgi teriletekre jellemzé a
nagytablas mivelés. Elsésorban gabonaféléket termesztenek, de egyre nagyobb szamban és egyre nagyobb
kiterjedés( terUleteken jelenik meg a gyUmolcstermesztés (almaskert és sok fajtaju bio gyimolcsoskert). A
volgyekkel tagolt egység legnagyobb kiterjedésy erdSterllete a déli hatarmentén elterl6 Haraszti erdd, mely
150 ha kiterjedésuy, legmagasabb pontja 250 m. Az allami tulajdonban allé vadaskert vadallomanya jelentds
(Valon muUkodik a terilethez kapcsolodo vadaszhaz). Vértesacsa keleti részén tobb kisebb erdéfolt is talalhato,
melyek k6zUl a masik legjelentésebb a volt kébanya — a beerddsilt Szilvas di16. A vizfolydsok, arkok mentén
kialakult rétek egyre inkabb beerdésilnek, felhagyasuk bozétosodashoz vezet. A déli teriletek meghatarozo
szerkezeti eleme a Vértesacsai vizfolyas és a megmaradt vonatsinek zdldfolyosdként mikodd terilete,
valamint a Vérésmarty utca folytatasa a Haraszti di16 felé. Ezek mellett szamos dil6, volgy és erddsav tagolja
a térséget. Az északi teriletekhez hasonldan itt is talalhatd 6koldgiai halozat magterilete, valamint tbb
forras is fakad az erdékben, amelyek Vértesacsa belteriiletén torkollanak a patakba.

A szél6termesztés visszaszorult ugyan, de a zartkertes részeken még mindig fellelheté. Mivel nem tartozik a
terilet egyik nagyobb borvidékhez sem, igy manapsag egyre kevéssé foglalkoznak nagy mennyiségben
sz6lével, illetve bordszattal. Két nagyobb zartkerti egységet kilonithetink el az Oreg-Meleg-hegyet és a Kis-
Uj-hegyet. A kertek tobbféle hasznositassal birnak Ugy, mint sz8l&termesztés, gyimdlcstermelés, pince,
préshaz, nyarald, vagy akar dlaskert. A Kis-Uj-hegy viszonylag szabalyos osztasy, a kisebb méret( telkek egy
része parlag, mert mivelésre mérete miatt kevéssé alkalmas, ezzel szemben a nagyobb telkeken sz6l6-,
gyumolcs- és lucernatermesztés folyik.

Az északi terileten vezet keresztil egy 220kV-os légvezeték, mely az 6koldgiai haldzat teriletét is érinti.
Vértesboglar és Vereb hatardban huzodik két nagyobb védotavolsag igényl termékvezeték: egy
nagykdzépnyomasu gazvezeték (9-9 m) és egy kdolaj termékvezeték (15-15 m). A beépitett teriletek
északkeleti hatdraban egy 30 m magas atjatszéallomas (hrsz: 07/7) biztositja a hirkozlési halozat mikodését.
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12.2.3. Tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelend6 teriletek

N

A AN

29. dbra: OTrT kivagat, tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend®é teriilet (forrds: teir.hu)

Természetvédelem

12.3.

Vértesacsa

30. dbra: Nemzeti Okoldgiai Halézat (forrds: FMTT,
teir.hu)
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Az Orszagos Teriletrendezési terv altal lehatarolt
orszagos jelentéségy tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten terlletek az okoldgiai halozat részét
képez6 magterileteket és azok tagabb kdrnyezetét
is magukba foglaljak, igy ahhoz hasonldan két jol
elkulonithetd terilet hatarolhato le Vértesacsan. Az
északi rész egyik legimpozansabb része a
Vértesacsai vizfolyds mente. A Kortvélyesi-laptol,
Pince-haraszttol a Csaplari dulén &t egészen a
Malom-dombig és a Fasmai-dUl6ig terjed ki. A masik
egység az el6bbi tajrészletekhez igen hasonld
Osszetétel( déli hatarmentét jelenti. Ebbe tartoznak
bele a Haraszti-erd6 és a Forrasos erdémenti
teriletei is. A kijelolt terGleteken a cél a természeti
adottsagok és az emberi beavatkozasok hatasara
kialakult sajatos tajkép megdrzése. A vértesacsai
tdjjelleg  helyi  jellemzéit a  domborzati
adottsagokbdl fakadd szabdalt volgyek rendszere
hatarozza meg. Az erételjesebb lejtésl terlleteken
az erdéteriletek, erdésavok alkotnak szép hatteret
az el6terikben muvelt terméfoldeknek.

A tajképi valtozatossagot noveli a sokagu vizrendszer, a mélyfekvési volgyekkel, ahol a vizkedvel6 novényzet
dominal. Ezek a tajképi adottsagok a telepilés belteriletén is megjelennek, kilonleges belsé tajképet
eredményezve a falukdzpontban. A gyepteriletek aranya alacsony, a nagyUzemi mezégazdasagi teriletek
monoton képét a kilonbozé kulturak, illetve a helyenként eléforduld mezévédd erd6savok, fasorok tagoljak.

Vértesacsa kozigazgatasi teriletét nem érinti sem
orszagosan, sem nemzetkozileg védett természeti
terilet. A kozség a Duna-lpoly Nemzeti Park
lgazgatdsdg igazgatasi terlletébe tartozik. A
Vértesacsai vizfolyas és tagabb kornyezete az
Orszdgos Okoldgiai  Halézat  magteriletéhez
tartozik, belterileti szakaszainak kivételével.

A kozség terlletén megtaldlhato forrasok,
forrasvidékek a természet védelmérdl szold 1996.
évi LIll. torvény erejénél fogva, ex-lege védettek,
orszagos jelentéségl védelem alatt allnak. A
forrasok Ujbdli kataszterezése a jovében varhato,
telepilésrendezési eszkozokben valo feltintetésik
a hatalyos telepilésrendezési terv szerint javasolt.

A telepilés északi részén fekvs Kortvélyesi-lap
terllet (topografiai térkép) nem szerepel az
orszagos lapkataszterben, azonban az 0Okoldgiai
halézat megteriletét gazdagitja.

Jogszabdly szerinti egyedi tajérték-felmérés a
telepilésre nem keészilt.

A Lovasberényi-hat egykor nyilt és zart 16sztolgyesek uralta taj lehetett, kisebb szaraz gyepfoltokkal, a
szélesebb patakvolgyekben artéri erddkkel. A j6 min6ségl termdtalajon folytatott mezdgazdasagi
tevékenység térnyerése miatt az erd6siltség alacsony. A jelenlegi erdék nagy része jellegtelen allomanyu
idegenhonos.

A legfajgazdagabb, ligetes 16sztélgyesek a Csaplari-erdében maradtak fenn. A ligetes 16sztolgyes
aljnévényzetben is gazdag. Az erdé fai kozott a tolgyek (Quercus spp.) mellett megtalalhatd, - tobbek kozott -
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magas kdris (Fraxinus excelsior), viragos kéris (Fraxinus ornus), mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Ulmus
minor), cserszomorce (Cotinus coggygria). A gyepszintben keltikék (Corydalis spp.), gydngyvirag (Convallaria
majalis), peremizs fajok (Inula spp.) és aprd nészirom (Iris pumila) is.”

Gyepes vegetacio leginkdbb a I0szbe vagodott volgyek oldalain maradt fenn. A délies oldalakat
|6szpusztagyepek maradvanyai jellemzik (Chamaecytisus austriacus, Adonis vernalis, Vinca herbacea, Aster
linosyris, Taraxum serotinum). Az északias oldalak szamos, a tdjtipusban ritka fajt 6riznek (Geranium
sanguineum, Cirsium pannonicum, Peucedanum cervaris, Chrysanthemum corymbosum, Trifolium alpestre,
Betonica officinalis). A jellemz6 6zonfajok a kanadai aranyvesszé (Solidago spp.) és az akac (Robinia
pseudoacacia).

Helyi természetvédelmi terilet Vértesacsan nem taldlhatd. A hatdlyos HESZ 7. figgeléke szerint védett
egyedi természeti érték a kilsé majortdl északra, az Agyagos-volgyben hiuzddo platanfasor (0141 hrsz.-U
telken, a o150 hrsz.-0 Ut és a o151 hrsz.-0 arok kozotti terlleten). A TAK megalapozasara készitett
Ertékkataszter természeti értékek felvételét is tartalmazza, mely alapjan az Onkormanyzatnak 6nallé, a helyi
természeti értékek védelmérdl szol6 rendeletet javasolt alkotni (helyi természetvédelmi teriletet nem
javasol).

A Fongyoskert fajfenntartd és fajmeg6rzé tevékenysége a lagyszaru vegetacio (elsésorban gydgyndévények)
és gyUmolcsfak (az acsai torténeti gyimolcsdsokbdl oltott hagyomanyos tajfajtak) tekintetében példa értékd.
Az egykori legelén létesitett gyljteményes kertben nagyon magas a bemutatott gyogynovények szama.

™
b |

A kornyezé telepiléseken el6fordul Natura 2000
terGlet  (Vértesboglaron),  oOkoldgiai  folyosd
(AlcsUtdobozon), Természetvédelmi Terilet,
amelyhez bemutatohely is tartozik (Alcsuti
Arborétum). Vértesacsa patakvolgyei, erd6- és
gyepteriletei a Vértesi NatUrpark pufferzonajahoz
tartoznak.

o

(L/‘.
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31. dbra: Naturparkok terilete

12.4. Eghajlat

A tajegységre jellemzé a mérsékelten hlvos és a mérsékelten szaraz teriletek 6sszemosodasa. Vértesacsatol
délebbre inkdbb szaraz teriletek talalhatok. Evente megkézelitéleg 1950-2000 6rét sit a nap, melybdl 780-
800 Ora a nyéari idészakra tehetd. Az évi kézéphdmérséklet ennek megfelelden g9-10°C kérili. Aprilistdl
oktoberig 190-200 fagymentes napra lehet szamitani.

Az évi csapadékmennyiség meghaladhatja az 550-570 mm-t is. A csapadék 64%-a nyaron hullik. A téli
idészakban 35-40 napon keresztil takarja a tajat hotakard, ami akar 20 cm vastag lehet. A szél az orszagosan
is jellemzd E-ENy-i irdnybdl érkezik, atlagosan 3 m/s sebességgel.

12.5.  Tajhasznalati problémak és konfliktusok
Erézio
A domborzatbdl, a jellemzé felszini talajtakardbdl és a lejtési szazalékok viszonylag magas értékébdl
kovetkezben Vértesacsa kilterUletei erozionak fokozottan kitettek. A lejték egy része allando novényzettel
boritott (erdd, gyep), mig masik nagy hanyaduk szant6foldi mezégazdasagi mivelés alatt all. A laza Gledékes
I6sztakaro a szélerdzidnak is fokozottan kitett. A kozség tagolt erdSteriletei elsédleges rendeltetésik szerint

mezGvédelmi és talajvédelmi szerepet toltenek be. Az erdzié mérséklését szolgaldo mez6védé fasitasok még
sok terleten hianyosak.

1> Magyarorszag foldrajzi kistajainak névényzete, MTA OBKI, 2008.
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A talajpusztuldst agrotechnikai eréziévédelmi eljarasokkal is szikséges mérsékelni (masodvetés, boritottsag,
szintvonallal parhuzamos muivelés, kisebb tablaméret, forgatasos muvelés kerilése, savos vetés, vizmozgas
lassitasa zoldfelileti savokkal, vizmosasmegkétés).™

R n

32. dbra: Erdzidveszélyes teriiletek (forrds: MEPAR.hu)

A nagyizemi mezdgazdasaghoz kapcsoléddan tovabbi tajhasznalati probléma a tadbldk megkozelitése. A
kozségtdl keletre es6é szantoterileteket a Vorosmarty utcan kozelitik meg a nagy traktorok, munkagépek,
ezzel zavarva a lakossagot. A kilterileti foldutak is érintettek az erézidval.

Egyéb tajhasznalati konfliktus nem jellemzd a telepilésen. A kilsé és belsé major mikodése nem jar jelent6s
zavaro hatassal.

lllegalis hulladéklerakasok elszortan vannak jelen, elsésorban a 811-es f6Ut mentén, illetve az erdéteriletek
peremeit érintéen, de nem szamottevé mennyiségben.

13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Vértesacsara csakugy, mint a kornyez$ telepilésekre jellemz6é a mdvelt kilterilet és a belterileti
kertgazdalkodas is. A mezégazdasagi terlleteken és a védelmi cély erdésavokon tul egy jelentds zoldfelileti
folyosd is megjelenik jellemzGen a vizfolydsok menti terileteken.

A belterileten a nagy kerteknek kdszonhetéen szintén jelentés a zoldfelilet. A mar emlitett Vértesacsai-
vizfolyas mentén zoldterlletek és nagy zoldfellleti szdzalékkal bird sportolasi/ rekreacids célu teriletek
szabalyozottak. Ezek biztositjak a zoldfelileti rendszer gerincét. A patak kozelsége kedvez a nadasok és
gyepek fennmaradasanak. A helyenként igen magas vizallas miatt tobb helyen el6fordulnak kilénbézd fiz
(Salix sp.) fajok, a Vorosmarty utca mentén is talalhatd egy jelentésebb erdésav. A vizparti erdésavok a
telepilésrendezési eszkdzokkel védendSk és megdrzenddk.

 https://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/.../talaj_es_viz_vedelem_12.ppt
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A belterileten keresztilfutd mélyfekvésli  patakvolgyek
zoldfelileteinek nem csak az okoldgiai halézatban betoltott
szerepe jelentGés, hanem annak tajképi megjelenése is. A
patakvolgyekre tekinté hazsorok kilatasa, ezen belsé tajkép-
részletekre vald ralatas, Vértesacsa kilonlegessége. A
telepilésképbe ill6 zoldfellletek gondozasa sok esetben azonban
nehézséget okoz, fenntartasuk jelenleg mez6gazdasagi jellegy
(gyepgazdalkodas, szantofoldi muivelés, erdésilés).

A tobb szintG utcdkban szabdlyozatlan és tébb helyen
gondozatlan zéldsav (spontan vegetacio) jelenik meg. Részben
meglévé fasor taldlhatd a Jozsef Attila utca, valamint a Doézsa
Gyorgy Ut mentén, kilterGleten a Rakdczi és a Major utca
folytatasaban. A Jozsef Attila utca kils6 szakaszan Uj telepités(
platanfasor talalhato. A telepilésen elszortan (pl. sportpalyaval
szemben) Uj birsalmasort telepittetett az Onkormanyzat.

Az utcai és az intézményi faallomany kezelése allando feladat az
onkormanyzatok részére. Megfeleld fafajok valasztasaval és terv
szerinti faapolasi munkakkal elkerilheték az érett korban térténé
csonkolasok, amelyek a legtobb esetben évekkel kés6bb
korhadashoz, esetleg fadGléshez vezetnek. A kozterileti

zoldfelUleteket kieg?'sz'l'.tik a g?zdagon ”UItetett, eIc'S,kertek. 33. dbra: Ultetett birs fasor a sportpdydn
Leggyakrabban gyumodlcsfak és  feny6k  taldlhatok az (sajéit fotd)
elékertekben. A kilsé majorban 1évé flizfasor a folyamatos

visszametszés ellenére is kiemelked6, mig a bels6 major

terGletén kisebb parknyi zéldfelilet talalhato.

A kilonbozd fafajtdk akar egyedi értéket is
képviselhetnek. Megérzend6 a Kossuth Lajos
utca eleji fizfa, a Vorosmarty utca kozepén
taldlhatd didfa, az majorokban &ll6 platanok,
illetve nyirfak. A zartkerti részeken hasonlo
mértékben kiemelkedd tajképi és egyedi
értéket képviselnek a Kis-Uj-hegyi diofak.
TelepUlési zoldfelleti rendszer része a
temetdk terllete, a Pato-hegyi Kalvaria, a
templomkert, valamint a sportpélya is.
Nagyobb gondozott zoldfelilet taldlhatd a
Vendel téren, ahol feny6k, nyirfak és kisebb-
nagyobb bokrok képezik a vegetacio részeit.
A Kalvaria kozparkként és kilatoként is
Uzemel, a telepilés egyik kiemelked6
terUlete. Hasonlo értéket képviselne tervezett
zoldteriletként a Palos rendi pince s,
azonban nem o6nkormanyzati tulajdony a
terilet. A régi kisiskola épilete és a pince
egyUttes hasznositdsa azonban erGsitené
egymast, erre tekintettel szikséges a
teriletfelhasznalasokat tervezni. Jelenleg a
telken a beerdésilés folyamata zajlik.

(= ZOLDFELULET

34. abra: Zéldfeliileti rendszer a belterileten (sajat szerkesztés)

Vértesacsan 2015-ben nyitott meg az Ugynevezett Fongydskert Gyogyito-volgy. A 10 hektarnyi terileten
elhelyezked6 kertben a palosok egykori tevékenységére utald gydgynovény killtetések kaptak helyet. A
volgyben egy 17 allomasbdl allé tandsvény mutatja be a ndvényeket. 5 dllomas még nem készilt el teljesen, de
tobbek kozétt latogathatd a Szélélabirintus, az lllatok Kertje, a Palosok kertje a Boldog Ozséb rézsaagyassal
és a Tajgyimolcsos kert is. A kertet korlatozott hasznalatyu altalanos mez6gazdasagi terilet Gvezetében
létesitették (épitési lehetdség nélkyl).
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35. dbra: Féngyds Gydgyito-vélgy térképe
(forras: fongyoroskert.hu)

A kozség zoldfelileti ellatottsaga Gsszességében jonak mondhato telepilési terileten bell és kivil is. A
mez6gazdasagi terlletek mellett az erdéfoltok, illetve a belterlleti zoldteriletek képezik a rendszer
legfontosabb elemeit. A volgyi, vizparti zéldsavok miatt inkdbb mondhatd linearis jelleginek a halozat. Ezt az
érzetet tovabb erdsitik a mlvelt parcellak kozotti véderdésavok is. A zoldfeliletek dkoldgiai szolgaltatdsai
(oxigéntermelés, pormegkdtés, él6hely biztositas, vizvisszatartas) mellett a rekreaciot (jatszotér, sportpalya)
és a telepilésen él6k jollétét szolgaljak.

e

L

36. abra: A jellegzetes éltoztetett szalmababuk Vértesacsa zoldfeliletien (forrds: vertesacsa.hu)
14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

14.1. Teriletfelhasznalas vizsgalata

14.1.1. Atelepilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

Vértesacsa szerkezete a domborzati adottsagokhoz alkalmazkodva fejlédott ki. A telepllés elsé utcai a
Vértesacsai-vizfolyas volgyében alakultak ki. A nagy szintkilonbségek miatt a mai Jozsef Attila, Ady Endre és
Vorésmarty utcak egymastdl tavol fekszenek, melyek kézott hosszu, lejtds telkek fekszenek. Szintén a lejt6s
terep miatt tobbszintes utcdk (a Jozsef Attila utca kdzponti részén haromszintl) is kialakultak , melyek
Vértesacsa egyedi karakterjegyének szamitanak.
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37. dbra: Vérésmarty Mihdly utca 38. dbra: Jozsef Attila utca

A telepilés novekedése déli iranyba folytatodott, mely a XX. szazad elsé6 felében zajlott a legintenzivebben.
Vértesacsa ezen terilete szabalyos, négyzethalds utcahaldzattal épult ki, kisebb telekméretekkel és szikebb
kozteriletekkel.

A két telepUlésrészt az acsai vizfolyas vizenySs VKEREK{’ARF‘JT
terllete valasztja el, ennek kodszonhet6en
Vértesacsa laza telepilésszerkezettel rendelkezik. A
szerkezeti fejlédésnek kdszonhetden a telepllésen
belil két kdzpont alakult ki: a katolikus templom
kornyezetében a hagyomanyos falukdzpont az
Onkormanyzattal, mig a Vendel tér kérnyezetében
a kulturalis, kereskedelmi kdzpont.

Szerkezetileg 6nalld egységet képez a Fornai utcai
lakotelep, mely szerkezetében, beépitésében is eltér
a falu tobbi teriletétdl.

Y % =
811.8Z.UT KEREKPARUT

39. dbra: A kézség kbzpontjai (forrds: Vértesacsa
telepiléskézpont programja, 2006.)
14.1.2. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek elemzése

A hatalyos telepilésszerkezeti tervben szerepl6 teriletfelhasznalasi egységek terileti aranyait a kévetkezd
tablazat mutatja be:

Falusias lakoterilet 74,9
Kertvarosias lakoterilet 77,6
TelepUléskdzponti vegyes terilet 14,0
Gazdasagi terilet 19,2
KUlonleges beépitésre szant terilet 11,4
Osszes beépitésre szdnt teriilet: 197,1
Altaldnos mez8gazdasagi terilet 1868,3
Kertes mez6gazdasagi terilet 48,9
Korlatozott hasznalaty mezdgazdasagi terilet 840,8
Erdé6terilet 550,0
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Zoldterulet 14,6
Vizgazdalkodasi terilet 18,8
Kozlekedési terulet/K6zut 85,8
Osszes beépitésre nem szdnt terilet 3427,2
Osszteriilet: 3624,3

9. tablazat: Teriletfelhaszndlds elemzése

A kimutatds is jol mutatja, hogy Vértesacsa belteriletének dontd tobbségét torténelmi multjanak
megfeleléen két teriletfelhaszndlasi egység teszi ki: a telepllés els6ként kialakult része falusias
lakoteriletként van besorolva, mig a XX. szazad soran kifejl6dott déli telepUlésrész kertvarosias
lakoterGletként kerlt megallapitva a telepilésszerkezeti tervben. Emellett viszonylagosan nagy kiterjedés( a
szerkezeti tervben a telepiléskézponti vegyes teriletfelhasznalas terilete, mely a f6Ut mentén helyezkedik el.
Ezen tul egy nagy kilonleges terilet (tervezett strand) talalhatd a Vértesacsai vizfolyds mentén, valamint
emlitendé még a mez6gazdasagi major teriletén kijelolt kereskedelmi-szolgaltatd terilet.

Lakoterileti kinalat

A telepilésen sok az olyan telek, mely beépithetd lenne, de jelenleg Uresen all. Vértesacsa lakoterileti
fejlesztéseit az Ures telkeken, illetve lakatlan épiletek hasznositasaval kellene kezdeni.

Az Ures telkek szama 130 db. Ezen felul kijeldlésre kerilt a hatalyos szabalyozasi tervben s fejlesztési terilet
melyeken tovabbi go lakdingatlan lenne elhelyezhetd. Egy kozel 1800 fés kozség esetében a 15-20%-0s
népességnovekedés nem valdszinUsithetd.

.. A hatalyos terv
Jelenlegi Ures s
) szerint kijelolt &
telkek szama ; NS
telkek szama ‘e
belterilet a
fejlesztési
teriletek és az 95 95
,UdU16 Ovezet”
nélkal
,0dUl6 dvezet” 35 35
1. fejlesztési 8 8
terilet
2. fejlesztési . o
terilet 4
3. fejlesztési S S
terilet 3 3
4. fejlesztési )
terilet 3 9
. fejlesztési
5-T€J 3 1
terilet
tovabbi Ve
telekosztassal 5 g
létrehozhato 3 2
telkek szama i :
N 40. dbra: Ures telkek elhelyezkedése
Osszesen: 177 210

10. tablazat: Fejlesztési teriletek mennyisége

14.1.3. Funkcid vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)
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41. dbra: Intézményi ellatottsdag

14.1.4. Telekmorfologia és telekméret vizsgalat

Vértesacsa belterUlete telekméret alapjan két jol elkilonitheté csoportra oszthatd: a lakoterUleteket
egyrészrél kbzepes méretl, 500 és 1500 m* kdzétti telkek alkotjak, emellett kialakultak a nagyobb, 1500 és
2500 m” kdzotti telkek 6sszefiiggd tombjei, melyek a Jozsef Attila utca és a Voérdsmarty utca északi oldalan,
valamint a F6 Ut Lovasberény felé esé keleti oldalan alakultak ki. Ezen felil tobb nagy kiterjedésg, jellemzéen
beépitetlen terilet taldlhato Vértesacsa kdzpontjaban a vizfolyas, valamint a Fornai utca kdrnyezetében.

A kertes mezGgazdasagi teriletek esetében megfigyelhetd a préshazak kilon telekre vald lejegyzése, melyek
z6mében 500 m*-nél kisebbek. A volt zartkertek teriletén a mivelésre hasznalt telkek jellemz8 mérete 1000
és 2000 m” kozé esik.

Vértesacsa kilteriletén a délkeleti, és az északi erdéségek mentén alakultak ki nagy méretd, 6sszefiggo
telkek, a tobbi terileten a telekméretek valtozatos méretUek.

Atlagos telekméret:

. , Terilet . Atlagos telekméret
Terlletegység ha % Telekszam 9 (ha)
Belterilet 198,3 5,4 1062 0,19
Zartkert 49,5 1,4 431 0,11
KilterGlet 3398,3 93,2 777 4,37
Osszesen 3646,1 2270 1,61

11. tablazat: Telekméret kimutatdsa
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14.1.5. Tulajdonviszonyok vizsgalata

JELMAGYARAZAT
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43. abracsoport: Tulajdonvizsgalat kiil- és belterileten (sajat készités)

Vértesacsa teriletén belil a 811. sz. féuton kivil az allam tulajdonat képezi a vizfolyasok kilterileti szakasza.
10 db belterileti telek, 1 sz6l6hegyi szalagtelek, 9,3 ha szantd, valamint 37 ha erdéterilet is allami tulajdon. Az
onkormanyzat a telepUlés kozterileteivel, az iskola és a kulturhaz telkével, a vizfolyas kdrnyezetében 4 ha, a
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Fornai utca kornyezetében 8 ha belterUleti ingatlannal rendelkezik. Szintén 6nkormanyzati tulajdon a
horgdszto és a kalvaria terilete. A Fornai utcai lakotelep terUlete szovetkezeti tulajdonban talalhato, csak ugy,
mint tovabbi 16 belterileti telek. Egyhazi tulajdonba a romai katolikus, és a reformatus templom ingatlana,
valamint a temetdk teriletei tartoznak. Hivatalosan az egyhdz kezelésében all 6 kisebb-nagyobb,
tébbségében beépitetlen belterileti telek, illetve a régi banya teriletével szomszédos papi foldek (egykori
gyumolcsos) erdGterllet. Vértesacsa két majorsaga az egykori TSZ utddaként mikodoé gazdasagi tarsasagok
tulajdona.

14.2. Az épitmények vizsgalata

14.2.1. Beépitési jellemzék (beépitési mod, beépitési mérték, siriség)

Mivel a telepilés épiletallomanyat tobbnyire azonos léptéky, oldalhataron allo, egytraktusos, foldszintes
lakoépiletek, és hozzdjuk kapcsolodd melléképiletek adjak, ezért a faluban a beépitettség mértéke a
telekméretekkel forditott ardnyossagban all. A beépitettség (a beépitetlen terlleteken kivil) ott a
legalacsonyabb, ahol a telekméretek nagyobbak: a Jozsef Attila utca és a Vordsmarty utca északi oldalan,
valamint a F6 Ut Lovasberény fel6li keleti oldalan. Vértesacsa sir(bb teriletein a beépitettség mértéke 10% és
20% kozott ingadozik, ennél magasabb érték csak a templom és a polgarmesteri hivatal kdrnyezetében fordul
elé (30% és 50% kozotti), ugyanakkor megallapithato, a kozponti teriletek beépitettsége sem tér el
nagymértékben a falu egyéb lakdterileteitdl. Beépitetlen telkek a vizfolyas mente, valamint a Fornai utca
menti nagy Onkormanyzati terilet (magasabb térszinen, [6szfal érintettséggel), valamint a patak menti
beépitetlen teleksorok, melyek feltarasa és beépitési lehetésége a mély fekvés, illetve a Ioszfal miatt
kedvezétlen.
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JELMAGYARAZAT

Telkek beépitettsége (%)
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44. abra: Beépitettség mértékének vizsgalata (sajat készités)
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14.2.2. Magassag, szintszam, tet6idom

Vértesacsa épulletallomanyat zomében foldszintes, nyeregtetds
épiletek alkotjak, ahol a nyeregtet6 gerincvonala az utcara
merdlegesen vezet. A tetdszerkezet jellemzden oromfallal
zarddik, de gyakran fordul el6 a kontyolt, csonkakontyolt
végzédés. A telepllésen a F6 utca mentén, valamint a déli
lakoterileten elszérva talalhatok emeletes, a kornyezetiktdl
eltéré léptékl lakoépiletek. A szerkezetileg elkilondlé Fornai
utcai lakotelepet lapostetés épiletek alkotjak. A F6 utcaban
talalhato egy, a telepilésképbe nem illeszkedd lapostetds épilet.

45. abracsoport: Eltérd léptékd lakohazak a Mester, a Rakdczi Ferenc és a Fornai utcaban

14.2.3. TelepUléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épilettipusok

Vértesacsa telepilésképét lejtés domborzati viszonyok, és a rajta fekvé épiletallomany egyittesen alakitja.
Az utcakép meghatarozd elemei az oldalhataron all6, torndcos paraszthazak, melyek az épiletallomany
tobbségét alkotjak a faluban. Mivel ez az épilettipus sirln ismétlédik, ezért a falu egységes telepilésképet
mutat. Emellett jellemz6 épilettipusok kozé tartoznak a satortetds ,kockahazak”, valamint a 70-es, 8o-as
években épilt, tobbgeneracids csaladi hazak. Ez utébbiak jellemzden 8-10 méter szélesek, a meredekebb
tet6hajlasszog és a nagyobb szélesség miatt ezen épUletek gerincmagassaga kiemelkedik a kdrnyezetébdl. A
falu teljesen elkilonUI6 részét képezi a Fornai utcai lakotelep. Ez a szerkezeti egység a kétszintes, lapostetds
ponthazakbdl all, melyek telepszerlGen keriltek elhelyezésre.

Vértesacsa telepilésképének meghatdrozé elemei a falu templomai. A katolikus templom a F6 Ut menti
elhelyezkedésével, okkersarga szinével és aranyos homlokzataval, mig a reformatus templom a korilotte
lévs, 6nalld szigetet képezd éplletegyittessel kozbdsen uraljdk a telepilés latvanyat. A reformatus templom
kornyezetének rendezése a védett helyi érték telepilésképi feltarulasanak érdekében javasolt (sGr0
épuletdllomany, valamint a fak teljesen kitakarjak a szerkezetében érdekes elhelyezkedési egyhazi épiletet).

Templomok
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14.2.4. TelepUlésképet zavard elemek

A telepiléskép zavard elemei kozé tartoznak a légkdbelek, melyek kifejezetten a reformatus templom
latvanyat rontjak a Vorosmarty utca fel6l érkezve. Emellett rontjak a telepilésképet a F6 utca utcaképbe nem
ill6 épiletei: a gazdabolt épilete, valamint az Ut tuloldaldn taldlhatd emeletes, lapostetds épilet. Szintén
rontjak a telepilés képét az elhagyatott, elhanyagolt dllapotban Iévé épiletek, melyek elszérva jelennek meg
a falu egy-egy pontjan.

- —

47. dbracsoport:Zavaré elemek

14.3. Telepilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepilésmag

A telepilésen feltehetéen mar a bronzkorban is laktak. A leletekbdl kdvetkeztetni lehet arra, hogy romaiak,
avarok is laktak a térséget (kiterjedt régészeti teriletek talalhatdk a telepilés északi részén). A domborzati
adottsagok igen valtozatossa teszik a telepilést, hiszen a legalacsonyabb és legmagasabb pontjai kozott akar
50-60 m szintkilonbség is lehet. Neve torok eredetl, jelentése rokon. El6szor a 1330-ban keril oklevélben
emlitésre. 1507-re a két telepUlés (Fels6acsa és Kisacsa) kdzil mar csak elébbi szerepel az iratokban.

A torténelem viharaiban 6rokségként maradtak a falura a svab épitési és terllethasznalati hagyomanyok, a
palos épitészet (pince, katolikus templom és a belsé major uradalmi épiletrészletei), a Jozsef nador altal
lefektetett modernizalt mezdgazdasag (vetésforgd és intenziv mezdgazdasdg). 1848 utan a felszabadult
jobbagysag 6nallo szabad paraszti életet folytathatott. A sz6l6mUvelés kiemelked6 szerephez jutott, 40 éven
at folyamatosan fejlodott a térség gazdasaga, nétt a népesség szama. A filoxéra jarvany pusztitasa utan
azonban egyre fokozddott az elvandorlds, melyet az 1898-ban megépilt Bicske-Székesfehérvar vasutvonal
segitett.

A két vilaghaboru kozotti foldreform kovetkeztében g4 kh terlletet hazhelyként (Dozsa-telep), 878 kh
teriletet mezbégazdasagi muivelés céljabol parcellaztak fol, tovabba 6 vitézi telek kerilt kijeldlésre (1930-ban
2700 lakosa volt a falunak). 1926-ban létrejott a Hitelszévetkezet, ‘29-ben pedig mar a villamosenergiat is
bevezették a kdzségbe. A szivogazizeml malom épilete még all a 64 hrsz.-U telken. A lakossagcsere
kovetkeztében a téeszesités nem ment nehézség nélkil, 1959-ben egyesitették végil a mezdgazdasagi
egységeket egy szovetkezetben, a Vorés Oktober Tsz-ben, ekkor épilt ki a mai helyén a kils6 major. Egyéb
ipari beruhazas nem épult a faluban.

A telepilésszerkezet valtozasat a katonai térképek segitségével jol
nyomon kovethetjik. A 2006-ban készilt vizsgalatok ota lényegi
valtozas nem kovetkezett be. A telepilésszerkezet védendé elemei: a
telepilésmag telek- és utcaszerkezete, az utcak vonala, a tobbszintes,
parhuzamos utcdk. A hatalyos HESZ egy értékvédelmi teriletet
javasolt, mely a torténeti falukozpont és a temetdk teriletére terjed ki.

48. abra: Helyi értékvédelmi teiirlet
lehatdroldsa (sajat abra)
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I.katonai felmérés (1783)
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Topogrdfiai térkép (1900-as évek vége)

Ortofoté (2017)
49. abracsoport: Telepilésszerkezet alakulasat bemutato abrak

57



VERTESACSA TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

ALCSUTDOBOZ FELE

{AELEG-DOMBI LEGEL(

BELMAJOR \

\

\ TEMET(

\
\

SZILVAS

TEMETO

SOSKABOKOR FELS®

SOSKABOKOR ALJA

JELMAGYARAZAT

ATELEPULES

1783-BAN A\ S PATO-HEGY

1850-BEN

2 A
1920-AS EVEKBEN 2 87AMU MAJOR ’

1986-BAN
uT

VASUT UJMAJOR

AANRLEY |

VIZFOLYAS LOVASBERENY FELE

Forras: Torténelmi katonai felmérések|

5o0. abra: A telepiilés beépitett részének valtozdsa térténeti térképek alapjan
(forras: Vértesacsa Telepilésrendezési Terve — Vizsgalatok, 2006)
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14.4. Régészeti terilet, védett régészeti terilet, régészeti érdekd terilet

A hatalyos telepUlésszerkezeti terv készitésekor készilt Orokségvédelmi hatastanulmany™, melynek régészeti
korszakokat bemutatd leirdsa alabb olvashato:

Vértesacsa az Ujkdkortdl lakott hely. A 6. évezred masodik felében a Dunanttlon megtelepedett népességnek,
a keramiamdvessége alapjan elnevezett dunantuli vonaldiszes keramia kultUrajanak emlékei ismertek a
kozség teriletérdl.

A késé rézkori, az elsé jelentds lelShelyeirdl elnevezett Pécel-Baden-kultira szorvanyos keramialeleteit emliti
még a szakirodalom.

A kovetkez6 nagy régészeti korszaknak, a bronzkornak tobb emléke (telepnyomok és temetkezések) kerilt
elé Vértesacsa teriletérdl, kilonbozé lel6helyekrdl (Lencsefdld, Nyerges-dGl6, Papharaszt). A Csaplari-
erd6ben feltart, kzépsd bronzkori sirok mar AlcsUtdoboz kdzigazgatasi terlletéhez tartoznak.

A kovetkezd régészeti korszak a romai kor,

amelynek szamos maradvdnya ismert a T -
kozségbdl. A székesfehérvari Szent Istvan Kiraly
Mlzeum rédmai koétdra Orzi a kelta eredet(
bennszilottek kozil sorozott, elhunyt katonak,
Aelius Serenus és csalddja nagy méretl csaladi
sirkovét a Kr. u. 3. szazad harmincas éveibdl. A
katonak a romai birodalmi és tartomanyhataron,
Dunabogdany és Esztergom hely6rségeiben
teljesitettek szolgalatot. A sirkd a Kortvélyeslapi-
dul6ében, a Sapitoi-rét nyugati magaslatan kerilt
elé, a kozségtdl északra, ahol a 4. szazadi temet6
sirjait is feltartdk. A temet6 fekvése egyuttal
meghatdrozza a Vereb felél jové romai Ut irdnyat,
amely a mai Ut vonaldban Vértesboglar felé
vezetett tovabb. A Kortvélyeslapi-dilé és a
Sapitoi-rét  a Boglari-vizfolyastal délre
helyezkedik el, mig a patak E-i oldalan talalhato
Lencse-foldon romai kori telepet ismerink. (Ez NI
felteheten megegyezik a 22426. szamdy, e P '
nyilvantartott lelShellyel, amelyet Koéta Istvan,

helyi lakos a Vértesacsai és a Boglari vizfolyas

talalkozas kornyékén figyelt meg.) Vértesacsa Mesterusia 8.

mas részérdl is vannak adatok, amelyek a romai ~ vasislomss

kori megtelepedést bizonyitjdk (Boglari Uti

foldek, Csonget-volgy). A hatastanulmanyhoz

végzett terepbejaras sordan Ujabb telepilés

nyomait talaltuk meg a koézség belteriletén (a 51. dbra: Régészeti lelShelyek elhelyezkedése (forrds:
vasutallomas kdrnyékén), a Vértesacsai-vizfolyas mdemléki adatszolgdltatds)
mentén.

Shpithi rét
Kartvélyesiépasi diig

Csdikvin Gt

A népvandorlas korabdl, az avarok temetkezései keriltek felszinre. Az Un. kbzép avar korszakbdl szarmazo sirt
tart fel Marosi Arnold a fentebb emlitett Kortvélyeslapi-dil6ben (Majer Jozsef foldjén) 1938-ban, a rémai
temet6 teriletén. A Pinceharaszt-dil6ben homokbanyaszat soran sirokat talaltak 1968-ban. Kralovanszky
Alan a leletmentés soran egy sirt tart fel. A kdzség belteriletén (Ady, korabban Tikor u.) Martin Janosné
hazanal 1937-ben féldmunkak soran sirokat semmisitettek meg. Két kora avar kori sir leletei keriltek a
székesfehérvari muzeumba.

Vértesacsa kozépkori emlékanyaga (telepilés, templom maradvanyok, temetd) keriltek felszinre a
templomkertben, illetve a hdzakhoz tartozo kertekben.

A jarasi hivatal 6rokségvédelmi osztalyanak tajékoztatasa szerint - az alabbi tablazatban foglalt adatokkal -
Vértesacsa teriletén a vasutallomas, a Vértesacsai-vizfolyas, a Sapitoi rét, a Kortvélyes-laposi dilg, a
Pinceharaszt-d(l6, a Csakvari Ut, valamint az Ady Endre Ut és a Mester utca kdrnyezetében taldlhatod régészeti
terilet.

4 Készitette: Somogyi Krisztina, Asatars Kft.
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o lel6hely- . .
azonosito e? ey név védelem HRSZ
szam
22430 1 Mester utca 8. szakmai 1309

923/2, 926, 903, 902, 907, 906,
899, 985/12, 930, 929, 932, 931/1,
937, 944, 928, 936, 938, 931/2,
57016 2 Vasutallomas szakmai 942, 927, 911, 910, 914, 915, 918,

923/1, 922, 091/108, 091/124,
091/123, 091/122, 091/70, 955,
959/1, 971, 967/1, 604/1

22426 3 Vértesacsai-vizfolyas szakmai 0251
22428 4 Templomkert szakmai 263
22429 5 Ady Endre utca 6. szakmai 1169

0246/9, 0246/8, 0246/7, 0246/6,
0246/5, 0246/4, 0246/18, 0246/17,

39201 6 Sapitoi rét szakmai 024616,  0246/15,  0246/14,
0246/13, 0246/12, 0246/11,
0246/10

22427 7 Csakvari ut szakmai 0205/1

21727 8 Pinceharaszt-dUl6 szakmai 0187/8

21725 9 Kortvélyeslaposi dilé szakmai 0215/8, 0215/26

12. tablazat: Régészeti teriletek azonositdsa

Védett épitett kornyezet, miemlékek, helyi védelem

Vértesacsa teriletén a Romai katolikus templom mUemlék, kijelolt mUemléki kornyezete: a 252, 260, 262/7,
287, 44, 45, 47/1, 47/2 hrsz-0 telkek. A vasutallomas felvételi épillete altalanos mGemléki védelem (lIl. kat.)
alatt all.

A telepilésképi rendelet megalapozasara az Ertékkataszter felGlvizsgalatara kerilt sor, a 13. tdblazat szerinti
javaslatokkal.

Sorsz. Megnevezés HRSZ Epiilet cime Védettség
1. Népi lakohaz 1224 Vendel tér 3. helyi védett
2. Népi lakohaz 1225 Vendel tér 4. helyi védett
3. Refornlw(itt:]syzir:tzlom és 89’20’9 Vorésmarty u. 38. helyi védett
4 Népi lakohaz 100 Vorosmarty u. 34. helyi védett
5 Népi lakohaz 106 Vorésmarty u. 48. helyi védett
6 Népi lakohaz 246 Vorosmarty u. 19. helyi védelemre javasolt
7. Népi lakohaz 247 Vorésmarty u. 17. helyi védelemre javasolt
8 Népi lakohaz 227 Vorésmarty u. 53. helyi védett
9 Népi lakohaz 72 Vorosmarty u. 8. helyi védelemre javasolt
10. Népi lakohaz 181 Vérésmarty u. 126. helyi védelemre javasolt
11. Volt kisiskola épulete 298 Vérésmarty u. 9. helyi védett
12. Palos rend pincéje, tamfal 299 Petéfi Sandor utca helyi védett
13. Népi lakohaz 1464 Kazay Endre u. 29 helyi védett
14. Népi lakohaz 10 Jozsef Attila u. 32. helyi védett
15. Népi lakohaz 2 Jozsef Attila u. 38. helyi védett
16. Népi lakéhaz 1147 Ady Endre u. 22. helyi védelemre javasolt
17. Népi lakohaz 1109 Ady Endre u. 65. helyi védelemre javasolt
18. Népi lakohaz 1075 Kossuth Lajos u. 35. helyi védelemre javasolt
19. Préshaz 2240 Oreg-meleghegy helyi védett
20. Préshaz 2277 Oreg-meleghegy helyi védett
21. Préshaz 2204 Oreg-meleghegy helyi védett
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22. Préshaz 2193 Oreg-meleghegy helyi védett
23. Préshaz 2106 Oreg-meleghegy helyi védett
24. Préshaz 2107 Oreg-meleghegy helyi védett
25. Préshaz 2211 Oreg-meleghegy helyi védett
26. Préshaz 2172 Oreg-meleghegy helyi védelemre javasolt
27. Préshaz 2333 Oreg-meleghegy helyi védett
28. Préshaz 2170 Oreg-meleghegy helyi védett
29. Préshaz 2061 Kis-Ujhegy helyi védett
30. Préshaz 2070 Kis-Ujhegy helyi védett
31. Préshaz 2084 Kis-Ujhegy helyi védett
32. Malom 64 F6 utca12. helyi védett

13. tablazat: Helyi értékvédelemre javasolt objektumok értékkataszteri listdja

A kordbbi rendezési terv keretein belil készilt 6rokségi hatastanulmanyban helyi védelemre javasolt éplletek
listdjdhoz képest tobb valtozas is talalhaté. Uj elemként kerilt be a Vérosmarty utca 8., 17., 19. és az Ady
Endre utca 22. és 65. szamu lakoépiletek, valamint a 2172 hrsz-U préshaz. A koradbbi listahoz képest a
Vorésmarty utca 46., 50, a JOzsef Attila utca 33., 34. és 48. szamu lakdépiletek, valamint a Il. szamu major
épllete, illetve a 2224 és 2216/2 hrsz-U préshazak.

14.5. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

A falu kozpontjaban, a Vendeél téren épilt Uj, kereskedelmi létesitmény épitése az eddigi intenziv zoldfelilet
megszintetésével jart. A fejlesztésnek kdszonhetéen a féutca feldl az Uzlet parkoldja latszodik, mely
elénytelen a falusi kérnyezetben, kilondsen a falu kdzpontjaban. Szintén el6nytelen az épitett kornyezet
szempontjabol, hogy a kisiskola mogotti épileteket alacsony jovedelmU rétegek lakjak, ami a kisiskola
kornyezetének leértékel6déséhez vezethet. Szintén telepilésképi problémat okoz az egyes lakdépiletek
extrém, rikito szinhasznalata. Ez a konfliktus azonban a készUl6 telepilésképi rendelet segitségével a jovben
visszaszorithatéva valhat. Atmenetileg kedvezétlen telepilésképi hatast kelt a Polgérmesteri Hivatal,
valamint a katolikus templom kérnyezetében él6 fak megcsonkolasa, valamint az Ady Endre utca bejarata
el6tti fizfa kivagasa.

15. KOZLEKEDES

15.1. Halozatok és halézati kapcsolatok

Vértesacsa kozigazgatasi terUletét egy orszagos féut érinti, a 811 sz. Székesfehérvar-Bicske masodrend( féut.
A telepilés foUthalozati kapcsolatait ez a f6Ut biztositja.

A magasabb rend( tervek Vértesacsat érinté orszagos kozlekedésfejlesztési elhatarozasokat csak a
vasUthalozatot érintéen tartalmaznak. A hatdlyos OTrT a kdzség kozigazgatasi teriletén athaladva jeldli a
nagysebességl vasutvonal nyomvonalat, és ezen kivil egy masik, a telepilést észak-déli iranyban atszeld Uj
orszagos vasutvonalat is.
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A hatalyos telepilésrendezési eszkdzok a tervezett vasutvonalakat szerkezeti szinten sem tartalmazzak még.
A tervekben ugyanakkor tobb Uj orszagos Utkapcsolat is megjelenik (tervezett mellékuti kapcsolatok), amik
kozil a megyei tervben ma csak a Csakvart és Etyeket 6sszekoto Ut szerepel, az is csak térképi szinten.

\) 4 Rarmcaien A

_53». dbra: Részlet a hatalyos megyei tervbél

15.2. Kozuti kozlekedés

A telepllésen athaladd orszagos f6ut egyben Vértesacsa féutcdja is. Az Ut burkolata, kiépitettsége,
csomopontjai jellemzéen az Utkategorianak megfelelek. A f6ut jelenlegi atlagos napi forgalma 1431 Ejmd0, a
kapacitaskihasznaltsag 8%, a nehézforgalom aranya 7.5%.

A telepilésen még egy orszagos mellékut van, a 81308 j. Vértesacsa allomashoz vezetd Ut. A rovid kis utca
annak ellenére orszdgos Ut maradt, hogy a Bicske-Székesfehérvar vasUtvonalnak a Lovasberény és Bicske
kozotti szakasza gyakorlatilag megszint, nagyrészt a sinek is eltlntek. Az allomasi Ut allapota is ezt tikrozi, a
burkolat meglehetdsen rossz mindségu.
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A telepilés tobbi utcaja helyi kiszolgalo/lako utca, bar a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok a Jozsef Attila
utcat, a Vorésmarty Mihaly utcat, és a Kossuth Lajos utcat is helyi gyUjtodtnak jeldlik. Ezek inkabb csak
szerkezetileg fontosabb, burkolt kiszolgaloutak. A régebbi utcaknal a terepviszonyok, illetve az utcak
keskenysége okoz gondokat, a Mester utca kérnyékén a belathatatlan keresztezések jelentenek problémat.

A telepilés utcahdlozata az elmult években lényegileg nem valtozott. A tervel6zmény a belterileten egy
fontosabb utcanyitast javasolt, a vasutallomasi Uttdl délre, a vasit mentén vezetve. Ez az utcanyitas nem
valdsult meg.

A kiterjedt helyi kilterileti Uthalozat Vértesacsa életében is fontos szerepet jatszik.
15.3. Ko6zosségi kozlekedés

15.3.1. KOzUti

A kozuti tomegkozlekedést az orszagos féuton kozlekedd helykdzi autdbusz viszonylatok biztositjak.
Székesfehérvarrol és Bicskérdl is van kozvetlen jarat. Vértesacsan négy megallé van, a ,F6 utca”, a ,Rakdczi
Ferencutca”, a ,Vendel tér”, és a ,Sz616k” megalld.

A hatalyos telepUlésrendezési eszkozok a kozuti kozosségi kozlekedéssel kapcsolatos terUletigényes
fejlesztést nem tartalmaznak.

15.3.2. Kotottpalyas

Egykor a telepilésen athaladt a Bicske-Székesfehérvar vasutvonal. Jelenleg azonban a Bicske-Lovasberény
szakaszon a palya jarhatatlan és hianyos, bar a Lovasberény-Székesfehérvar szakaszon csak a
személyforgalom sziint meg, és rendszeres teherforgalom van. Hivatalosan a vasuUtvonal még létezik, de a
vasuti kozlekedés helyreallitasanak nincs semmi realitdsa. Nem kizart viszont, hogy a Val-vélgyi kisvasut Ujabb
szakaszaként élesztik fel.

15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A gyalogos kozlekedést elsGsorban a hianyosan, és féként egyoldalon kiépitett jardak szolgaljak. A jardak
fejlesztése kilondsen a temetd iranyaban lenne indokolt, hiszen jelenleg csak a 811.sz. Ut mentén lehet elérni
temet6t.

A kerékparos forgalom szamara a helyi kisforgalmu utcak, és az erdeifsz6l6hegyi utak egy része is
hasznalhato.

A magasabb rendU tervek és a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok is tartalmazzak azt az orszagos
kerékparutat, ami az egykori vasUtvonal nyomvonalan haladna, de ami egyel6re még nem valdsult meg. Az U]
OTrT-ben szereplé nyomvonal és a kisvasut fejlesztése miatt a térségi kerékparutnak Uj nyomvonalat kell
kijelsIni.

15.5. Parkolas

A kozségben a parkolas, rakodas jellemz6en nem okoz gondot, altalaban telken belGl megoldott, id6szakosan
az iskolandl jelentkeznek problémak. Jelentésebb parkolasi igény lehet még, szintén id6szakosan, a
templomoknal, az 6nkormanyzati hivatalnal és a temet6nél.

16. KOZMUVESITETTSEG

A telepUlés kozmUvesitettsége teljes korl. A halozatok fejlesztése a minGségi szolgaltatas érdekében azonban
folyamatosan szikséges. Ennek egyik fontos eleme a szennyviztisztitdt kovetéen az ivoviz-szolgaltatas
javitdsa, amely jelenleg folyamatban van.

A kozteriletek szabalyozasi szélessége a csapadékviz-elvezetés szempontjabol megfeleld, azonban a
csapadékviz felszini elvezetésére szolgald arokrendszer karbantartasat gyakrabban szikséges elvégezni,
kilonosen a telepilésre jellemzo erdzidveszély miatt.
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132 kV-os elektromos vezeték

Nagykozép nyomasy gazvezeték

F-= Hirkozlési halozat

54. abra: K6zmihalozatok

16.1. Vizikozmivek

Vértesacsa ivovizszolgaltatdsa biztositott. A kdzség vizelldtasa jelenleg a Fejérviz Zrt. Uzemeltetésében levo 2
termeld kutrol valdsul meg (egy megfigyel6kit és egy tartalék kit is van). A szolgaltatott viz minésége vas,
mangan és ammonium tekintetében nem felel meg a 201/2001 (X.25) Kormanyrendeletben foglalt
hatarértékeknek. A megfelel6 mindségl ivoviz-szolgaltatas érdekében szikséges a vizkezeld rendszer
kiépitése, valamint a halézat mosatasa, mechanikai tisztitasa, tovabba korvezeték kiépitése
(hdlozatfejlesztés) a pango vizek kialakuldsanak megakaddlyozasa érdekében. Az elnyert Eurdpai Unids
tamogatasnak kdszonhetben az ivovizmindség-javitd program a kozeljovében befejezédik.

A vizmU telep kdzpontja a Patdhegyi Ut alatti telken talalhato (584/4 hrsz.), itt épul a vizkezeld rendszer is a
meglévé géphaz szomszédsagaban. A Vordsmarty Ut feletti vizmitelken magastarozo medence talalhato.

A vértesacsai vizbazis nem mindsUl sérilékenynek, igy a vizmUkutak belsé védéteriletén (20 m sugary kor)
kivil egyéb kijeldlt hidrogeoldgiai védéterilet nincsen.
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55. dbra: Ivévizhaldzat térképe Vértesacsdn (forrds: E-k6zmd)

A vértesacsai szennyviztisztitd telep Onkormanyzati tulajdonban van, ellatasi terilete: Vértesacsa,
Vértesboglar, Bodmeér. Tipusa szerint OMS rendszer(, bérizemben fenntartott a Fejérviz Zrt. altal. A haldzati
forma: nyomott rendszery, hazi kisadtemelSkkel. A telep intenzifikaldsa oxigéndusitassal, oxigénadagolo-
rendszer kiépitésével megtortént, mellyel elvileg tovabbi 10-20% befolyd szennyvizmennyiség fogadhato a
jévében™. A telep mikodésére 2021-ig van hatélyos vizjogi Uzemeltetési engedély.

A szennyviztisztitd telep alapadatai:

- hidraulikai: 300+30 m?/d
- szervesanyag: 171 kg BOI5/d
- lakosegyenérték: 2850 LE

A vértesacsai bekotott haztartasok szama: 730 db.

s

56. dbra: Szennyvizhdlézat térképe Vértesacsan (forrds: E-k6zmdj)

 Forras: http://docplayer.hu/12070856-Oxigendusitasi-eljaras-alkalmazasa-a-fejerviz-zrt-szennyviztisztito-
telepein.html
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16.2. Energiak6zmévek

Gdzelldtds

A gazhaldzat Vértesacsa belteriletén szinte teljesen kiépitett, ugyanakkor a KSH adatai szerint 2016-ban
Vértesacsa lakasallomanyanak 69%-ba volt bekotve a vezetékes gaz. A gaz Székesfehérvar feldl, a F6 Ut 101.
el6tt taldlhaté nyomasszabalyozén keresztil éri el a telepilést, melyet kovetéen egy 110/90 KPE szUkitdn
keresztUl, a F6 utca menti go KPE vezetéken jut el a fogyasztokhoz. A mellékutcak kozil a Dézsa Gyodrgy, a
Kazay Endre, az Arany Janos és a Fornai utcaban 32 KPE csdvekkel, mig a Rakdczi Ferenc, Mester, Deak
Ferenc, Kossuth Lajos utcakban a magasabb igények miatt 63 KPE vezetékek vezetnek, melyekrél a
keresztutcakra 32 KPE vezetékek agaznak le. A Major utcdban szintén 63 KPE vezeték fut annak érdekében,
hogy igény esetén a 2. szamuU major igényei is kiszolgalhatok legyenek. A tobbszintes utcdkon a 63 KPE
csovekbdl agaznak le 32 KPE vezetékek, hogy el tudjak latni a magsabban fekvé ingatlanokat. A gazhalézat
Uzemeltetését a F6gaz Zrt. végzi.

A helyi halézat mellett Vértesacsa kozigazgatasi terlletén halad keresztil a 250 KPE 6 baros
nagykdzépnyomasu térségi vezeték, melynek védétavolsagait érvényesiteni kell a rendezési tervek
elkészitése soran.

57. abra: Gdzvezeték haldzat térképe Vértesacsan (forrds: E-k6zmdi)
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Villamos energia

Vértesacsa villamosenergia-elldtasa a Lovasberény és Vértesboglar kézotti szakaszon kiépitett 20 kV-os,
betonoszlopokra rogzitett kozépfesziltségl légvezetéken keresztil torténik. A fogyasztdkhoz az elektromos
aram o,4 kV légkabeleken keresztUl jut el, melyet oszlopokra szerelt transzformatorok alakitanak at. A
transzformatorok a Deadk Ferenc utca végén, a Vorésmarty utcaban, a Kossuth Lajos utca és a F6 Ut
keresztezédésében kerUltek elhelyezésre. A kisfesziltségl kabeleket a kozvilagitassal egyitt betongyamos
faoszlopok, valamint betonoszlopok tartjak, melyek latvanya tébb helyen jelentésen rontja a telepilésképet.
A telepilés kilteriletének északi részén fut az Oroszlanyi héerédmU térségében kidgazd 220 kV-os
magasfesziltségl vezeték, melyet 37 méter magas fém tartoszerkezetre rogzitenek. 2/2013. (I. 22.) NGM
rendelet értelmében a vezeték kornyezetében 18 méteres védotavolsagot kell tartani. A telepilés
aramszolgaltatdja az E-on Hungaria Zrt.
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16.3.Elektronikus hirkozlés

RN P o

A kozségben a telekommunikaciés infrastruktira
biztositott. Az Oktavnet Kft. Uzemeltetésében a
mikrohullamu internet szolgaltatas 100%-0s
lefedettséggel elérhetd, a nemrégiben elvégzett
halozatfejlesztésnek koszonhetéen. A mikrohulldmu
sugarzok magasabb épuleteken kerGltek elhelyezésre.

Elektronikus hirkdzlési szolgélatatasokat nyujt a Kis-Uj-
hegyi adétorony is (MVM NET Zrt.).

A vezetékes elektronikus hirkdzlési halézatot a Magyar
Telekom Nyrt. Gzemelteti, kiépitettsége nem teljes kord.

58. dbra: Az addtorony  pozicidja a
telepilésszerkezetben

Vértesacsa

59. abra Hirkozlési halozat térképe
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17. KORNYEZETVEDELEM (ES TELEPULESUZEMELTETES)

Vértesacsa kornyezetvédelmi programmal nem rendelkezik. A dokumentumot pdtolni szikséges a kdrnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi LIIl. torvény Kt. 46.§-a szerint: a kdrnyezet védelme
érdekében a telepllési dnkormanyzatoknak kérnyezetvédelmi programot kell kidolgoznia.

17.1. Talaj

A Fejér Megyei Kormanyhivatal adatszolgaltatasa alapjan atlagosnal jobb min&ségl termdéfoldek: gyimolcsos
2, szanto 1-3, legeld 1-2, rét 3 mindségi osztalyu telkek/telekrészek. A j6 minéségl termdéfoldek miveltek, a
tamogathato blokkok a belterileten és az erdéterileteken kivil majdnem minden terméteriletre kiterjednek

(a Fongyoskert és a volt zartkertek nagy része sem tamogathato).
NG g7 :

B \ 3 \ o \
% - 4 » e b

6o. dbra: Kékkel jelélt nem tamogathatd teriiletek ~ 61. dbra: Az adatszolgaltatads szerinti atlagosnal jobb
(forrds: mepar.hu) mindségu termdféldek (sajat szerkesztés)

A telepUlésen a kivald és jo termdhelyi adottsagu szantoteriletek els6sorban nagytablas rendszerben,
nagylUzemi modszerekkel mUveltek. A talajmindség romlas a viz- és a szélerdzio kovetkeztében szamottevé. A
talajminéséget veszélyeztet6 tovabbi potencialis szennyezdforrasok a motragyak, a szerves tragydk, a
novényvedd szerek.

A kozség teriletén ismert talajszennyezés nem talalhato.

Kedvez6, hogy a telepilésen biogazdalkodas is folyik.
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17.2.Felszini és a felszin alatti vizek

Felszini vizek tekintetében a koézség a Duna
vizrendszeréhez tartozik: a Vértesacsai-vizfolyas a
Vali-vizbe 6mlik, mely aztan a Velencei-t6 térségét
északrdl elkerilve a Dundba torkollik. A té
vizminGségének védelmét biztositdé OTrT szerinti
orszagos vizminéség-védelmi terilet ovezete a
kozséget lényegében nem érinti (a nyugati
kozigazgatasi hatar mente dombozatilag mar
nyugat felé lejt, a Velencei-vizgyGjté terilethez
kapcsolodik).

Vértesacsa terllete nagyvizi meder vagy
szUkségtarozok teriletével nem érintett.

A Vértesacsai-vizfolyastol keletre esé teriletek kb. a

Forrasos teriletrészig besorolasuk szerint nem 62. dbra: OTrT orszdgos vizmindség-védelmi terilet
ey g . . 6 .. .y . .
nitratérzékeny teriletek™. dvezete, kivagat (forrds: teir.hu)

A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepilések besorolasardl szol6 27/2004.
(XII. 25.) KvWM rendelet szerint Vértesacsa kdzség érzékeny besorolasu (2.a.).

A Fejér megyei MTrT alapjan kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terilet a Forrasos
elnevezés( kilterlleti rész. A jeldlt 109,03 ha-os terlleten a Magyarorszag Foldtani Atlasza szerint a
|6sztakarotol elkilondld Un. , Tihanyi Formacid — Toronyi Lignit (Szombathely kérnyéke) — Tavi agyagmarga,
aleurit, finomhomok; szenes agyag, tarkaagyag, lignit, dolomit”* felszini féldtani képzédmény talalhatd. A
terileten fokozottan Ugyelni szUkséges a helyes mezGgazdasagi gyakorlat betartasara.

.....

\ | \ & R
63. abracsoport:Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet a Forrdsos (forras: teir.hu, mepar.hu)

"o

Tobb mélyfurasu kit is talalhato Vértesacsan, azonban ezek egyike sem mindsitett gydgyviz, a kozséget
érintGen természetes gyogytényez6 érintettsége nem all fenn.

A kozség a 240/2000. (XIl. 23.) Korm. rendelet alapjan nem tartozik a telepllési szennyviztisztitas
szempontjabol érzékeny vizgyUijto terlletek kozeé.
17.3.Levegétisztasag és védelme

A leveg6 védelmével kapcsolatos szabdlyokat a 306/2010. (Xll.23.) kormanyrendelet tartalmazza, mig a
légszennyezettségi hatarértékeket a 4/2011. (.14.) VM egyUttes rendelet szabdlyozza.

A telepilésen keresztilhaladd 811-es sz. féut fogalmabdl kovetkezden jelentkezik kozlekedési forrasu
légszennyezés. Porszennyezés foként a kozuti kozlekedési (dllandd) és a mezdgazdasagi tevékenységekbdl
(szezonalis) szarmazik, kisebb mértékben szélerdzid kovetkeztében. A kozséget jellemzé nagy zoldfelUleti
arany ezeket a kedvezé&tlen hatdsokat mérsékli.

16
mepar.hu

" https://map.mbfsz.gov.hu/atlasz200/
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Egyéb levegémindséget terhelé anyagok: mez6gazdasagi Uzemanyag-felhasznalds, mezégazdasagi
vegyszerhasznalat, tragyazas. A kilsé majorban végzett mezdgazdasagi tevékenységek (allattartas is) a
lakoterileteket az uralkodod szélirany kovetkeztében jellemzéen nem terhelik.

A lakossagi fitési mod részben gaz felhasznaldsy, de tovabbra is meghatarozé a hagyomanyos fa- és
széntizelés. A téli id6szakban ennek kdészonhetéen megndvekedik a kén-dioxid, szén-dioxid és egyéb
szennyezbanyagok emisszidja. A szell6sen telepllt lakdterlleteknek koszonhetéen a fUtési eredet(
légszennyezés konnyebben eloszlik, panaszokat nem okoz.

Sokkal jelentésebb |égszennyezést okoz azonban az idészakosan eléforduld nyilt téri vagy
tizel6berendezésben torténd hulladékégetés, mely ellen felvilagositassal vagy szikségszerlGen jogi fellépéssel
kell védekezni (A koztisztasag fenntartasardl szold 19/2013. (XIl.23.) ©nkormanyzati rendelet 13.§-a
szabalyozza az avar és kerti hulladékok elégetésének rendjét. Javasolt a rendelet szigoritasa és a
komposztalas 6sztonzése.)

17.4.Zaj- és rezgésterhelés

A 811-es sz. f6Ut mentén a zaj- és rezgésterhelés okoz kdrnyezetvédelmi konfliktusokat. A f&Ut teherforgalma
az utobbi években nagymértékben névekedett a Spar logisztikai kozpont bovitésével.

A 2012-ben Fejér megyére elkészitett nagyforgalmu kozutak stratégiai zajtérképei kozott a 811. sz. féutra
vizsgalat nem szerepel.

A kozség belterilete zajvédelmi szempontbdl a 2000. évi CXII. térvény és a 27/2008. (XI.3.) KvKM-EGM
egyuttes rendelet alapjan a 2. leginkdbb védett (falusias lakdterilet) terileti besorolasba tartozik. A
kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyait a 284/2007 (X.29.) Kormanyrendelet szabalyozza.
Kijelolt csendes dvezet a telepilésen nem taladlhato.

A telepilés teriletein kialakuld egyéb zaj- és rezgésterhelések az alabbi forrasok kibocsatasaibdl tevédnek
Ossze:

e ipari—- mez6gazdasagi — szolgaltato tevékenységek,
e alkalmirendezvények,
e egyéb (épitési, bontasi, lakossagi tevékenység).

17.5.Sugarzas védelem

Az Orszagos Atomenergia Hivatal tajékoztatdsa szerint Vértesacsa 30 km-es kdrzetében nuklearis |étesitmény
(MTA Energiatudomanyi Kutatokdzpont) Uzemel, ezért a nuklearis étesitmény és a radioaktivhulladék-tarolo
biztonsagi Ovezetérdl szol6 246/2001. (XI. 24.) kormanyrendelet szerint a telepUlés feligyelt terilet:

7.§ (6) ,A nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarold 30 km-es korzetében mindazon veszélyes
létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabaly védétavolsag
kijelolését irja el6, az engedélyezésre hataskorrel rendelkezd hatdsag az eljards meginditasarol tajékoztatja a
biztonsagi Ovezetet kijeldl6 szervet, valamint a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolo
engedélyesét.” A rendelet alkalmazasaban védoétavolsag: a rendelet hatalya ald nem tartozé veszélyes ipari,
kozlekedési és egyéb létesitmények, valamint tevékenységek szamara kijelolt, a kdrnyezetiket — beleértve a
nuklearis létesitményt, valamint a radioaktivhulladék-tarolot — és a lakossagot veszélyeztetd hatasoktol ovo,
jogszabalyban elirt, kilonboz6 elnevezéssel, igy kilondsen veszélyességi dvezet, védbovezet, biztonsagi
Ovezet, biztonsagi sav elnevezéssel megjeldlt tavolsag.
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17.6.Hulladékkezelés

sainiey I

Vértesacsa telepilésen a hulladékszallitas szervezett médon megoldott, a
: hazhoz mend szelektiv gyUjtés rendszere is bevezetésre kerilt. A
o ol { begyijtott hulladékokat a Csalai Térségi Hulladéklerakdba szallitjak
Y () L\ (Székesfehérvar). A veszélyes hulladékokat a térségi lerakoban fogadjak. A

b4 ( w telepilési hulladékkezelés keretében havi egyszer zoldhulladékszallitast is
végeznek.

Nagy tavon - teriletrendezési tervekben nem rogzitetten - Vértesacsa
V- teriletét két nagyobb ,potencialis hulladék-lerakdhely” érinti (sarga

64. dbra: Potencidlis hulladék- ~ szinnel jeldlt terségek).

lerakohelyek (forrds:

map.MBFSZ.gov.hu)

17.7.Vizualis kdrnyezetterhelés

A telepUlésen olyan vizualis kérnyezetterhelés, amely telepUlésrendezési eszk6zokkel megoldandé feladatot
jelent, nem emelhetd ki. A kdzségben nincs aranytalan reklamtevékenység, a telepiléskapuk rendezettek. Az
eléforduld illegélis hulladéklerakasokat az Onkormanyzat folyamatosan kezeli.

17.8. Arvizvédelem

A kozség nagyvizi mederrel és belvizzel nem veszélyeztett telepilés. A belterileten keresztilfolyo
Vértesacsai-vizfolyas és mellékdgai a beépitett terileteket nem veszélyeztetik. A kdzség egyéb kisebb
vizfolydsai jellemzden széles beépitetlen kornyezettel jellemezheték, amelynek fenntartdsa a jovében is
kivanatos.

A telepilés nem rendelkezik vizkarelharitasi tervvel.

A hirtelen aradassal jaré nagy mennyiségl és gyors lefolyasu csapadékvizek elleni védekezés (rézsifogas,
tamrendszerek, csapadékviz-visszatartas, arokkarbantartas) folyamatosan ellatando feladat, kilénos
tekintettel a 10sz talajtakarora.

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriletek hasznalatarol,
hasznositasarol szol6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet szerint a telepilési vizfolyasok kezelését szolgald parti
sav szélessége a Vértesacsai-vizfolyas esetében 6 m, a tobbi kisvizfolyas-ag esetében 3 m. A parti savot is
magaba foglalo parti ingatlan a szakfeladatok kozérdeky ellatasara figyelemmel hasznalhato, hasznosithatd.

17.9.Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A kozlekedési konfliktusok feloldasara az Onkormanyzat sulykorlatozasrél széld rendeletet alkotott:
Vértesacsa kozség kozigazgatasi teriletén [évo helyi kozutakon a kozlekedés korlatozasarol szolo 11/2017
(X.3.) onkormanyzati rendelet. Az 1. melléklet szerint:

. Vértesacsa kézség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete a Rendelet 14. § (1) bekezdésének 1) pontja szerinti
»Sulykorlatozds” jelzétabldt helyez el az alabbi helyi k6zutak korldtozasa érdekében:

a sulykorldtozds mértéke 5 t a Jozsef A. utca k6zépsé és felsé szakaszan,

a sulykorlatozds mértéke 5 t a Petdfi utca teljes szakaszan,

a sulykorlatozas mértéke 5 t a Patohegy utca teljes szakaszan,

a sulykorlatozds mértéke 5 t a Vérésmarty utca felsé szakaszan,

a sulykorldatozas mértéke 5 t a Vendel tér Utjanak teljes szakaszan,

a sulykorldtozds mértéke 15 t Vértesacsa Kézség helyi kbzutjain, kivéve az 1.-5. pontokban felsorolt
Utszakaszokat.”

A kUlterUleti mez&gazdasagi parcellak megkdzelitésére szikséges feltard Uthalozat tervezése szikséges.

o s W N R
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18. KATASZTROFAVEDELEM (TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST
BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK)
18.1. Epitésfoldtani korlatok

A terilet felszinmozgasok altal
potencidlisan  veszélyeztetett és

felileti erdzionak is kitett. A
Banyafeligyelet tajékoztatasa

alapjan felszinmozgas altal
potencialisan veszélyeztetett,
erézionak kitett teriletek  érdi= mir

(narancssarga szinnel jelolt) kozé =_—_
tartoznak a megszintetett északi

vasUtvonal mellett huzédo
kilterUletek. Ezen teriletek jelen
allapotukban stabilak, am

szakszer(tlen beavatkozas esetén,
vagy széls6séges iddjards hatasara
karosodhatnak és karokat
okozhatnak.

. % ‘4“ ’\-

65. abra: Potencidlisan felszinmozgas veszélyes teriletek
(forrds: Bdnydszati Osztdly)

A BanyafelUgyelet emellett két aktiv felszinmozgassal érintett (omlas, suvadas) helyszint tart szamon, melyek
évente ellendrzésre kerllnek. A Petéfi utcai |6szpart folyamatos mozgasban van, jellemzd a kézetpergés, a
rajta lévé ingatlanok allapota romlik (van olyan épulet, amely életveszélyessé valt). A Patohegy utca 11. szam
alatti ingatlan I10szpartja szintén instabil, am 2013 dota az ingatlanon nem tapasztaltak valtozast. A tavaly julius
13-ai ellenGrzést kdvet6en megallapitottak, hogy a teriletek allapota stabil.

A kilonboz6 térszinek hataran, 16szfalszakadasokon, meredekebb lejt6kon a spontan erddsilés talajmegkoto
hatasa érvényesil.

19. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

Vértesacsa kozigazgatasi teriletén belll jelenleg nincsen mikéds banya, sem megkutatott asvanyvagyon.

A kozelben 4 telepilés rendelkezik banyaterilettel. Bodmér kilteriletén egy 4 ha-os nagysagu homokbanya
talalhatd. Felcsuton két homokbanya taldlhato, melyek egyittes terllete 31,5 ha. Csakvar és Bicske
rendelkeznek a legtdbb lelShellyel. EI6bbi kozigazgatasi terlletéhez tartozik egy 15 ha nagysagu dolomit
murva, egy 6,6 ha teriletl homokbanya, egy 6,4 ha-os homok és kavicsbanya, illetve egy szintén 15 ha-os
kavicsbanya. Bicske telepilés Obarokkal egyitt egy tobb, mint 48 ha-os teriilet( bauxit banyat birtokol
(Obarok teriletén taldlhatd még egy kisebb, 8,5 ha-os bauxitbanya is). Bicske-Etyek telepilések teriletére
esik egy 166 ha-os szilard asvanyi nyersanyag (agyag, agyagmarga, dolomit, homok, homokos kavics, kavics,
min6ségi dolomit) kutatasi terllet, amelyen belil 12,4 ha-on dolomitot is banyasznak.

20. HELYIKLIMA

Vértesacsa tagas telepllésszerkezetébdl adddoan kedvezd klimaval rendelkezik. A mérsékelten hivos -
meérsékelten szaraz éghajlaty kozség atszell6zése j6, zoldfellleti ellatottsaga megfeleld.
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Il. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
1. AVIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK OSSZEVETESE

Vértesacsa a Val-volgyben, a 811. sz. f6Ut mentén fekszik. Pozicidjat tekintve az orszag fejl6dé — bovilo
térségéhez, varoshalozatahoz kapcsolddik, minden iranyban kedvezé nagytavu kozlekedési kapcsolatokkal
(M1, M7, Mo; gazdasagi kozpontok: Gydr, Tatabanya, Székesfehérvar, Budapest; turisztikai kézpontok:
Vértes, Velencei-to, Balaton), a telepilésrdl alig 2-3 kisebb telepilést érintve kénnyedén elérhetben.

A kozség Budapesttol autoval egy oranyi utazassal érhetd el, a térség két f6 foglalkoztatasi kdzpontjatdl,
Bicskétdl és Székesfehérvartol pedig kozel azonos tavolsagra (20-27 km) taladlhaté. A telepUlést laza
szerkezet(, falusias szovet alkotja, melyet a falu belsé teriletein a Vértesacsai vizfolyashoz kapcsolodd
természetkozeli teriletek tagolnak. Ezen adottsagok és a falu nyugodt, csendes hangulata teszi Vértesacsat
kilonlegessé, teszi arra alkalmassa, hogy a rohano, fejl6d6 térségek peremén elérheté nyugodt lakohely
legyen, nemcsak a helyi lakossag szamara, hanem a hétvégi hazas (pihend, masodik otthonos) életmddot
folytatok szamara is. Vértesacsa kettds tdji adottsaggal rendelkezik, teriletének jelentds része jo termdhelyi
adottsagu szantd, mig a Vértesacsai vizfolyas mentén és ahhoz kapcsolodva, kil- és belterileten egyarant
komplex, mozaikos a taj szerkezete.

A telepllés 2013 dta Felcsut, Alcsitdoboz, Csabdi és Tabajd kozségekkel koézdsen tartja fenn az
onkormanyzati hivatalt. A telepilési alapszolgaltatasok biztositottak (6voda, altalanos iskola, kulturhaz és
konyvtar, posta, orvosi rendeld, kereskedelmi szolgaltatasok), helyben kevés azonban a munkahely, igy az
aktiv lakossag jelent6s része Székesfehérvarra, Bicskére, Herceghalomra és Tatabanyara jar dolgozni. Az
ingazashoz a buszjaratok menetrendjének sirisége megfeleld, bar Bicske irdnyaban még novelhet6 lenne a
jaratsGriség.

Vértesacsa tarsadalma, ahogyan végig soport rajta a XX. szazad, ma is toredezett. A kitelepités és betelepités
traumaja, a befogadas és elfogadas nehézségei évtizedek multan is jellemzik a viszonyokat, mindamellett a
mashol is jellemzé falusi 6sszezarassal, melynek 1épcs6i emberdltéket vesznek igénybe: sehonnai, gyuttment,
betelepitett, sziletett. Az eltéré hagyomanyok ellenére is a telepilés fejlédésének kulcsa az egyittmikodo
0sszhang megtalaldsa, az kdzosség aktiv mikodése.

Vértesacsa az elmult 15 évben sikeresen megérizte lakossdgszémat. Altalanos tendenciaként elmondhatd,
hogy mind a természetes szaporodas, mind a vandorlasi kilonbozet kozel kiegyenlitett. A megyei atlagnal
joval kedvezébb a falu kordsszetétele, ami azt mutatja, hogy a telepilés demografiailag életer6snek
mondhatd. A végzettséget tekintve mind a kozépfoky, mind a fels6foky végzettséglek aranya jelent6sen a
megyei atlag alatt marad, amely annak is k6szonhetd, hogy a telepUlésen kevés az olyan munkahely, mely
magas végzettséget kovetelne meg. A telepilés foglalkoztatottsaga az elmult években nagymértékben javult
a 2010-es allapothoz képest, jelenleg 35 f6t tartanak nyilvan bejelentett munkanélkiliként.

A helyben foglalkoztatottsag alacsony aranya miatt sokan ingazni kényszerilnek, mely Gsszefigg az 1000
lakosra juto vallalkozasok szamanak alacsony aranyaval is. A telepilés legnagyobb foglalkoztatdja az
Onkormanyzat mellett a kordbbi termel8szévetkezet helyén megalakult vallalatcsoport, melynek dsszesen 30
alkalmazottja van.

A hatdlyos rendezési terv készitése 6ta a nagyizemi mez6gazdasag mellett jelentGs elérelépések torténtek:
- kialakitasra kerilt az 6shonos gydgynovényeket bemutatd Fongyoskert Gyogyito Volgy,

- sikeresen mUkédik a bio gyimaélcstermelést és feldolgozast végzd Valaha Tanya Csaladi Okogazdasag,
- az Acsalma Kft. Ujonnan telepitett 7,6 ha almaskertet.

A telepilés idegenforgalma megindult a Fongyoskert és a Valaha Tanya miUkddése nyoman, melynek
erbsitésére az agroturisztika terUletén tovabbi kivalé adottsagai vannak a kozségnek. A jelenlegi turisztikai
kinalat csekély, melegkonyhas vendéglatohely nem Uzemel (van azonban falusi vendégasztal a Valaha
tanyan), valamint szallashelyekbdl is szerény a valaszték.
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lIl. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

1. AHELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

A telepilés kedvezd kozlekedési adottsagai (kils6 elérhetéség) nem elégségesek ahhoz, hogy a telepilés
gazdasagfejlesztési palyara alljon. A fejlédd varoshalozathoz kapcsoldddan, jo elérhetéséggel a vértesacsai
épitett 6rokség, a valtozatos taji kornyezet, a telepllés kdzpontjaban hizodo belsd tajrészletek (vizfolyas
menti széles zoldfeliletek) azonban kiemelked&en vonzd, nyugodt lakdhelyet tudnak kinalni.

A kozség masik legfontosabb eréforrdsa a kivald termohelyi adottsagu termoterilet (szanto, gyep, erdd),
amelyre alapozva a szelid turizmus rendszere is épilhet, kapcsolodva a Val-volgyi kisvasut tervezett
meghosszabbitdsahoz. A telepilés szomszédos az Etyek-Budai borvidékkel- hagyomanyos szél6teriletei az
Oreg-Meleg-hegyen, Kis Uj-hegyen (kézség EK-i, K-i terméteriletei) talalhatok meg. A gyimélcstermesztési
hagyomanyok a kozségben régmultra visszavezethet6k (Nadori cseresnyés, Pap-kert), melyet az
Onkormaényzat és az Ujonnan megjelent mez8gazdasigi vallalkozasok is felélesztettek.

A hatalyos OTrT-ben tervezett nagysebességl vasutvonal és a VO Budapestet délrdl elkeril6 vasutvonal, a
kozséget szerkezetileg érinti, azonban fejl6dését lényegében nem befolydsolja. A tervezett OTrT-ben
lényeges valtozasként jelenik meg, hogy a Budapest-Balaton kerékparutvonal (orszagos torzshalozati elem)
Etyek — Tordas — Kajaszd — Nadap Utvonalra terelédik. A kozségben tervezett kerékparit-halézatot a
torzshalozatra vald kapcsolodassal és a tervezett Val-volgyi kisvasuti fejlesztéssel is szikséges 6sszehangolni.
A Bicske — Székesfehérvar egykori vasuti nyomvonalon tervezett kisvasutfejlesztéssel a telepilés lehetdségei
megnyilnak a szelid turizmus iranyaba.

A hatalyos telepilésfejlesztési koncepcio és a telepilésrendezési eszk6zok mértéktarto fejlesztési terileteket,
fejlesztési célokat jeldltek ki (lako, kilonleges és gazdasagi terlletek, telepiléskozi 6sszekotd utak), melyek
2008 6ta nem keriltek igénybevételre. A telepUlés fejlédése a belterUleti lakoépiletek, az oktatasi, igazgatasi
és egyhazi épiletek, a kalvaria értékdrzé felvjitdsaban, a horgdszto felé vezetd Vértesboglari Ut kiépitésében
(elsé szakasz), valamint a kozterUleteket belakd szalmababuk megjelenésében, a tarsadalmi kapcsolatokat
erdsit6 rendezvények tekintetében érhetd tetten.

A hagyomanyos falukdzpont és az Ujabb kulturdlis, kereskedelmi kozpont kozott nem alakult ki olyan Uj
kozbsségi csomopont, amely a telepilés tagoltsagat, a kdzpont hianyat oldani tudna. A telepilés jovéképének
meghatarozasaban ez a feladat tovabbra is prioritas kell legyen.

A tagolt telepUlési szovetbe ékel6dd vizfolyasokat kisérd szerkezeti jelentéségl zoldfeliletek jelenleg is
fenntartdsi nehézséget jelentenek az Onkormanyzat szdmara. A masodik agglomeracids gylr(ibe tartozé
Vértesacsa szamara ugyanakkor ez az adottsag elényként is megjelenhet, amennyiben ezen belsé tajrészletek
célzottan bekapcsolhatok a tajfenntartd, oOkologikus gazdalkodasba. A belterileti ©6koldgiai folyoso
fenntartasa ugyanakkor megteremti azt a bensdséges természet-kozeliséget, mely a masodik otthonos, vagy
Ujonnan betelepUl6k szamara kifejezetten vonzd adottsag lehet, kilondsen a tdvmunka elterjedésével. Ezt
erbsiti a lakoutcak egymastdl vald elkilonilése is (tdbbszintes utcaszerkezet, szerkezetileg elkilonilo
tombok, a kdrnyezetre, tajra vald kulonleges kilatds). A falu jellegzetességének is tekinthetd tobbszinty
utcahalozat lehetdveé teszi a kozutakon talalhatd szélesebb zoldsavok kialakitasat/fenntartasat. A domborzati
adottsagokbdl fakado elkil6nil6 tombszerkezetek kozott nehéz megteremteni a fizikai 0sszekottetést a falu
egyes pontjai kozott, valamint a szomszédos telepilésekkel is.

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv jelentds lakonépesség béviléssel szamolt, elsésorban a nagyméretl
tombok felosztasaval, illetve Ujonnan kijelolt lakoteriletekkel a Fornai utcaban, valamint a Kossuth Lajos utca
nyugati toémbjéhez kapcsolddva. A kialakult lakdterileteken meglévé foghijakra és a  takarékos
terilethasznalatra is tekintettel a lakoteriletek felilvizsgalata javasolt.

A kozségben mUkods telepilési szolgaltatdsok (oktatdsi, igazgatdsi, kereskedelmi, kozlekedési,
kdzmuivesitési) jo alapot jelentenek az élhetd lakdkornyezet tovabbi fejlesztésére, a mindségi lakohely
kialakitasara és fenntartasara.

A telepilés és kornyezetének fejlesztését befolyasolo kiils6 és belsé tényezok dsszefoglald értékelése -
fejlesztési tipusu SWOT analizis
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EROSSEGEK

GYENGESEGEK

o Szerkezetileg tagolt, nyugodt, csendes falu

¢ Nagy kiterjedési mélyfekvési zoldfeliletek a falu
kézpontjaban

o Szép fekvésy horgaszto és kapcsolodo
infrastruktura

e Egyedi, tobbszintes utcak

o Kivalo és j6 minéségl termdfoldek

e Stabil népesség és sziletésszam

o Civil kdzosségi kezdeményezések

e Vonalas infrastruktura megfeleld kiépitettsége

e Helyben elérhet6 alapfoku oktatasi és kulturalis
intézmények (6voda, adltalanos iskola, kulturhaz)

® Rendelkezésre 4ll6 gazdasagi fejlesztési teriletek

e korszer( technoldgidval mGkddd nagyizemi
mezGgazdasag

o Szakképzett munkaerd hianya, alacsony iskolai
végzettségu lakossag

o Hianyzo telepilési 9sszekot6 utak

¢ Helyi foglalkoztatas alacsony részaranya

o hiadnyzd, vagy gyenge szinvonaly helyi
szolgaltatasok (ATM, élelmiszerizlet)

o Telepiléskozi egyUttmUkddések hidnya

* Nagymeéret(, nehezen feltarhato tdmbok

e Elavult agrotechnikai eljarasokkal 6sszefigg6
talajpusztulas

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

o Budapest autdval egy ora alatt elérhet6

e Elérhet6 tavolsagban [év6 M1 és M7-es autopalyak

o A buszjaratok siré menetrenddel kozlekednek
Székesfehérvar és Bicske irdnyaba

e Valtozatos belsé és kilso taji adottsagok

e Aktivizalhatéd munkaeré

e Val-volgyi kisvasut meghosszabbitasa

e J6 adottsagok a szelid turizmus erdsitéséhez

o Kedves falu otthonteremtésre (allandd, masodik)

e tavmunka elterjedésével lehetdség adodik
kvalifikalt lakossag bekoltozésére

o Helyi identitas meger6sddése

e Kapcsolodas az Etyeki — Budai Borvidékhez (sz616
és gyUmolcs termelés, feldolgozas)

o Fongyos kert egyUttmUkddése az alcsutdobozi
arborétummal

o A 811-es Ut erés forgalma

o Csapadékvizbdl adodo vizkarok (erdzio, suvadas)

¢ a gyenge kapacitasu internet haldzat miatt a falu
lemaradhat a digitalizacios versenyben

A telepilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata
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2. ERTEK- ES PROBLEMATERKEP

Vértesacsa erdsen tagolt szerkezet( telepilésnek mondhaté. Ebbol adédoan szamos értékkel és problémaval
rendelkezik, melyeket az alabbi két térkép mutat be. A tagoltsagbdl kifolyolag tobb olyan elem is van a
telepilés szerkezetében, mely egyszerre jelent problémat és egyuttal lehetéséget is a telepilés szamara.

ERTEKTERKEP
Kézlekedési elemek: Vértesacsa elhelyezkedése kedvezd, hiszen egy éranyi autdzasra talalhato a févarostol, a

811-es sz. Uton keresztUl pedig az M1 és az M7 autdpalyak is rovid Uton elérhet6k. Tovabbra is megtaldlhato az
egykori vasut nyomvonala a hozza tartozo toltéssel, mely lehet6séget ad a késébbi hasznositas szamara.

Zéldfolyoso: a telepilésen athaladd Vértesacsai-vizfolyas a hozza kapcsolddd zoldteriletekkel egyUtt
6kologiai folyosdt alkot. Az egyes szakaszokon erdds, masutt belterileti zoldfeliletként megjelentd egységek
a kozség potencialis latvanyossagai kozé emelkedhetnek. Belterileten egy hosszU szakasza fejleszthetd
teriletekhez is kapcsolodik. A zbldsav csatlakozik a horgdsztéhoz, illetve a déli partjanal elterilé, mar
elékészitett, fejleszthetd (zold) terilethez.

Potencidlis fejlesztési teriletek: a telepUlés belsé részein nagy, 6sszefiiggs, hasznositatlan teriletek talalhatok,
melyek lehetéséget adnak arra, hogy a telepilés jellegének megfeleld fejlesztések szamara adjanak teret.
Ezen teriletek kozé tartozik a Patohegy és a vizfolyas kozott elhelyezkedd, kordbban strandnak tervezett
fennsik, valamint az iskolaval szemben, a vizfolyds és a 811 Ut kozott fekvé mez6, valamint a két
telepiléskdzpont kozotti, a régiiskolaval szemben fekvé haromszog alaku Ures terilet .

Fongyéskert és biogazdasdg: az egymast kiegészité bemutatdokert és tanya a telepilés belteriletétdl északra
talalhaté. A Fongyoskert egy els6sorban lagyszariakat bemutatd gydgynovényes kert, a Valaha Tanya
biogazdasdg, a gazdalkodas mellett oktatdsi funkcidt is betolt. A két vallalkozas kozott gylimdlcsézd
egyuttmUkodés alakult ki, igy a két helyszin feler6siti egymas hatasat.

Pincesor: gyimolcs és sz6l6mUvelés hagyomanyat 6rz6, karakteralkotd érték. A jelenleg miveletlen terilet
adottsagai alapjan gyumolcstermesztésre fordithaté a jovében. A pincék egy része helyileg védett, am
nemcsak egyenként, de tajképileg is megérzendd latvanyt nyujtanak.

Belsé tajkép: a domborzat igen valtozatos, tobb kedvezé tajképiftelepulésképi feltarulasra ad lehet6séget.
Tobbek kozott a Kalvaria, a pincesor, a Fongydskert, valamint tobb utca is kivalo kilatassal rendelkezik. A
hosszU telkeknek és a szamottevd (10-20 méteres) szintkilonbségeknek kdszonhetéen a magaslatokrdl a
z6ldfolyosdra és az épitett kdrnyezetre is vonzo ralatas nyilik.

Torténeti telepiléskézpont és utcaszerkezet: a telepilés karakterét meghatarozo épitészeti értékeket és sajatos
telepilésszerkezeti egységet foglal magaban. A jellegzetes egytraktusos paraszthazak és a beépitési modok
szerkezeti és telepilésképi szempontbdl is kiemelked6ek. A kézpontbdl kiinduld tébbszintes utcak (a Jozsef
Attila utca és a Vordsmarty Mihaly utca) helyi sajatossagnak tekintheték. Az utcaszerkezet haldzatos, sok
esetben keskenyek utcak. A tobbszintes utcdk a nagy magassagkilonbségek lekizdésére jottek létre, és
magas zoldfelileti értékkel is rendelkeznek.

J6 terméhelyi adottsagu gazdasdgi és mezégazdasdgi teriletek: a kilterilet java mez6égazdasagi muvelésg,
mely bizonyitja, hogy a telepilés jo adottsagu termd&folddel rendelkezik. A kis- és nagyvallalkozok a szantdok
zomét moivelik, kevés a magara hagyott terilet. A gazdasagi terilet az egykori majorra és kornyékére
korlatozodik, am biztositott a hely a bdvitésre. A fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltato terlletek
kedvezé elhelyezkedésiek, mivel jol megkdzelithetdk és a belteriletet sem veszélyeztetik.
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PROBLEMATERKEP:

Funkcictlan belsé teriiletek: Vértesacsa belsG részein nagyméretl, Osszefiggé hasznalatlan teriletek
fekszenek. Ezen teriletek nagy részét zoldfelilet boritja, mely a telepilés szempontjabdl kedvezd, azonban
ezek fenntartasa gondot okoz az 6nkormanyzat szamara, és ezért tobbnyire gondozatlan névényallomannyal
rendelkezik.

Feliilvizsgalando fejlesztési teriilet: A hatalyos rendezési terv tobb olyan teriletet is fejlesztési teriletként jelolt
ki, melyek nem alkalmasak a tervezett funkcio betoltésére. llyen a Fornai utca északi oldalan fekvé teriletrész,
mely lakoteriletként kerilt besoroldsra, am a magas partfal miatt nem alkalmas a beépitésre. Szintén a lejtds
terep miatt kedvezétlen lakdépiletek elhelyezésére az Ady Endre utca és a Kossuth Lajos utca talalkozasanal
fekvo terilet, melyet foldutak is kereszteznek.

Telepiilésizemeltetési szolgaltatdsokkal nehezen ellathatd terilet: A telepilés nyugati oldalan fekvé Burgond
kertes mezdgazdasagi teriletként szabalyozott, azonban tobb lakos is allandd lakhelyként hasznalja az
ingatlanjat. Mivel a terilet belteriletbe tartozik, az dnkormanyzat koteles ellatni a telepilésizemeltetési
szolgaltatasokat, ez azonban a domborzati viszonyok miatt csak nehezen lehetséges.

Lezdratlan telepiilésszegély: A telepilés déli lakoteriletei nincsenek kelléen elvalasztva a kilterilettdl, emiatt
a telepUlésrész nem kell6en védett a széltdl, valamint tajképileg is kedvezdtlen a tajban vald megjelenése.

Erozioval veszélyeztetett terilet: Vértesacsa kilteriletén nagy, egybefiggd részeken a lejtésviszonyoknak és a
talajtakaronak koszonhetben jelentés erozio kitettség all fenn. A veszélyeztetett terUleteken elsGsorban
vizerdzid veszélye all fent, de a laza Uledékes |6sztakaroval fedett részeken a szélerdzid hatasa is erételjes.

Fenntartdshianyos ligeterdd és kegyeleti park: A Fornai utcatol délre fekv6 erd6 az onkormanyzat tulajdonaban
van, azonban az dnkormanyzatnak nincsenek meg az er6forrasai a terilet gondozasara, ezért az erdGben
elszaporodott a ligetes névényallomany. A kegyeleti park szintén hosszu ideje gondozatlan, az elgazosodott
terilet karbantartasra szorul.

Nagymeéretd lakétémbok és hianyzé gyalogos kapcsolatok: Vértesacsa torténeti telepilésrészein olyan
nagyméretl tombok jottek létre, melyek nehezen atjarhatéak, ami megndveli a telepilésen belGli gyalogos
eljutasti idét. A gyalogos 6sszekdttetés az Ady Endre utca és a Jozsef Attila utca végei, valamint a Vordsmarty
utca és a Patohegyi utca végei kozott hidnyos, emellett nincs kiépitett jarda a temet6 és a Fongyos kert, illetve
a Valaha Tanya iranyaba.

Hianyzo telepiilési 6sszek6td ut: Vértesacsa a szomszédos telepilések kozul jo kapcsolatokkal rendelkezik
Lovasberény és AlcsUtdoboz iranyaba, azonban a tobbi telepilés felé nem épilt ki megfelel6 kapcsolat.
KUlonosen Vértesboglar, valamint Val irdnyaba érdemes fejleszteni az sszekottetéseket.

Hasznositatlan vasuti palya: Vértesacsan a mai napig megtalalhatd a megszintetett Bicske-Székesfehérvar
vasutvonal vasuti toltése, mely jelenleg kihasznalatlanul huzodik végig a telepllés kozepén.

Erds forgalmi terhelés, nehéz gépekkel terhelt utak: A 811-es Uton er6sen megnovekedett a teherforgalom, ami
a zajterhelés emelkedéséhez is vezetett. A kézségben tébb mezdgazdasdagi célra haszndlt terilet is csak
lakoteriileten keresztil érhetd el: a |l. szamU major megkozelithet6sége csak a Major utca feldl lehetséges,
ezért a mez6gazdasagi gépek is ebbdl az iranybdl kozelitik meg a telephelyet. A telepllés nyugati részén
fekvé foldek pedig csak a Vorosmarty utca feldl kozelitheték meg, ami miatt a mezégazdasagi gépek a
lakoterileten keresztil kozlekednek, mely kedvezétlen az Ut fenntartasa és a zajterhelés szempontjabdl is.

79



VERTESACSA TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

\ Kowuaus Rexgp

i Al «/\\-\i [m—

= <2 DAL
- HASARCST N VASUITT TARYA

80




VERTESACSA TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

3. ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO TELEPULESRESZEK

Beépitésre szant teriletek

1. Torténeti telepilésmag:

A torténeti telepilésmag a vizfolyas menti volgy mentén elterild, laza szerkezet( telepilésrész, melyet a 811.
sz. Ut valaszt ketté. Jellegzetes sajatossagai kozé tartoznak a lejtds terepviszonyok, és az ebbdl létrejott
széles, tObbszintes utcdk. A telepllésmagra fésls beépités jellemz8, emellett helyenként kétsoros,
keresztcsUros beépités is megjelenik.

2. Déli lakdteriilet:

A déli lakoterilet a XX. szazad elején kialakult telepilésrész, mely a 811. sz. Uthoz kapcsolddik. A terilet
szabalyos utcahalozattal, a torténeti telepilésmagnal jelentdsen kisebb telekosztassal rendelkezik, melyen
oldalhataros beépités all.

3. Fornai uti lakdtelep

A Fornai Uti lakdtelep elhelyezkedésével és szerkezetével is elkUlondl a falu tobbi részétdl. A lakotelepet délrél
a sportpalya és a ligetesedett erddallomany, északrdl a 16sz6s partfal valasztja el a szomszédos
lakoteriletektdl. Az Uszotelkes telekszerkezet, a lapostetds, ponthazas beépitési is egyedi szerkezeti elem
Vértesacsan.

4. Mezbgazdasdgi izem teriilete

Az egykori TSZ terUlete délrél kapcsolddik a belterilethez, melytél egy kisebb mez6gazdasagi sav valasztja el.
A terilet a déli lakdterilet és a 811-s Ut feldl is megkozelithetd. A TSZ terilete sGrln beépitett, a 811-es Ut
mentén nagy fejleszthetd teriletek allnak rendelkezésre.

Beépitésre nem szant teriletek

5. Pincesor
A pincesor Vértesacsa legmagasabb fekvé része. Jellegzetessége a dombvidéki tajkarakter, ahol Vértesacsa
legszebb belsé tajképe nyilik. A terilet szerkezetét kis szalagszer( parcellak alkotjak, melyek a Fongyos kert
teriletét fogjak korbe. A kisméretl, egymast sGrin kovetd pincék egyedi hangulatot kdlcsondznek a
teriletnek.

6. Temetd kérnyezete
A temet6 és a felhagyott kegyeleti park egymas szomszédsagaban, a telepilés kapujaban fekszik, melyhez
keletrél kapcsolodik a volt Ké&banya teriletén erdé. A terilet 6koldgiai szempontbodl kiemelt fontossagu.

7. Vizfolyds menti teriletek

A Vértesacsai vizfolyas mentén egy vizeny0s, ligetes t3j terUl el. Ez a terUlet 6koldgiailag sokszinl, mozaikos
szerkezet(, nagy szerepe van a bioldgiai diverzitas fenntartasaban. A vizfolyasok tobb f6 iranyba agaznak el
Vértesacsan, igy az egész telepilést behaldzza ez az 6koldgiailag aktiv terllet. A terilet latvanyossaga a
vizfolydsbal kialakitott horgdszto.

8. Csaplari erdé
A Csaplari erd6 Alcsitdoboz és Vértesacsa hataran helyezkedik el, valamint itt talalhato a korabbi honvédségi
laktanya is. A terilet sajatossaga 16sz6s talaj és a gazdag tolgyallomany.

9. Haraszti erdé teriilete
A Haraszti erdd Vértesacsa délkeleti hataran fekszik, Verebbel és Vallal kozos kozigazgatasi terileten. Az erd6
jelentds vadallomannyal rendelkezik, az allami vadaskert része.
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IV. MELLEKLETEK

IV.1. El6zetes allamigazgatasi vélemények
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Vértesacsa kozség teljes kbzigazgatasi teritletét érintden 1j telepiilésrendezési eszkdz0k és teleplilésfejlesztési
koncepci6 készitését hatarozta el. A megkiilddit tAjékoztaté anyagot attekintettem.

Az egyes tervek, illetve programok kormpezeti vizsgdlatdrol szold 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdése a) pontja alapjdn a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatisa mindig kotelezd
- a (3) bekezdés a) és b) pontjdban foglalt kivétellel - arra a tervre, illetve programra, amely az 1. szdmu
mellékletben szerepel A Rendelet 1. sze'lmﬁ melléklet 2 pontja rigziti ,a telepiilés egészére késziild

-----

A kornyezeti vizsgalat lefolyiatdsdban a Rendelet 4.§ (2) bekezdése valamint a 3. melléklet IL2. pont b)
alpontja alapjan, az épitett kérnyezet védelmére kiterjedden veszek részt.

Az allami f&épitészi hataskdrében eljard Fejér Megvei Kormanyhivatal kérmvezeti vizsgalat tematikajaval
kapcsolatosan az aldbbi szakmai véleményt adja:

Kérem, hogy a kirnyezeti értékelés tematikédja tartalmazza az épitett kdrnyezetre gyakorolt hatasok elemzését,
kifejtését.

Feladatkordm az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
7. § (1) bekezdése, valamint a 3. meliéklet allapitja meg. lleickességemet megallapitd jogszabaly a foépitészi
tevékenységrdl szol6 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozési jog gyakorlasa a
Fejér Megyei Kormanyhivatal vezeidjének a kiadmdnyozdsrol szélo 27/2016. (XIL30.) utasiidsa alapjan
tortént.

Székesfehérvar, 2017. november 14.

Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlé
kormanymegbizott
nevében és meghizdsdbol
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Fakasz Tamis *
-.-,5
dllami féépitész
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tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepiteszi@fejer.gov.hu
iigyfélfogadas: Székesfehérvar, Varkorat 22-24. hétfd-csiitortsk 8.00-11.30 &s 13.00-15.30 péntek: 8.00-11.30.
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Vértesacsa Kozség Onkorminyzata figy dontott, hogy elkészitteti a telepiilés ) telepiilésfejlesztési
Koncepcidjat (TFK).

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérs] sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) meghatdrozza a
helyi dnkormanyzatok épitésiigyi feladatait. E torvény 6. § (1) bekezdése rdgziti, hogy a telepiilési
onkormanyzat az épitett kirnyezet, a telepiilés tervszeri alakitisa és védelme érdekében ¢ torvény és
végrehajtasi rendeleteinek keretei kdzdtt telepiilésfejlesztési és telepillésrendezési feladatokat lat el. A
telepiilésfejlesziés és a telepiilésrendezss &ltaldnos szabdlyait a 8. § rogziti, mely szerint a
telepiiiésfejlesziési koncepcidt, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidt és a telepiilésrendezési
eszkozoket - a  teriiletfejlesztési  tervekkel Osszhangban, az orszagos telepiilésfejlesztési  és
telepiilésrendezési szakmai eldirasok figyelembevételével, tovabba azok elkészitésérsl szold, e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatrozottak szerint kell elkésziteni. A telepiilési Snkormanyzat
a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok
elkészitésérdl és elfogadasirél sz6ld kormanyrendeletben foglaltak szerint a megallapitasuk elétt azokat
véleményezteti.

A telepiilésiejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejiesziési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1 8.)
Kormanyrendelet (Eljr) 30. §-ban szabalyozza a telepiilésfejlesztési koncepcié egyerztetésének d&s
elfogadasanak szabalyait.

A fGépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése ¢) pontja alapjan:
A teriiletfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiilésfejleszidssel és -rendezéssel, a telepiiléskép-védelemmel,
tovabba az épitelt kornyezet alakitdsaval és védelmével, valamint az épitésiiggyel kapcsolatos telepiilési
onkorményzati feladatokkal kapcsolatos ddntéseket a telepiilési Gnkorméanyzat kozigazgatasi teriiletére

s

kiterjedd illetékességgel a telepiilési f0épitész késziti elb.

Fentiek érteimében, ha az onkormanyzat telepiilésfejlesztési koncepcidt, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiat dolgoz ki, vagy telepitlésrendezési eszkozt (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat)
készit, illetve médosit, térségi- vagy telepiilési foépitészt kell foglalkoztatnia.

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. tel: 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mai: hivatal@fejer.zov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal ~Korménymegbizotti Kabinet  Allami F8&pitész
tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
iigytélfogadds: Székesfehérvar, Varkorut 22-24. hétfs-csttortok 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntek: 8.00-11.30.
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Az allami féépitészi hatiaskorében eljaré Feiér Megyei Kormanyhivatal a telepiilésfejlesztés,
teriiletrendezés, telepiilésrendezés egyeztetési szakteriiletet érintéen a telepiilésfejlesztési koncepeid
készitésével kapesolatosan az alibbi az Eljr. 30. § (2) bekezdése szerinti elézetes thjékoztatist adja:

Az Eljr. 4. § (1) bekezdése szerint a koncepcié a teriiletfejlesztési koncepcidk €s programok, a
szakpolitikai és teriileti koncepcidk &s programok, valamint a teriiletrendezési tervek figyclembevételével
keriilnek kidolgozasra.

Az Eljr. 5.§ (2) és (3) bekezdése alapjan a koncepciét a megalapozd vizsgélat alapjén kell elkésziteni,
részletes tartalmi kovetelményeit az Eljr. 2. melléklet tartalmazza. Az Eljr. 1. és 2. mellékletében
meghatirozott (artalmi elemek &sszevonhaték, Atcsoportosithatok, indokolt esetben egyes elemei
elhagyhatok. A tartalmi elemek részletezettségét az nkormanyzati féépitész irasban hatarozza meg.

Az Eljr. 3/C.§ értelmében az tnkormanyzati foépitész tartalmat meghatirozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokolasa a késziilé megalapozé vizsgalat, alitdmaszté javaslat mellékletének
részét képezi.

Az Etv. 7. §-a részletezi fejlesztési dokumentumok alapveté céljat és tartalmi kiovetelményeit. A
fejlesztés célja a lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitdsa érdekében a
fenntarthat6 fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a jo mindségii kdrnyezet kialakitasa, a kozérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjdnak biztositdsaval, a
természeti, t4ji és Epitészeti értékek gyarapitdsa s védelme, valamint az eréforrasok kimeéletes és
kornyezetbarat hasznositasanak elésegitése.
A telepiilésfejlesziés soran biztositani kell a teriiletek kdzérdeknek megfeleld felhasznalasat a jopos
maganérdekekre tekintettel. Ennek sorédn figyelembe kell venni €s tartalmazni kell :
* anépesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét,
» g népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonds tekintetiel a csalddok, a fiatalok, az iddsek,
a fogyatékos személyek igényeire, az oktatds, a kultira, a sport, a szabadids és az udilés,
valamint a civil szervezetek, egyhazak miikddési feltételeinek lehetdségeire,
= a helyi népesség identitdsdnak er6sitését, kulturalis 6rokségiik sokféleségénck ¢és gazdagsaganak
megorzését,
= a népesség megélheiését biztositd gazdasdgi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és 1j
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezo- ¢€s crdbgazdasag, a koziekedés, a posta ¢s a
hirkozlés, a koziizemi ellatas, kiilonosképpen az energia- és vizelldtds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,
= 2 helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukiurdlis egyenlétlensépek cstkkentését, az integracio
elmélyitését,
» g kozlekedési kényszer cstkkentését és a megfeleld szinvonala kozlekedés kialakitasat,
x  az egészséges lako- és munkakoriilmények, a népesség biztonsiganak dltalinos kovetelményeit,
= a megbrzésre érdemes toriéneti vagy telepiilésképi jelentOségil telepiilésrészek ¢s az épitészeti és
régészeti 6rokség védelmét, feldjitasat &s tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény €s
tajrészlet latvanyat (rlatds), tovdbb4 az ingatlanrél feltaruld kilatds védelmét, annak mértékéig,
hogy az az érintett telkek szabdlyos beépitését ne akaddlyozza,
» a kornyezet-, a természet- és a tdjvédelem szempontjait,
» g tajhasznalat, a thjszerkezet és a tajkép formaldsanak osszehangolt érdekeit, killonds tekintettel a
viz, a levegd, a talaj, a kiima és az élévilag védelmeére,
» g teriilettel és a term&folddel vald takarékos gazdalkodast,
»  az arra alkalmas természeti adottsdgok gydgydszati hasznositdsénak elbsegitését és védelmet,
* 3 honvédelem, a nemzetbiztonsig és a kataszirofavédelem érdekeit,
* a7z dsvanyvagyon-gazdilkodas érdekeit,
x  az infrastrukturalis erdforrdsok optimalis kihasznalasat, valamint
= azoldfeliilet-, kdmyezet- és természetkiméld fejlesziések timogatasat.

.
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A telepiilés tirsadalmanak vizsgalata soran, ki kell térni a demografiai adatokra, lakossig Gsszetételére,
szocidlis helyzetre, képzettségre, jovedelmi viszonyokra, életmindségre, a helyi lakossag és az Wijonnan
bekoltozdk kozoditi viszonyra, konfliktushelyzetekre, stb. A telepiilés human infrastruktirdja korében
vizsgilja meg az oktatas, az egészségiigy, a gondozas, és a kulturélis intézmények helyzetst is.

Fontosnak tartom, hogy a telepiiléshalézat szempontjabdl is vizsgdljak Vértesacsa helyzetét, a térségi
szerepkdr viszonylatiban.

Az épitett kdrnyezet vizsgalata sordn javaslom az Eljr. 1. szdmu melléklete szerint a teriiletfelhasznalds
vizsgalatat, telekstruktira vizsgalatat, stb., grafikus, térképi abrizolassal. A vizsgilat elkészitése
hozzajarul a telepiilésen zajlo folyamatok megértéséhez, mely a késdbbiekben alapdokumentum lehet a
telepiilésrendezési eszkdzok elkészitéséhez.

Az Eljr. 4.§ (1) bekezdése szerint a koncepceid és a stratégia a teriiletfejlesztési koncepciék és programok,
a szakpolitikai ¢s tertileti koncepciok és programok, valamint a teriiletrendezési  tervek
figyelembevételével keriilnek kidolgozasra. Ennek értelmében a telepiilésfejlesztési koncepcidban
rogzitett fejlesztési elképzeléseknek a teriiletrendezési tervekkel valé @sszhangjit biztositani kell:
Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), Fejér Megyei Terliletrendezési Terv.

A telepiilésfejlesztési célok megfogalmazdsa mellett a koncepcié megvaldsitasit szolgald eszkdz- &s
intézményrendszer régzitése is fontos feladat, valamint a véltozdsok nyomon kévetése, a feliilvizsgalat
rendjénck meghatirozasa, a megvalosulas figyelemmel kisérése (monitoring feladat).

Felhivom a figyelmet arra, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcio elkészitése soran sziikséges
megalapozé vizsgalat a telepiflésszerkezeti terv készitése soran is felhasznalhaté (Eljr. 9. § (4) (5))
munkarész, ezért javaslom azt olyan részletességgel kidolgozni, hogy a telepiilésszerkezeti terv
késébbi feliilvizsgalata sordn is (aktualizilva) felhasznalhaté legyen. Elébbiekkel Gsszhangban
javasolt a sziiveges munkarészek térképi munkarészekkel térténé alatimasztasa.

Az Cpitdsiigyi és az épitésiiggyel dsszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6l6 266/2013. (VIL
11.) Korm. rendelet 14. § szerint a telepiilésrendezési tervezdsi tevékenység 1. melléklet szerinti
dokumentacidinak elkészitése jogosultsighoz kotitt. A telepiilésfejlesztési koncepeié megalapozd
vizsgalata csak akkor hasznalhaté fel a késébbiekben a telepiilésrendezési eszkoz kidolgoziséhoz, ha azt
Jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezd és szakdgi telepiiléstervezok készitették.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal kiérnyezetvédelmi és természetvédelmi  hataskiirben eljaré
Székesfehérvar Jarisi Hivatala a  kirnyezetvédelem, (ermészet- és tijvédelem epvezietési
szakteriiletet érintéen a uj telepiilésfejlesztési koncepcioval kapesolatosan az alibbi szakmai
véleményt adja (FE-D8/KTF/7880-2/2017.):

A kozség teljes teriiletére késziild, a jelenlegi természeti, kornyezeti adotisdgokra alapozd, a fejlesztési
célokat, valtozisokat hosszitivon meghatarozé koncepcid, valamint annak kozéptavi alkalmazasira
késziil6 integralt telepiilésfejlesztési stratégia kitlizott céljat a jogszabalyokkal Gsszhangban tudja csak
ellatni, ezért a Fosztaly a készitendd dokumenticiéban az alabbi szempontok érvényesitését kéri:

A Fejér Megyei Korményhivatal Székesfehérvari Jardsi Hivatala kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorét érintben kiemelten kérem alkahmazni a kdrnyezer védelmének dltalanos szabdlyairdl sz616
1995. évi LIIL rvény, a természet védelmérdl sz016 1996. évi LIII torvény, valamint a kornyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljdrdsrdl sz6lo 314/2005. (XIL25.)
Korményrendelet el6irasait, szempontjait.

A koncepcid készitése soran felhivom a figyelmet a teriletrendezési tervekkel (az Orszdgos
Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. torvény, Fejér Megye Teriiletrendezési Terve) valo
Osszefliggések vizsgalatéra, a magasabb szintli terveknek valo megfelelés szikségességére,

Adatszolgaltatis:
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Az EljR. 9. sz. melléklete alapjan a kormanyhivatal kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorében
a |, felszini vizminbség-védelmi teriilet és felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet”
vonatkozasdban adatszolgiliatasra kotelezett, ugyanakkor 2014. szeptember 10-ét6l vizvédelmi
hatosagként a teriiletileg illetékes katasziréfavédelmi igazgatésig jar el, mint ahogy a 9. sz. melléklet
tablazataban is szerepel, mint ,, felszini és felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet, és felszini szennyezésre
fokozottan érzékeny terillet” témakorben adatszolgaltatisra kotelezett szerv. Elbzbekre tekintettel, az
adatokat a F8osztalynak nem all modjdban megadnia, azzal a teriiletileg illetékes Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Tgazgatdsag rendelkezik.

A kiemelt térségi és megyei terilletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése sordn
az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti érintettségével kapcsolatosan dlldsfoglaldsra
kotelezett dllamigazgatdsi szervek korérdl és az eljdrds részletes szabdlyairdl szol6 282/2009. (XIL. 11.})
Kormanyrendelet alapjan a kdrnyezetvédelmi €s természetvédelmi hataskdrében eljaré kormanyhivatal
adatszolgaltatasi kotelezetiséggel nem rendelkezik.

A tervezési munka eldsesitésére a Foszialy az alabbi tajékoztatast nynjtia:

o A telepiilés teriiletét az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrdl sz016 2003. évi XXVL. (tovabbiakban:
OTrT) térvényben meghatirozott orszagos Skoldgiai héldzat Svezetének mag teriilete érinti.

e A kozség teriilete a termdszet védelmérdl szold 1996. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Tvt.)
orszigos jelenidségl védett természeti teriiletet (beleértve az un. ex-lege teriileteket is), valamint
a NATURA 2000 halozatba tartozd teritleteket nem érint.

A fenti érintettségek pontos lehatdrolasaval, illetve annak térképi abrazoldsaval kapcsolatban az
adatszolgaltatisra kotelezett allamigazgatasi szerv a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag.

A késziilo telepiilésfejlesztési koncepcitban az alabbi szempontok érvényesitését javasolom:

T4j- és természetvédelem:

e A Tvt 19. § (2) bekezdése szerint a természeti érték igénybevételével jird tevékenység, igy
killondsen a bernhazas, épités, létesités tervezése, kivitelezése soran biztositani kell, hogy a
foldtani természeti értékek, valamint a nyilvantartott dsvanyvagyon csak a lehetd legkisebb
mértékben karosodjon. A Tvt. 16. § (5) bekezdése szerint a vizfolydsok és tavak természetes €s
természetkdzeli allapotd partjait - a vizes éldhelyek védelme érdekében - meg kell Orizni.
A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld megoldasokat kell elonyben részesiteni. Mivel a
vizes élohelyek természetkdzeli allapotinak helyreallitisa a cél, ezért ezeken épiiési telek
kialakitasat, feltolését, a patakmedrek burkoldsat (kidrkoldsat) meg kell akadalyozni.

e A Tvt 6. § (2) bekezdése alapjan meg kell 6rizni a tdjak természetes és természethizeli dllapotit,
gondoskodni kell a t4jak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatdrozé természeti értékek és
természeti rendszerek fennmaradasarol.

e A 7Tvt. 7.§(2) bekezdésének a), c) és e) pontjai szerint a ta] jellege, a természeti értékek, az egyedi
tijértékek és esztétikai adottsigok megdvisa érdekében gondoskodni kell az épiiletek,
épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezésck kiilteriileti elhelyezése soran azoknak a
természeti ériékek, a mesterséges kdmyezet funkcionalis és esztétikai Gsszehangolasaval torténd
tajba illesziésérbl; a telepiilés-, a teriiletrendezés &s fejlesztés, kiilondsen a teriiletfelhasznalas, a
telekalakitas, az épités, a hasznalat sordn kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek €s
rendszerck, a tajképi adottsigok €s az egyedi tajértékek megbrzésére; biztositani kell, hogy a
gazdalkodassal osszefiiggl épiiletek, épitmények, létesitmények és berendezésck elhelyezése,
meérete, formija, funkcidja és szama alkalmazkodjon a t4j jellegchez.

o Az OTrT 13. § (1) bekezdése szerint az orszdgos dkologiai héldzat Hvezetben csak olyan kiemelt
térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategdria, illetve &vezet jelolhetd ki, amely az Gkoldgiai
halézat természetes ¢€s természetkdzeli éléhelyeit €s azok kapesolatait nem kérositja.

e Az OTIT 17. §-a alapjén az 8koldgiai halozat mag teriiletén beépitésre szant terillet nem jelolhetd
ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az Skologiai folyoso
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koriilzarja, és a kijeldlést mas jogszabaly nem tilfja. A kivételek egyiittes fennalldsa esetén, a
beépitésre szant teriilet teriiletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magteriilet, a magteriilet és az Skologiai folyosd természetes és
természetkozeli élohelyeinck fennmaraddsa, valamint az Skoldgiai kapcsolatok zavartalan
miikédése.

Az Svezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az
erdmiivek és kiserdmiivek a magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradasat biztositdé maédon,
az azok kozotti okologiai kapcsolatok milkddését nem akaddlyozod miiszaki megoldisok
alkalmazasaval

Kornyezetvédelem:

A kérnyezeti zaf és rezgés elleni védelem egyes szabdiyairol sz0l0 284/2007. (X.29.) Kormanyrendelet
(ZajR) 9. § (1) és (2) bekezdése szerint a kbrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsitd Iétesitményeket gy
kell tervezni €és megvaldsitani, hogy a védendd teriileten, épiiletben és helyiségben a zaj- vagy
rezgesterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek. A védendd teriileteket 0gy kell
kijelslni, hogy a kiilén jogszabaly szerinti zajterhelési hatdrértékek teljesiiljenek. A védendd épiiletet,
helyiséget Ggy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kiilén jogszabaly szerinti belsé téri zajterhelési
hatarérickek a hasznalatbavétel idépontjara teljesiiljenck. A zaj- s rezgésvédelmi kivetelményeket a
védendd létesitmények, teriiletek besorolasdnak fiiggvényében a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatdréridkek megdllapitasard! szolad 27/2008. (Xil. 3.) KvVM-EiM egylittes rendelet 1. szamu
melléklete szabalyozza.

A telepiilésfejlesztési koncepcié elkészitése sordn a levegd védelmérdl szdld 306/2010. (XIL 23.)
Kormanyrendelet (LevR.) eldirasaira hivom fel a figyelmet:

» Tilos a Iégszennyezés, valamint a levegl lakossdgot zavard biizzel valo terhelése, tovibba a levegd
olyan mértékd terhelése, amely 1égszennyezettséget okoz. (LevR. 4. §)

o A lépszennyezé forras létesitésekor és miikédése sordn leveghvédelmi kovetelmények megdllapitisa
¢s alkalmazasa sziikséges. (LevR. 5. § (1) bekezdése)

= Biizzel jaro tevékenység az elérhetd legjobb technika alkalmazasidval végezhett. Ha az elérhetd
legjobb technika nem biztositja a levegd lakossagot zavard biizzel vald terhelésének megel6zisét,
tovabbi miiszaki kovetelmények irhatok els, példaul szaghatds cstkkentd berendezés alkalmazasa,
vagy meglévd berendezés levalasztisi hatisfokanak ndvelése. Ha a levegd lakossapot zavard bilzzel
valo ferhelésének megelozése miszakilag nem biztosithatd, a biizzel jard tevékenység korldtozhatd,
felfiiggeszthetd vagy megtilthato. (LevR. 30. § (1) és (2) bekezdése)

Az EljR. alapjan a koncepcid, a stratégia és a modositasuk fervezetét a polgarmester véleményezésre
elektronikus titon a 30.§ (7) bekezdésben felsorolt szerveknek kitldi meg, mely jogszabalvhely felsoroldsa
a teridleti kdrnyezetvédelmi hatésdgot nem nevesit. A Fdoszidly a hivatkozott jogszabalyi eldiras szerint
az elkésziilt koncepcio tervezet véleményezési eljardsaban nem vesz részt.

A népepgészségiisyi hatiskérében eljdrd Fejér Mepvei Kormanvhivatal kizegészséeiicy egyezietési
szakteriiletet érintéen az 1j telepiilésfejlesziési koncepcioval kapcsolatosan az alibbi szalimai
véleményt adja (FE/NEF/03115-4/2017.):

s A Koncepeid elkészitése az Eurdpa 2020 Siratégia célkitlizéseivel és bernhazasi prioritasaival,
tovabba az OFTK é&s a Fejér megyei TK célrendszerével Osszhangban térténjen meg, a
terliletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a teritletrendezési ferv tartalmi
kévetelményeirdl, wvalamint illeszkedéstik, kidolgozdsuk, egyezietésik, elfogadasuk részletes
szabalyairol szolé 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti tartalommal.

o A Telepiilésfejlesztési Koncepcid hosszil tdvil célrendszerének elemei a lakosok életmindGségének
javitasat, a telepiilésen elérhetd szolgiltatasok infrastrukturalis hatterének fejlesztését segitsék, a
kapcsolodo prioritisok egyarant fokuszaljanak az infrastruktira mindségének javitasdra, az épitett
kornyezet megovasara, a kbrnyezetvédelem, vizgazdalkodds infrastrukturdlis és humdan
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feltételrendszerének javitasara, valamint a2 human kdzszolgaltatasok (oktatas, egészségligy, szocidlis
ellatas) fejlesziésére.

e A Koncepcid célkitlizése legyen, hogy megvaldsuldsa esetén a telepiilés kornyezeti elemeinek
mindségi ¢s mennyiségi jellemzdi optimalis kombindciéban alljanak rendelkezésre a fenntarthatosag
kovetelményeinek megfelelden, igy szolgilva az egészséges kirnyezet biztositdsaval &s altalaban az
élhetéséggel szemben tamasztott elvarasokat.

s A Koncepcid kidolgozasanal kiemelt figyelmet érdemel a teljes vizbeszerzés- és elosztis soran
fellépd kockazatok megfeleld kezelése, a vizellatd rendszerck miiszaki karbantartasanak, feldjitdsanak
Osztbnzese.

* Szintén nagyon fontos az elsddleges prioritds biztositdsa a keletkezé szennyvizek elvezetésére és
tisztitdsara vonatkozdan, a lakossig ¢letmindségének javitdsa, a kbzegészségligyi szempontok
érvényesitése és a kdrnyezet védelme érdekében.

e Megnyugtatd modon, hosszt tdvon gondoskodni kell a keletkez$ szilard- és folyékony hulladék
eloirasoknak megfelels gyiijtésérdl, elhelyezésérdl is.

* Fontos a csalad-és klimabarat z5ld kérnyezet megteremtése, csaladbarat, a fiatalok és az idések aktiv
szabadidé eltolidsét segitd rekreacios Ovezetek kialakitasa.

s A Dbiologiai allergének okozta epészségi kockazat csdkkentése érdekében a zSldteriiletek
kialakitasanal figyelemmel kell lenni arra, hogy ot allergizald hatisa pollennel rendelkezd, vagy
mérgezd ndveényzet ne keritljén telepitésre, és killonds figyelmet kell forditani a mar meglévd
zdldteriiletek parlagfii mentesitésére is.

Hangsuilyozottan figyelni sziikséges a lakossdg korében az egészség- és kornyezettudatossag
formalasara, az egészségiigyi és szocialis szolgaltatdsok fejlesztésére.

A terv véleményezési eljarasaban fovabbra is részt kivanunk venni.

A Fejér Megvei Korménxhivata[ kizlekedési hatiskirben eljaré Székesfehérvar Jarasi Hivatala -
syvorsforgalmi aftal, koézati hatariatkelobellvel, vizidital és wvasiti palyahalézattal, Kkiilléndsen

,,,,,

a kizlekedés egyezietési szakteriiletet érintden az wj telepiilésfejlesztési koncepcidval kapesolatosan
az aldbbi szakmai véleményt adja (KE/UT/NS/A/734/5/2017.):

A 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 9. meliéklete szerint hatosdgom a véleményezési eljirdsban nem
rendelkezik hataskdrrel. A 9. melléklet 13. pontja értelmében a véleményezésre a kiizlekedésért felelds
miniszter rendelkezik hataskorrel.

A Fejér Megyei Kormanvhivatal Orikségvédelmi hatiskérében eljard Székesfehérvari Jarasi
Hivatala kulturalis drékségvédelem egyeztetési szakteriiletet érintéen az 1ij telepiilésfejlesztési
Lkoncepcidval kapesolatosan az aldbbi szakmai véleménvt adja (FE-08/EPIT/2843-2/2017):

1. Vdriesacsa kbzigazgatisi teriiletén a kozponti orokségvédelmi nyilvantartds alapjdan 9 db.
régészeti lelohely, illetve 3 db. milemlék taldlhaté. A régészeti lelGhelyek érintettségének
tisztazasa a kulturdlis orokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. torvényt (a tovabbiakban Kotv.)
71. § (1) bekezdés szerinti kozhiteles drokségvédelmi nyilvantartas adatai alapjan térténik, amely
nyilvantartds vezetése a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szdlo 496/2016.
(XIL. 28.) Korm. rendelet (a fovabbiakban: Kr.) 3. § (1) bekezdés ¢.) pontja szerint a kulturalis
orokségvédelemért felelds miniszter hataskdre orszagos illetékességgel. Az elobbiek alapjan a
régészeti leldhelyek pontos jeldlése érdekében kérem, sziveskedjen a kdzponti drokségvédelmi
ayilvantartist vezet6 szervtdl megkémi a kozhiteles adatokat.

2. A Kotv. és a Kr. el6irdsait a tervezés soran figyelembe kell venni.

3. A Kétv. 3. § kimondja, hogy a telepiilésrendezés és — fejlesztés tervezését hazank kulturalis
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orokségének védelmével dsszhangban kell elvégezni, tovabba a Kr. 75.§ (1) bekezdése alapjan
figyelemmel kell lenni a védett régészeti Srokség &s a védett miemléki értékek helyben t6rténd
megtrzésének alapvetd kdvetelményére.

4. A Kotv. 85/A. § (1) bekezdése és a Kr. 68. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés
telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa sordn drékségvédelmi hatdstanulmanyt kell
késziteni. A Kotv. 85/A. § (2) bekezdése alapjan az &rodkségvédelmi hatistanulminyban
megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatiarozni az 6rokségvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozd telepiilésfejlesziési és telepiilésrendezési eszkzoket.

5. A Kr. 69. § (1) bekezdése alapjin az OrGkségvédelmi hatastanulmany elkészitésérdl a
telepiilésfejlesatési  koncepeid  készittetbje  kdteles gondoskodni., Az Grokségvédelmi
hatdstanulmanyt a Kr. 68. § (2) bekezdés a) pontjdban eldirt Kr. 12. szama melléklet tartalmi
kovetelményeit figyelembe véve a Kr. 69. § (2) bekezdésében, iiletve a Kr. 4. §.-dban eldirt
jogosulisagral rendelliezd készitheti el. A régészeti drokséggel ¢s a milemléki értékkel
kapesolatos szakértdi tevékenységrdl szolo 439/2013. (X1.20) Korm. rendelet szerinti szakérték
aktualis névsora a http://www.kormany.hw/hu/miniszterelnoksep/parlamenti-allamtitkar/regeszeti-
es-muemleki -szakertoi-neviegyzek/regeszet honlapon érhetd el.

6. A hatastanulmany régészeti szakteriileti része kotelezd tartalmi eleme a régészeti orokség
felmérése. A Kr. 12. melléklet 1.b) pontja alapjan legalabb az Gjonnan beépitésre szant terliletek
vonatkozdsaban megalapozé régészeti terepbejarason alapuld felmérést ir ¢16, amelyet a Kr. 68.§
{2) bekezdés b.) pontja alapjan legkésdbb a helyi épitési szabalyzat kidolgozésa sorén el kell
késziteni. A terepbejarast a Kr. 69.§ (2) bekezdés b.) pontja értelmében az 6rékségvédelmi szerv
(Budavari Ingatlanfejlesztd és Uzemelteté Nonprofit Kft.) legfeljebb 60 feltardsra alkalmas nap
alatt téritésmentesen végei el.

7. A telepiilésfejlesztési koncepcionak a Kr. 75. § (2) bekezdésben eldirt szempontokat kell
érvényesiteni.

8. Fentickre tekintettel az eljaras késdbbi szakaszaiban is részt kivanok venni.

9. A véleményezési dokumentaciot elektronikus adathordozon kérem megkiildeni.

Az_ingatlaniigyi hataskidrben eljdrd Feiér Mepvei Korménvhivatal féldvédelem epyertelési
szakteriiletet érinfoen az nj telepiilésfejlesztési koncepceioval kapcsolatosan az alabbi szakmai
véleményt adja (10.164/2017.):

A termdfold Magyarorszag legfontosabb természeti erbforrasa, amelynek megdrzése, illetve sokoldali
funkcioképességének fenntartisa jelentds nemzetgazdasagi érdek. A term6féld, mint kbmyezeti elem
védelme egyarant jelenti a termdfsld mennyiségének védelmét, az igénybevételének és terhelésének a
megel6zését, illetve a lehetséges cstkkentését vagy a megsziintetését.

A termOfild és a talaj, mint természeti erGiorrasok és értékek megdrzése, az azokkal vald felelds,
fenntarihatéd gazdalkodas, nemzetbiztonsagi jelentéségii stratégiai feladat.

A term616ld védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) szabalyozasanak legfébb
célja, hogy a beruhazasokhoz, a telepiilésfejlesziési célok megvaldsitisahoz elsdsorban ne terméfoldet
vegyenek igénybe, de ha ez elkeriilhetetlen, gy legalabb a gyengébb mindségli termofoldeket hasznaljak
fel. A cél, hogy a mas céld hasznositisra iranyuld tilzott mértékdi, indokolatlan kezdeményezések
megakadalyozasra keriifjenck, illetve az igénybevételekre az atlagosnal gyengébb mindségli termdttldeken
keriiljén sor.

A TEvt. 9. § (1) bekezdése alapjan hatosagi engedéllyel lehet term&fildet mas célra hasznositani, tovabba a
kiiltertileti foldet belteriiletbe vonni, mely engedélyt a Jarasi Hivatal adja ki. Ezért javasolom, hogy a a
koncepcio készitése sordn az engedélyezés Tivt.-ben foglalt szempontjait sziveskedjen figyelembe venni.

- Term&foldet mas céli hasznositissal jaré beruhdzas céljara csak kivételesen - elsdsorban a gyengébb
mindségii term6fold igénybevételével - lehet felhaszndlni.

- Atlagosnal jobb mindségii terméfbldet méas célra hasznositani csak iddlegesen, vagy helyhez kotott
beruhazas céljdbdl lehet. A Tfvt. 2. § 1. pontja meghatirozza az atlagos mindségi term61dld fogalmat. A
THvt. 11. § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy atlagosnil jobb mindségii termdfoldet mas célra
hasznositani csak idélegesen, illetdleg helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.
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Tajékoztatom, hogy Vértesacsa telepiilésen #tlagosndl jobb mindségii a 2. mindségi osztilyi
gyiimolcsis, az 1-3. mindségi osztilyn szanto, az 1-2. mindségi osztalyd legeld és a 3. mindségi
osztilya rét miivelési dga terméféld. Mind a Tivt., mind a 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3)
bekezdése szerint a fenti mindségi osztalyn foldeknél rosszabb mindségii terméfoldeket kell
elsésorban beépitésre szant célra kijelolni.

rer

Tajékoztatasként az alibbiakra hivom fel a fisyelmet:

— Az Eljr. 28. § (1) és (4) bekezdése szerint a koncepciot, a stratégiat és a telepiilésrendezési
eszkozoket, a kézikonyvet és a telepiilésképi rendeletet a polgdrmester, egyezteti a partnerségi
egyczietés szerinti érintettekkel, a 9. melléklet szerinti érintett aflamigazgatdsi szervekkel, az érintett
teriileti és telepiilési Onkormanyzatokkal. Koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkdz,
kézikonyv, telepiilésképi rendelet vagy azok moédositisa véleményezési eljaras lefolytatdsa nélkiil
nem fogadhaié el, kivéve ha a modositisra a magasabb szintli jogszabdllyal ellentétes helyi
onkormanyzati el6iras hatalyon kiviil helyezése miatt van sziikség.

- Az Eljr. 28. § (2) bekezdése szerint a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdélkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban: partnerek) torténd véleményeztetés a helyi
adottsdgoknak megfelelden, a feladat jellegének figyclembevételével a partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint t6rténik.

— Az Eljr. 29. §-a rendelkezik arrdl, hopy az énkormanyzat - a teljes korii nyilvanossag biztositasaval,
a 29/A. § és az Eljr. 21. fejezetében meghatarozott hataridék figyelembevételével — az egyeztetési
eljdrast megel6zben dént a partnerségi egyeztetés szabalyairél, amelynek sordn meghatarozza:

a) a parinerek tajekoztatisinak modjat és eszkizeit,

b) a partnerek altal adott javaslatok, vélemények megadasanak modjat és hataridejét, tovabba
nyilvantartdsanak modjat,

¢) az ¢l nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokolasdnak modjat, a
dokumentalasuk, nyilvantartasuk rendjét,

d) az elfogadott koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszkozik, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet nyilvanossagat biztosito intézkedéseket.

Partnerségi rendeletet kell alkotni az egyeztetési eljarast megelézéen, mert az abban foglalt

lakossdaggal, érdekképviseleti, civil és gazddilkodd szervezetekkel, vallasi kizosségeklkel thriénd

véleményeztetést mar az elozetes tajékoztatasi szakaszban is el kell végezni.

A telepiilésfejlesztesi koncepcid egyeztetésének és elfogadasinak tovabbi szakaszai;

— Az Eljr. 30. § (7) A koncepcio, a stratégia és a modositasuk tervezetét a polgdrmester véleményezésre
elektronikus tuton megkiildi
a) az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzatnak, févarosi koncepeid €s stratégia esetén az érintett
keriileti dnkormanyzatnak;

b} az dllami foépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei korméanyhivatalnak.

— Az Eljr. 30.§ (8) bekezdése szerint a partner munkakézi tdjékoztatdsira és véleményezésére a 29/A. §
az irdnyado.

— Az Eljr. 30.§ (9) bekezdése szerint a (7) és (8) bekezdés szerinti véleményezés soran a véleményezdk
a megkereséstdl, illetve a lakossagi forumté! szamitott 15 napon beliil adnak véleményt.

— Az Eljr. 30.§ (10) A polgarmester a jévdhagyist megelézben ismerteti a képviselt-testiiletiel a
beérkezett véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és azok indokoldsat, egyeztetés esetén a
Jjegyzokonyvet, illetve a vélemények alapjan a koncepcidban, a stratégidban tett modositasokat.

— Az Eljr. 30.§ (11) A koncepciot, a stratégiat, és ezek mddositasat legkordbban az elfogadast kovetd
naptol kell alkalmazni.

— Az Eljr. 30.§ (12) Az elfogadott koncepciot, a stratégidt és ezek modositasat az dnkorményzat
honlapjan kdzz¢é kell tenni.

— Az Eljr. 30.§ (13) A koncepcid, a stratégia és ezek modositasanak elfogaddsardl és honlapon vald
kozzétételérél a polgarmester 5 napon beliil értesitést kiild az egyeztetésben részt vetteknek és az
allami foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatainak.
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Az elkésziilt tervek véleményezési cljdrasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai konzultdcioval
is segitjik munkajukat.

Feladatkdrom a f8épitészi tevékenységrol sz616 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja llapitja
meg. Illetékességemet megallapitd jogszabaly a fdépitészi tevékenységrdl szold 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadméanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezettjének
a kiadmanyozdsrol szol6 27/2016. (XI1.30.) utasitdsa és a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének az
iigyrendrdl s7616 9/2016. (V1.30.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2017. november 24.
Tiszteleitel:

Dr. Simon Laszlé
korméanymegbizott
nevében és megbizasabdl

Fakdsz Tamds -
allami foépitész -,
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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

Iictatoszam: FE/09/00526-8/2017.  Térgy: Vértesacsa kozség Gj telepiilésrendezési
Ugyintézé: Székely Néra eszkozdk készitése

- elozetes tajékoztatasi szakasz -
Telefon: 06-22/512-250 Hiv. sz&m: V/692-17/2017.

Kovacs Zoltian

polgarmester . a)\s éﬂ‘“ﬂi?}: ﬁ
Vértesacsa Kézség Onkormanyzata 36 Felesit, B8 - Qg '%/m@%
Vértesacsa S i
Voérésmarty M. u. 2. P ,E}i{i;LZETT o DEQ&LTJ & i
sos9 o aV6a-s g

Tisztelt Polgarmester Ur!

Vértesacsa kozség telepiilésrendezdsi eszkdzok készitésével kapesolatos targyi tajékoztatot attekintettem,
arrol az épitett kirnyezet alakitdsdardl és védelmérdl sz016 1997 évi. LXXVIILL térvény (tovabbiakban:
Etv.) 8.8-a & a telepilésfejlesziési koncepcidrol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szold
314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 37. §-a alapjin az aldbbi véleményt adom:

A fBépitészi tevékenységrdl sz6lé 190/2009. (IX.lS.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése ¢) pontja alapjan:
A teriiletfejlesziéssel €s -rendezéssel, a telepiilésfejlesziéssel és -rendezéssel, a telepiiléskép-védelemmel,
tovabba az épitett kdrnyezel alakitisdval és védelmével, valamint az épitésiiggyel kapcsolatos telepitlési
onkormanyzali feladatokkal kapcsolatos dontéseket a telepiilési dnkormanyzat kézigazgatisi teriiletére
kiterjedd illetékességgel a telepiilési foépitész kesziti elé.

Fentiek érfelmében, ha az &nkorményzat telepiilésfejlesztdsi koncepcidt, integralt telepiilésfejlesztési

rrrrr

stratégiat dolgoz ki, vagy telepiilésrendezési eszkizt (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat)

rr_ -

készit, illetve modosit, térségi- vagy telepiilési foépitészt kel foglalkoztatnia.

Tervezési feladat:
Vértesacsa kozség 1j telepiilésrendezési eszkdzeinek (telepiilésszerkezeti tery, helyi épitési szabalyzat és
szabdlyozasi terv) elkészitése.

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkézik:
1. 37/2007(IIL.2.) Kt sz hatirozattal megdllapifott, tobbszoér moddositott Vériesacsa Kozség
telepiilésszerkezeti terv és leiras
2. 3/2007.(I1L2.) sz. Snkorményzati rendelettel jovahagyott, t6bbszor médositott Vértesacsa Kozség
helyi épitési szabalyzata (HESZ)

Az Eljr 16. § alapjan az dnkormanyzat a telepiilésszerkezeti tervet legalabb 10 évente, a helyi épitési
szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti, ellendrzi és dént arrdl, hogy tovabbra is valtozatlan tartalommal
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alkalmazza, modositja, vagy udjat készit. A telepiilésszerkezeti terv modositdsa esetén annak a
telepiilésszerkezeti tervben torténd atvezetésérdl folyamatosan gondoskodni kell. A telepiilésszerkezeti
terv és helyi épitési szabalyzat készitése vagy mddositisa esetén a telepiliésrendezési eszkdzok kézos
megalapozo vizsgalatra alapozva, egylitt készithetdk és kdzds alatdmaszid javaslatot is tartalmazhatnak.

rro_r

Az allami féépiiészi hataskirében eljaré Fejér Megvei Kormanyhivatal a telepiilésfejlesziés,
teriiletrendezés, telepiilésrendezés telepiiléskép védelem egveztetési szakteriiletet érintGen a
telepiilésrendezési eszkiizék feliilvizsgalatival kapcsolatosan az alibbi eldzetes tajékoztatast adja:

Az Orszdagos Teriiletrendezési Tervrdl sz016 2003, évi XX VI torvény (tovabbiakban: OT1T) 2014. januar
1-t61 hatilyos mddosulasa miatt annak 30. § (1) bekezdés ¢) pontja értelmében a 31/B. § a)-b), illetve e)-
h) és 1) pontjaban elirtak szerint kell kidolgozni a telepiilésrendezési eszkozoket, figyelembe véve a
Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérdl 57616 Fejér Megye Onkormanyzat Kozgyilésének 1/2009. (IL
13.) K. 1. sz. rendeletét (tovabbiakban: FmTrT).

Vértesacsat érintd orszagos jelentdsépi miszaki infrastrukiira-haléozatok és egyedi épitmények:
- nagysebességll vasitvonal
- orszdgos kerékparit tdrzshaldzat eleme

- egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya

- 400 kV-os atvitehi halozat tivvezetékeleme
- 220 kV-os atviteli hal6zat taivvezetékeleme
- termékvezeték

- foldgazszallitd vezelék

Teriiletrendezési tervek dltal érintett teriiletfelhasznalisolk:

Az OTrT 31/B.§ b) pontja alapjan: ,a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi
terilletfelbasznalasi kategdridkon belill az ¢ t6rvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § {2) bekezdésének
elbirasait kell alkalmazni™. Vértesacsa teriiletén az FmTrT 2. sz. melléklete Térségi szerkezeli terv
megnevezeési tervlapja szerint az alibbi térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak vannak:

=  mezdgazdasagi,

n  erdiégazdalkodasi térség,

=  hagyomanyosan vidéki telepiilési térség,

»  vizgazdalkodasi térség.
Az OTrT 6.§ (2) bekezdés b) pontja szerint: ,A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi
kategéridkon beliil a telepilési teriiletfethaszndlasi egységek kijeltlése soran a kivetkez szabalyokat kell
alkalmazni:
a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erd6gazdalkodasi térség kategdridba kell sorolni;
b) a mezbdgazdasigi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre szant killonleges
honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi feriilet vagy természetkdzeli teriilet
teriiletfelhasznalasi epgységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakétertilet és vegyes teriilet
teriiletfelhaszndlasi egység nem jeldlhetd ki;
d} a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;
e} a vizgazdalkodasi térséget legalabb 835%-ban vizgazdalkodasi terillet vagy természetkdzeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;”.

Az OIrT 7. § (1) bekezdése szerint: ,,Az Orsziagos Erdéallomany Adattar szerint erddteriiletnek
mindsiilé teriiletet a telepiilésrendezési eszkdzokben legalibb 95%-ban erdbteriilet teriiletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni.”
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Az OT:iT 8. § (1) és (2) bekezdése szerint: ,Borvidéki telepiilés szdld termdhelyi katasziere I-I1.
osztalyl teriileteihez tartozd foldrészlet — a kiillonleges mezbgazdasagi iizemi teriilet kivételével —
beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd.

Az Orszigos Gyiiméles Termohely Kataszter 1. és II. osztalyn tertileteihez tartozd foldrészlet — a
kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet kivételével — beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd.”

Teriiletrendezési tervek altal érintett Svezetek:

Az OTIT 31/B.§ f) pontja alapjan: ,azokra az orszigos vezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban a ra vonatkozd eldirdsokat az MTv. modositotta, a
telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél, madositasanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott vezeti
eloirasait kell alkalmazni™. Vértesacsa terliletén az aldbbi ilyen dvezetek vannak:

= orszigos dkologiai hialozat Gvezete,

= kival6é termdhelyi adottsagi erddteriilet fvezete,

Ovrszagos tkologiai halézat dvezetre vonatkozo eldirisok:

OTrT 13.§ (1) Az orszdgos okologiai hélozat Gvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria, illetve olyan Svezet jeldlhetd ki, amely az dkoldgiai halozat természetes és
természetkdzeli éldhelyeit és azok kapcesolatait nem veszélyezteti.

(2) Az bvezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
elbirdsok alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszagos okologiai halozat Gvezetét a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési tervekben
magteritlet, 6kologiai folyoso, valamint pufferteriilet Gvezetbe kell sorolni.

Kivalo termdhelyi adottsaga erdéteriilet Gvezetre vonatkozd eléirdsok:

OTT 14. § (1) Kivalé termohelyi adottsagli erdéteriilet Gvezetében 11j beépitésre szént teriilet nem
jelolhetd ki.

(2) Az Ovezetben kiilszini banyatelket megallapitani &s banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontb6l kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint [ehet,

Az OTrT 31/B.§ h) pontja alapjdn: ,,azokat a kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket a kiemelt
térségi ¢s megyei teriiletrendezési terv megallapit, azonban a ré vonatkozd eldirasokal az MTv.
modositoita, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél,
modositasanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott Gvezeti eldirasaival kell alkalmazni”, Vértesacsa
teriiletén az alabbi ilyen dvezetek vannak:

= magteriilet,

= rendszeresen belvizjirta teriilet,

Magteriilet ovezetre vonatkozd eléirasok:

OTTT 17. §(1) Az Svezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az dkologiai folyosé kérillzarja, és

b) a kijelilést mas jogszabily nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennallasa eseién, a beépitésre szant teriilet
teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjdn jelélhetd ki. Az eljaras sordn vizsgalni kell, hogy biztositoti-c a
magteriilet, a mapteriilet és az Okoldgiai folyosd természetes és természetkdzeli él8helyeinek
fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala, az
erdmiivek €s kiserbmiivek a magteriilet természetes éldhelyeinek fennmaradisat biztosité mddon, az azok
kozotii Okologiai kapesolatok miikédését nem akadalyozdé miiszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhetok el.
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(6) Az dvezetben (j kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini miivelésti banyatelek
nem bdvithetd.

Rendszeresen belvizjirta teriilet dvezetre vonatkozd eléirasok:

OT¢T 23. § A rendszeres belvizjarta teriilet Gvezetében 0j beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki,
ha ahhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a telepllésrendezési eszkdzok egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

Az OTrT 31/B.§ ) pontja alapjan: ,,azon 0j orszagos, kiemelt térségi és megyei Svezeteket, amelyeket az
MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei feriiletrendezeési tervben még nem Keriiltek
alkalmazisra, a telepilésrendezési eszkozok készitésénél, modositdsanal e torvénynek az MTv.-vel
megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és Gvezeti eldirasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni”, tehat az
dllamigazgatasi szervek elbzetes adatszolgéltatasa figyelembevételével. A terilleti érintettséggel
kapcsolatos 4llasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek koOrét a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése sordn az orszdgos, a kiemelt térségi
és a megyei Ovezetek teriileti érintetiségével kapcsolatosan dlldsfoglaldsra kitelezett dllamigazgatdsi
szervek korérdl és az eljdrds részletes szabdlyairol szold 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) hatirozza meg. Vértesacsa teriiletén az aldbbi ilyen dvezetek vannak:
*  tajképvédelmi szemponthdl kiemelten kezelendé teriilet.

A Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint a jo termdhelyi adottsigh szantdteriilet esetében
adatszolgaltatasra kotelezett Aallamigazgatisi szerv a Budapest Féviros Kormanyhivatala, a
tijképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet esetében a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezetre vonatkozo eldirdsok:

OTIT 14/A.§ (1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete teriiletét a kiemelt
térségi &s megyei teriiletrendezési terv €s annak alapjan a telepiilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az dveret (1) bekezdés szerint pontositott lehatiroldsa 4ltal érintett teriiletre a kiemelt térség és a
megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatirozni a tdjjelleg helyi
jellemzoit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkdz
megalapozé vizsgilata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendd elemeit, clemegylitteseit,
valamint a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz igazodd hagyomanyos tdjhasznalat helyi
jellemzdbit.

(3) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa altal érintett terilletre a tajképi egység és a
hagyomanyos tijhasznélat fennmaraddsa érdekében a helyi €pitési szabalyzatban meg kell hatarozni a
teriilethasznalaira és az épitmények tijba illeszkedésére vonatkozd szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatdsira ldtvanyterv készitését
frhatja eld és a készitésre vonatkozd kivetelmenyeket hatarozhat meg.

(5) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az bvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktiira-halozatokat, erdmiiveket és kiserdmiiveket a
tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasit nem veszélyezietd miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

Kérem a jelenleg hafalyos telepiilésszerkezeti terv oly mddon torténd feliilvizsgalatat, hogy az csak

a telepiilés tényleges igényeinek, valés fejlesztési szidndékainak megfelelé fejlesztési teriileteket
jelsljon ki, figyelembe véve az Etv. 7.§ (2) bekezdésében eldirtakat.
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A TFejér Megyei Kormanyhivatal kirnyezetvédelmi és természetvédelmi hatiaskérben eljard
Székesfehérvar  Jiarasi Hivatala a  kirnyezetvédelem, természet- és tajvédelem epveztetési
szakterilletet érintéen_a telepiilésrendezési eszkizik feliilvizsgalataval kapcsolatosan az alibbi
szakmai véleményt adja (FE-Q8/KTF/7882-2/2017.):

A  Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jardsi Hivatalanak kdrnyezetvédelmi &s
természetvédelmi hatiskorét érintden kiemelten kérem alkalmazni a kdrnyezet védelmének ditaldnos
szabdlyairol sz016 1995. évi LIIL térvény, a fermészet védelmérdl s5z010 1996. évi LI torvény, az
ewropai  kizosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl szolo 275/2004. (X.8.)
Kormanyrendelet, valamint a kérnyezeti hatdsvizsgdlati 68 az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési

re r

eljardsrol sz6l6 314/2005, (X11.25.) Korméanyrendelet elbirasait, szempontjait.

Adatszolealtatas:

Az EJJR. 9. sz. melléklete alapjan a kormanyhivatal székesfehérvari jarasi hivatala kiirnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatask6rében a |, felszini vizmindség-védelmi teriilet és felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny teriilet” vonatkozisiaban adatszolgéltatasra kitelezett, ugyanakkor 2014. szeptember 10-ét51
vizvédelmi hatdsdgként a teriiletileg illetékes katasztréfavédelmi igazgatdsag jar el, mint ahogy a 9. sz.
melléklet tablazataban is szerepel, mint ,, felszini és felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet, és felszini
szennyezésre fokozottan érzékeny feriilet” témakdrben adatszolgaltatisra kotelezett szerv. El6zockre
tekintettel, az adatokat a Foosztilynak nem all médjaban megadnia, azzal a teriiletileg illetékes Fejér
Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag rendelkezilk.

A kiemelt 1érségi és megyei terilletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése sordn
az orszagos, a kiemelt térségi és a megyel dvezetek teriileti érintettségével kapesolatosan dlidsfogialdsra
kotelezett dllamigazgatdsi szervek kdrérdl és az eljards részletes szabdlyairdl sz616 282/2009. (X10. 11.)
Kormanyrendelet alapjan a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskorében eljaré kormanyhivatal
adatszolgaltatasi kdtelezettségpel nem rendelkezik.

A tervezési munka elOsegitésére a Féosztily az alabbi tajékoztatast nyujtja:

s A telepiilés teriiletét az Orszdgos Teriletrendezési Tervrdl s2010 2003, évi XX VI (tovdbbiakban:
OTrT) torvényben meghatirozott orszagos Gkoldgiat halézat dvezetének mag teriilete érinti.

e A kézség teriilete a fermészet védelmérs! szolo 1996. évi LI t6rvény (tovabbiakban: Tvt.)
orszagos jelentoséghl védett fermészeti teriiletet (beleértve az n. ex-lege teriileteket is), valamint
a NATURA 2000 halozatba tartozd teritleteket nem érint.

A fenti érintettségek pontos lehatarolasaval, iiletve annak térképi abrazolasaval kapcsolatban az
adatszolgaltatasra kételezett allamigazgatasi szerv a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag.

A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor a tervezett teriilethasznilat-médositasokat a véleményezési
dokumentacioban részletesen kérem bemutatni (helyrajzi szam, hatdlyos teriilet-felhasznalas, tervezett
teritlet-felhasznalds, valtoztatas indoka, a modositds hatisa a teriiletre vonatkozd eldirdsok
teljesithetdségére, illetve a vonatkozd Svezeti eldirasok betarthatésagara is kiterjedden).

TAj- €s természetvédelem:

Az OTrT 13. § (1) bekezdése szerint az orszigos Skologiai haldzat 6vezetben csak olyan kiemelt térségi és
megyei teriiletfelhasznaldsi kategdria, illetve Gvezet jellheto ki, amely az dkologiai halézat termdészetes
és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapesolatait nem karositja.

Az OTrT 17. §-a alapjan az dkoldgiai haldzat mag teriiletén beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az Skoldgiai folyoso kériilzarja, és a
kijellést mas jogszabaly nem tiltja. A kivételek egylites fenndllasa esetén, a beépitésre szdnt teriilet
teriiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a
magteriilet, a magteriilet és az OSkoldgiai folyosd természetes ¢és természetkGzeli éldhelyeinek
fennmaradasa, valamint az tkoldgiai kapeselatok zavartalan mikadése.
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Az dvezetben a kbzlekedési és energetikai infrastruktiira-halézatok elemeinek nyomvonala, az erémiivek
és kiserdmiivek a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztositdé modon, az azok kozotti
dkoldgiai kapesolatok mitkodését nem akadalyozo milszaki megoldasok allkalmazisaval helyezhetdk el
Az dvezetben 0 kiilszini mitvelésit banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini miivel€sii banyatelek
nem bévithetd.

A telepiilésrendezési eszkizok készitése soran a fermészet védelmérdl szo6ld 1996, évi LILL torvény (Tvt.)
elbirdsai szerint fovabba a kdvetkezd szempontok érvényesitése sziikséges:

o A Tvt 19. § (2) bekezdése szerint a természeti érték igénybevételével jard tevékenység, igy killondsen
a beruhazds, épités, létesités tervezése, kivitelezése sordn biztositani kell, hogy a féldtani természeti
értékek, valamint a nyilvantartott Asvanyvagyon csak a lehetd legkisebb mértékben karosodjon,

o A Tvt 16. § (5) bekezdése szerint a vizfolyasok és tavak természetes €s természetk&zeli allapofi
partjait - a vizes €lohelyek védelme érdekében - meg kell rizni. A vizépitési munkdlatok sordn a
természetkimélé megoldasokat kell elényben részesiteni. Mivel a vizes éléhelyek természetkdzeli
allapotanak helyreallitisa a cél, ezért ezeken épitési telek kialakitasat, feliltését, a patakmedrek
burkolasat (kiarkolasat) meg kell akadéalyozni.

o A Tv 18. § (3) bekezdése alapjan, a természetes és természetktzeli allapotl vizfolyasok partvonalatol
szamitott 50 méteren, tavak partjatol szamitott 100 méteren beliil 11j épitmény elhelyezése nem
megengedhetd.

o A Tvt 6. § (2) bekezdése alapjan meg kell Srizni a tajak természetes és természetkdzeli allapotat,
gondoskodni kell a tajak eszitétikai adoitsagait és a jellegdt meghatdrozd természeti értékek é&s
természeti rendszerck fennmaradisarél.

e A Tve 6. ¢és 7. §-aiban foglalt altalanos tajvédelmi szempontok alapjan javaslom meghatarozni, hogy
az épitkezés sorin csak természetes, a magyar epitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkodo természetes
anyagok &s szinek hasznalhatdék. Az alapeivekben megfogalmazottaknak megfeleléen a tovabbi
tervezés soran figyelembe kell venni a telepiilés hagyomdanyos szerkezetét, az épiiletek jellegét, ill.
azok méreteit, a beépités jellemzbit, a kdzmithaldzat allapotat stb.

e Az hjonnan létesitendd épiiletekhez sziikséges kdzmirendszer kiépitésénél a telepliléskép-védelem
érdekében az alabbi szempontok legyenek elsédlegesek: takart elhelyezés, minimalis burkolt feliilet,
t6ldbesiillyesziés (amennyiben az adott technologia lehetéve teszi), valamint tajba illesztés szinezéssel
és novénytelepitéssel. Tehat a gdzvezeték, telefonkabel stb. nem jelenhet meg az épiilet homlokzatén,
a felszini kdzmiilétesitmények (pl. tavkozlési 1étesitmények, trafoallomas stb.) kevéshé feltiing helyre,
novénycsoportok mégé, semleges szinben keriiljenek elhelyezésre.

o A telepiilés kizteritleteinek zoldfeliilet rendezéséhez, a tajba illeszidst szolgald névényiclepitések
étesitéséhez a tajhonos, lombhullatd fa- és cserjefajok alkalmazasat kérem. A tervezett lakoteriilet
fejlesztések kiilteriilettel hatiros részein €s a gazdasagi, ipari teriiletek kdriil takarofasitis tervezését,
szabalyozisat javaslom. A telepithetd novények jegyzékét javaslom a HESZ-hez csatolni, illetve a
szabalyozast elbirdsokban is rendelkezni errSl.

Zaj- és rezgésvédelem, levepbtisztasig-védelem:

A kirnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairs! sz510 284/2007. (X.29.) Kormanyrendelet
(ZajR.) 9. § (1) és (2) bekezdése szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd 1étesitményeket gy
kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védends teriileten, épiiletben és helyiségben a zaj- vagy
rezgésterhelés feleljen meg a zaj- €s rezgésterhelési kivetelményeknek. A védendd teriileteket agy kell
kijeldlni, hogy a kiilén jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek teljesiiljenck. A védendd épiiletet,
helyiséget gy kell megiervezni és megépiteni, hogy a kiilon jogszabaly szerinti bels6é téri zajterhelési
hatarértékek a hasznalatbavétel iddpontjara teljesiiljenek.

A zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a védendd Iétesitmények, teriiletek besorolasdnak
fiiggvényében a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megdllapitasdarol szolo 27/2008. (XI1. 3.)
KvVM-EiM egyuttes rendelet 1. szami melléklete szabalyozza.
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Fenti jogszabalyi eléirasok érvényre juttatisa érdekében javasolt a késziild HESZ-ben is szabélyozisokat
szerepeltetni. Amennyiben szikséges, a véleményezési dokumentacio zajvédelmi fejezetében ki kell
dolgozni azokat a szabalyozasi feltételeket (beépithetéség, zajforrasok maximalis hangteljesitményszintje,
védotavolsdg stb.) amelyekkel a védendd terlileteknél, 1étesitményeknél a zajvédelmi kivetelmények
betartasa biztosithatd. 4 rendezési terv csak akkor hagyhato jovd, ha a zajvédelmi kivetelmények
teljesiilése maradéktalanul bigtositott.

A véleményezési dokumenticid levegltisztasig-védelemmel foglalkozd fejezeteinek készitése soran

a levegd védelmeérdl szold 306/2010. (XL 23.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: LevR.) elbirdsaira az

iranyadok:

¢ Tilos a [égszennyezes, valamint a levegt lakossagot zavard blizzel vald terhelése, toviabba a levegd
olyan mértéki terhelése, amely Iégszennyezetiséget okoz, (LevR 4. §)

» A légszennyezo forras létesitésekor és miikddése sordn levegdvédelmi kévetelmények megallapitasa
¢s alkalmazasa szitkséges. (LevR. 5. § (1) bekezdése)

+» Biizzel jard tevékenység az clérhetd legjobb technika alkalmazésaval végezhetd. Ha az elérhetd
legjobb technika nem biztositja a levegd lakossagot zavard biizzel valé terhelésének megeldzését,
tovabbi miiszaki kévetelmények irhatok eld, példaul szaghatas csildentd berendezés alkalmazisa,
vagy meglévd berendezés levalasatasi hatasfokanak ndvelése. Ha a levegd lakossagol zavard bilizzel
vald terhelésének megeldzése miiszakilag nem biztosithatd, a blizzel jard tevékenység korlatozhatd,
felfiiggeszthetd vagy megtilthatd, (LevR. 30. § (1) és (2) bekezdése)

Az épitett kdrnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz016 1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdésének
b) pontja szerint az fijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatisi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitasértékhez képest nem csékkenhet.
Amennyiben 1 beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre, igy a telepiilés k8zigazgatdsi ferfiletének
biclogiai aktivitas-érték szamitasat a teriiletek biologiai aktivitdsértékének szdmitdsdrol szols 9/2007. (Vi
3.) OTM rendelet alapjan a véleményezési dokumenticioban el kell végezni, a megfeleldséget igazolni
szilkséges.

Kérnyezeli vizsgalat:

Tekintettel arra, hogy Vértesacsa kozség 1j telepiilésrendezési terve a teljes kézigazgatasi teriiletére
késziil, a benyfjtandd terv az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdiatdarol szold 2/2005. (L
1.} Kormanyrendelet (Rendeler) 1. § (2) bekezdés a.) pontja hatdlya ala tartozik és igy a kbmyezeti
vizsgalat lefolyiatisa kotelezb. A kdrnyezeti vizsgalatot a Rendelet 1. sz. mellékletének 2. pontja alapjan
kell lefolytaini a Rendelet 2. szamt melléklete altal meghatarozott szempontok szerint. (A kirmyezeti
értékelés altalianos tartalmi kévetelményeit a 4. sz. melléklet tartalmazza.)

Téjékoztatom, hogy a vizsgalati dokumentacié hianvaban a Fdosztdly nem javasolja a telepiilésrendezési
terv elfogadasat.

Itt kivinom felhivni a figyelmet az ELR. 3. sz. melléklete 10.,11. pontjai alapjin a késziilé terv
alatamasztd munkarészében fejlesziések beépitése sordn, a hatdlyos tervhez képest a valtozisok
Atlathaté bemutatisanak sziikségességére, mely viltozasok kirnyezeti hatisainak bemutatisdara a
Rendelet szerint késziilé kirnyezeti értékelésnek is ki kell térnie.

A Fdosztily a telepiilésrendezési eszkiziik modositasinak véleményezési szakasziban az EljR. 38, §
(1) bekezdésének b) pontjara tekintettel részt kivan venni,

A népepészsépiisyi hatiskérében eljard Fejér Mepgvei Kormanyhivatal kizepészséeiigy epyeztetési
szakieriiletet érintben a telepiilésrendezési eszkizilk feliilvizsgalataval kapcsolatosan az alabbi
szakmai véleményt adja (FE/NEF/03115-2/2017.):

A tervezésnél vegyék figyelembe a fenntarthatosag kdvetelményeit, igy szolgalva az egészséges kimyezet
biztositasaval és 4ltaldban az élhetéséggel szemben tdmasztott elvardsokat,
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Kiemelten fontosnak tartjuk a teljes vizbeszerzés- és elosztas sorén fellépé kockizatok megfeleld
kezelését, a vizellatd rendszerek miiszaki karbantartasanak, felOjitasanak Gszténzését. A tervek
megvalositisa sordn biztositani kell az egyes épitési Ovezetek, ingatlanok kozmiivesitését,
gondoskodni kell az ivoviz mindségli viz biztositasardl, mely kielégiti a 201/2001.(X.25.). Korm.
rendeletben elbirt paramétereket.

A tervek megvalositisa sordn biztositani kell a keletkezé szilard- és folyékony hulladék
elbirasoknak megfeleld gyiijtését, elhelyezését a telepiilési szilard és folyékony hulladékkal
kapcsolatos kbézegészségiigyi kvetelményekrél szolo 16/2002. (TV. 10.) EiM rendelet alapjan.

A keletkezd szennyvizek elvezetése és tisztitasa elsddleges prioritdsh a lakossag életmindségének
javitasa, a kézegészségligyi szempontok érvényesitése és a kdrnyezet védelme érdekében.

Fontos a csaldd-és klimabarat, z5ld kérnyezet megteremtése, csaladbarat, a fiatalok és az idosek
aktiv szabadidd eltolését segitd rekredeios dvezetek kialakitasa.

A helyi szabalyozids sordn biztositani kell az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendeletben meghatirozott épitési dvezeteket.
Az egyes Ovezetekben a létesitményeket oly modon kell elhelyezni, hogy azok egymast zavard
hatasa kizaro6 legyen, kiilénds tekintette! a [akodvezetekre.

A tervek megvalositasa sordn a zbldterilletek kialakitasanél figyelemmel kell lenni arra, hogy ott,
allergizalé hatasi pollennel rendelkezd, vagy mérgezd ndvényzet ne keriiljon telepftésre, és
kitlonds figyelmet kell forditani a mar meglévd zoldteriiletek parlagfii mentesitésére is, a parlagfii
elleni kdzérdekil védekezés végrehajtasanak, valamint az allami, illetve a kdzérdekl védekezés
koliségei megallapitisanak és igénylésének részletes szabalyairol szolé 221/2008. (VIIL 30.)
Korm. rendelet eldirdsait figyelembe véve.

Az Uzemi és szabadidds létesitményektd] szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendd
terlileteken nem Iéphetik til - a kornyezeti zaj- &s rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasaral
szolo 27/2008. (XIL3.) KvVM — EiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - a zajtol
védendd teriileteken az iizemi vapgy szabadidé zajforrastol szarmazd zajterhelési, 1. szdmu
melléklethen meghatirozott hatarértékeket.

A tervezett létesiiményeket a megvalosulas soran agy kell kialakitani és a tevékenységet ugy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése sordn ne szennyezddhessenek a felszini, a felszin alatti vizek,
a fildtani kozeg, a levegl, erre vonatkozéan valamennyi vonatkozd eldiras teljestiljon, igy a
felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl szdlé 220/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet, a
felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VI 21.) Korm. rendelet, a levegh védelmérd!
sz016 306/2010. (X11. 23.) Korm. rendelet.

A veszélyes anyaggal, illetve a veszélyes keverékkel kapcsolatos tevékenységet a kémiai
biztonsagrol szold 2000. évi XXV. torvény alapjan, ugy kell megtervezni €s végezni, hogy a
tevékenység az azt végzék ¢és mas személyek egészsépét ne veszélyeztesse, a kidrnyezet
karosodasat, illetve szennyezését ne idézze eld, illetéleg annak kockdzatat ne ndvelje meg.

A terv véleményezési eljarasdban tovabbra is részt kivanunk venni.

A Fejér Megyei Kormanvhivatal kézlekedési hataskirben eljiré Székesfehérvar Jirasi Hivatala -
gyorsforgalmi iittal, koziti hataratkeldhellyel, vizivittal és vasdati palyahalézattal, kiilénésen

rrrrr

a_lkiizlekedés epyeztetési szakderiiletet ériniden a telepiilésrendezési eszkizik feliilvizsgalatival

kapcsolatosan az alabbi szakmai véleményt adja (FE/UT/NS/A/839/3/2017.):

A tervek készitése soran a kdvetkezdket figyelembe kell venni;

A tervmnddositas soran figyelemmel kell lenni a magasabb rend( telepiilésrendezési tervek elbirasaira.
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— Rendezési tervek kozlekedési munkarészeit csak a Mérndki Kamardnal bejegyzett, jogosultsaggal
rendelkezd szaktervezd készitheti. (A megkivant jogosulisdg kodja: K1d1-1, TRk-T vagy Tkd)

— Amennyiben a tervmodositds orszdgos kozutat is érinf, javaslom sziveskedjenek egyeztetni a tervet a
Magyar Kézut NZrt. Fejér Megyei Igazgatosagaval a késobbi, konkrét tervezés sordan esetlegesen
felmeriild nézetkiilonbségek elkeriilése céljabol.

— A tervmdadositds készitése soran ki kell dolgozni — a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet eldirasai
alapjan - aldtdmaszté munkarészként a kozlekedési javaslatot. Meg kell tervezni a kozithaldzat
hierarchiajat, és az egyes utakat osztalyba kell sorolni.

— Az utak helyigényét a tavlati forgalmi igények alapjan kell tervezni, mely soran figyelembe kell venni
a sziikséges keresztmetszeti elemeket, kdzmiiveket, kérnyezetvédelmi berendezések helyigényét.

— UT 2-1.201:2008 utiigyi milszaki eldirds 1.14.2. pontja értelmében az utak keresziszelvényei
kialakitasat, valamint a fontosabb csomdpontok vazlatat csatolni kell, helysziikségletiik megallapitasa
céljabol.

— Az utak paramétereit 0igy kell megvalasztani, hogy azok kielégitsék a vonatkozd Otligyi miiszaki
eldirasokban foglaltakat.

—~ A keresztmetszeti méretezést azon utak esetében is el kell végezni, amelyeket magasabb kategdriaba
sorolnak, vagy 0j funkciokkal egészitenek ki.

— A telepiilésrendezési tervek kozlekedési munkarészének készitéséhez felhiviuk a figyelmet az Ut 2-
1.201:208. Kozutak tervezése, az Ut 2-1.218:2003. ,,A telepiilésrendezési tervek kozati kozlekedési
munkarészeinek tartalmi kdvetelményeirl” és az Ut 2-1.115:2004. Kozutak melletti ingatlanok,
kiszolgald 1étesitmények ttcsatlakozasa” miiszaki eldirasokban foglaltak betartasara.

— A belteriiletbe vonandé teriiletek tithaldzatat és a meglévd kdzithalozathoz vald kapesolodasat a
vonatkozd elbirasok, szabvanyok szerinf sziikséges megtervezni,

A tervmoédositas véleményezésében részt kivanunk venni, és kérem, hogy annak kizlekedési

aldtamaszté munkarészét (lehetdleg kinyomtatott formaban) kiildjék meg résziinkre.

A Fejér Megyei Kormanvhivatal orikségvédelmi hatiaskérében eljaré Székesfehérvari Jarasi
Hivatala kulturalis drikségvédelem egvezietési szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési eszkizik
feliilvizsgalataval kapcesolatosan az aiabbi szakmai véleménvyt adja (FE-08/EPIT/2716-2/2017):

1) Vértesacsa kozigazgatisi terilletén a kdzponti Grokségvédelmi nyilvéntartds alapjan 9 db.
régészeti lelGhely, illetve 3 dbh. miiemlék talalhaté. A régészeti leldhelyek érintettségének
tisztdzasa a kulturdlis érikség védelmeérdl szolo 2001. évi LXIV. tBrvényt (a tovabbiakban Kotv.)
71. § (1) bekezdés szerinti kizhiteles drokségvédelmi nyilvantartis adatai alapjan térténik, amely
nyilvantartas vezetése a kulturdlis orikség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szdld 496/2016.
(XII. 28.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 3. § (1) bekezdés ¢.) pontja szerint a kulturalis
orokségvédelemért felel6s miniszter hataskore orszagos illetékességgel. Az eldbbiek alapjan a
régészeti lelhelyek pontos jeldlése érdelében kérem, sziveskedjen a kdzponti Srokségvédelmi
nyilvantartist vezetd szervidl megkérni a kzhiteles adatokat.

2) A KOotv. és a Kr. elbirdsait a tervezés soran figyelembe kell venni.

3} A Koétv. 3. § kimondja, hogy a telepiilésrendezés és — fejlesziés tervezését hazank kulturdlis
orokségének védelmével Gsszhangban kell elvégezni, tovabba a Kr. 75.§ (1) bekezdése alapjan
figyelemmel kell lenni a védett régészeti Orokség ¢s a védett mliemléki érickek helyben térténd
megbrzéséoek alapvetd kivetelményére.

4) A Kotv. 85/A. § (1) bekezdése és a Kr. 68. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés
telepiilésfejlesziési koncepcidjanak kidolgozisa sordn Grikségvédelmi hatdstanulmanyt kell
[észiteni. A Kotv. 85/A. § (2) bekezdése alapjan az Ordkségvédelmi hatistanulmanyban
megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatdrozni az Orokségvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkoziket.

5) A Kr. 69. § (1) bekezdése alapjan az Ordkségvédelmi hatastanulméany elkészitésérol a
telepiilésfejlesziési  koncepcid  készittetdje koteles gondoskodni. Az 6rokségvédelmi
hatdstanulméanyt a Kr. 68. § (2) bekezdés a} pontjdban eldirt Kr. 12. szami mell¢klet tartalmi
kévetelményeit figyelembe véve a Kr. 69. § (2) bekezdésében, illetve a Kr. 4. §.-aban eldirt
jososultsagpal rendelkezd készitheti el. A régészeti Orokséggel és a milemléki érteklel
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kapcsolatos szakértdi tevékenységrol sz61é 439/2013. (X1.20) Korm. rendelet szerinti szakértdk
aktualis névsora a http://www.kormany.hv/hu/miniszterelnokseg/parlamenti-allamtitkar/regeszeti-
es-muemleki -szakertoi-nevjegyzek/regeszet honlapon érheté el.

6) A hatistanulminy régészeti szakteriileti része kotelezd tartalmi eleme a régészeti 6rékség
felmérése. A Kr. 12. melléklet 1.b) pontja alapjan legalabb az (jonnan beépitésre szant teriiletek
vonatkozasaban megalapozo régészeti terepbejardson alapuld felmérést ir els, amelyet a Kr. 68.§
(2) bekezdés b.) pontja alapjan legkéstbb a helyi épitési szabalyzat kidolgozdsa sordn el kell
késziteni. A terepbejarast a Kr. 69.§ (2) bekezdés b.) pontja értelmében az 6rokségvédelmi szerv
(Budaviri Ingatlanfejleszté és Uzemeltetd Nonprofit Kit.) legfeljebb 60 feltrasra alkalmas nap
alatt téritésmentesen végzi el.

7y A telepilésfejlesziési koncepciénak a Kr. 75. § (2) bekezdésben elirt szempontokat kell
érvényesiteni.

8) Fentickre tekintettel az eljaras késébbi szakaszaiban is részt kivanok venni.

9) A véleményezési dokumentaciodt elektronikus adathordozdén kérem megkiildeni.

Az _ingatlaniigyi hatiskérben eljaré Fejér Megyei Kormanvhivatal foldvédelem epyeztetési
szakteriiletet érintéen a telepiilésrendezési eszkizik felillvizsgalatdval kapcsolatosan az alabbi
szakmai véleménvyt adja (10.163/2017.):

A termdfold Magyarorszag legfontosabb fermészeti eréforrasa, amelynek megérzése, illetve sokoldalt
funkcioképességének fenntartdsa jelentSs nemzefgazdasagi érdek. A termdfold, mint kdrnyezeti elem
védelme egyarint jelenti a term6fold mennyiségének védelmét, az igénybevételének és terhelésének a
megeldzését, illetve a lehetséges csokkentését vagy a megsziintetését.

A terméfold €s a talaj, mint természeti erbforrasok és érickek megdrzése, az azokkal vals felelfs,
fenntarthatd gazdalkodas, nemzetbizionsagi jelentéségii stratégiai feladat.

A term6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt) szabdlyozidsinak
legfobb célja, hogy a beruhazasokhoz, a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitiasahoz elsésorban ne
term6foldet vegyenek igénybe, de ha ez elkeriithetetlen, {gy legalabb a gyengébb mindségli
termOfoldeket hasznaljak fel. A cél, hogy a mds céli hasznositisra irdnyulé thlzott mértékdl, indokolatlan
kezdeményezések megakadilyozasra keriiljenek, illetve az igénybevételekre az 4tlagosnal gyengébb
mindségii termdfoldeken keriiljon sor,

A Tivt. 9. § (1) bekezdése alapjan hatosagi engedéllyel lehet termdfldet mas célra hasznositani, tovabba
a kiilteriileti fldet belteriiletbe vonni, mely engedélyt a Jarasi Hivatal adja ki. Ezért javasolom, hogy az (j
telepiilésrendezési terv készitése sordn az engedélyezés Tfvt.-ben foglalt szempontjait sziveskedjen
figyelembe venni.

- Term&foldet mas céli hasznositissal jardé beruhazas céljara csak kivételesen - elstsorban a gyengébb
min6ségii term6fold igénybevételével - lehet felhasznalni,

- Atlagosnal jobb mindségii terméfSldet més célra hasznositani csak idGlegesen, vagy helyhez kotott
beruhazas céljabol lehet. A Ttvt. 2. § 1. pontja meghatarozza az atlagos mindségil term6fold fogalmat. A
Tivi. 11. § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy dtlagosnal jobb mindségd termdfldet mas célra
hasznositani csak id6legesen, illetéleg helyhez kitit igénybevétel céljabal lehet.

Tajékoztatom, hogy Vértesacsa telepiilésen atlagosnil jobb mindségii a 2. mindségi osztalyd
gylimilests, az 1-3. mindségi osztilyi szantdé, az 1-2. mindségi oszidlyn legelé és a 3. mindségi
osztalyid rét mitvelési aga ferm6iold. Mind a Tfvt.,, mind a 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3)
bekezdése szerint a fenti mindségi osztalya féldeknél rosszabb mindségii termdéfildeket kell
efsdsorban beépitésre szant célra kijeldini.

Tekintettel a hatalyos szerkezeti tervben szerepld, jelentds nagysagn, maig fel nem haszndlt lakdovezeti
besorolésh teriiletekre, 0j lakoovezeti besorolasit teriilet kijelolését mar elbzetesen sem tdmogatom.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
— A telepiilésrendezési eszkiozik tartalmianak és formajanak maradékialanul meg kell felelnie az
Ktv., az Eljr. és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1.

20.) Korm. rendelet (tovibbiakban: OTEK) kivetelményeinek.
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Az Etv. 16.§-a rendelkezik a telepiiléstervezésre vonatkozoan. Telepiiléstervezési tevékenységnek
mindsiil a teleplilésrendezési eszkoz elkészitdse. A telepitlésrendezési tervet — az épitésiigyi és az
épitésiiggyel Osszefiiged  szakmagyakorldsi  tevékenységrdl szolo  266/2013.(VIL11) Korm.
rendeletben (tovabbiakban: Kr.) foglaltaknak megfeleléen — arra jogosult telepiiléstervezo
készitheti. Felhivom figyelmét, hogy a Kr. 14.§ (5) bekezdése szerint a telepitlésrendezési tervezési
tevékenység soran Iétrej6tt dokumenticié alaird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében rész vett
Osszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jelolését ¢s — legalabb egy
eredeti példanyon — a tervezd sajat kezii aldirasat. A telepiilésrendezési eszkéz tervlapja tartalmazza
a telepiiléstervez6 és a szakagi telepliléstervezdk nevét és névjegyzéki jelolését.
Az Eljr. 9.§ (4) bekezdése szerint a telepiilésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapozd
vizsgalatot és az alatimaszté javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.
Telepiilésszerkezeti terv készitése esetén a korabbi megalapozd vizsgalat felhasznaldsara a 3/A. §
szerinl van lehetdség. Az Eljr. 9.§ (6) bekeadése alapian z 1. és a 3. mellékletben meghatarozott
tartalmi elemek Osszevonhatok, fejezeten beliil atcsoportosithatok, bévithetOk, egyes részelemei a
telepillésrendezési feladatnak megfeleléen a telepiilés adottsagainak, valamint a telepilés
telepiléshalozatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhaték. Az 1. ésa
3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemeket é€s azok részletezettségét az Inkormdnyzati
fO€pitész irdsban hatdrozza meg.
A telepitlésszerkezeti terv részletes tartalmi koveteiményeit az Eljr. 4. melléklet tartalmazza.
Az Eljr. 11.§ (4) — (7a) bekezdései szerint:
L(4) A helyi épitési szabalyzathoz ¢l kell késziteni
o) a megalapozd vizsgilat épités helyi rendjének megallapitasahoz szitkséges részét, és
b} az alathmaszts javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével,
(5) A helyi épitési szabalyzat készilése esetén a korabbi megalapozd vizsgélat felhasznalasara a
3/A.§ szerint van leheiGség. A telepiilésszerkezeti tervhez készitett alatimaseté javaslat szlikség
szerint aktualizalva, kiegészitve felhaszndlhatd a (4) bekezdés szerinti munkarészekhez.
(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatirozott tartalmi elemek Osszevonhatdk, fejezeten beliil
Atcsoportosithatok, bdvithetok, egyes részelemei a telepililésrendezési feladatnak megfeleloen a
tervezési teriilet adottsagainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok. Az 1. és a 3.
mellékletben meghatarozott tartalmi elemeket és azok részletezettségeét az dnkormanyzati fGépitész
irasban hatirozza meg.
(7Y A helyi épitési szabalyzat részletes tartalmi kivetelményeit - figyelemmel a 13. § (3)
bekezdésében foglaltakra is - az 5. melléklet tartalmazza. A helyi épitési szabalyzat - az egyértelmii
jogalkalmazas érdekében - mellékletében
a) az épitési tvezetekre és dvezetekre vonatkozé tablazatokat, tovabba
b) a szabalyozasi terv érielmezését szolgalo fliggelékeket
tartalmazhat.
(7a) A helyi épitési szabalyzat szerkeszthetd - e rendeletben meghatarozott egyeztetésre és kiilén
jogszabdlyban meghatarozottak szerinti nyilvintartisra alkalmas - digitalis formatumban késziil,
papir formatumi dokumentélasra is alkalmas médon.”
Az Btv. 7. § (2) bekezdés értelmében a telepiilésrendezés sordn bizfositani kell a teriiletek
kézérdeknek megfelels felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel.
Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint gjonnan bedpitdésre szant teriiletek kijelslésével
egyidejileg a telepiilés kbzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitis értéke az Adtmindsités elotti
aktivitas érickhez képest nem csékkenhet. A teriiletek biolégiai aktivitas értékét az errdl szolé 9/2007
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(Tv.3.) OTM rendelet szerint kell szimitani. A biologiai aktivitds érték szamitast a szerkezeti terv
mellékleteként kérem dokumentalni.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés ¢) pontja alapjan a telepillések beépitésre szant teriileteinek &sszességét -
ott, ahol az fizikailag lchetséges - beépitésre nem széant teriiletekbdl allo gytiriivel kell kiriilvenni, a
telepiilések dsszendvésének elkeriilése érdekében.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja alapjan a termdfsld igénybevételével jard, ujonnan beépitésre
szant terilletek kijeltléséngl elsdsorban a termdéfold védelmérél szdld térvényben meghatarozott
atlagosnil gyengébb mindségii term&fsld-teriiletek jeldlheték ki.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés ¢) pontja alapjan a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan
teriiletfelhasznalas céljara novelhets, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriletén beliil
nincs megfeleld tertilet.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél figyelembe kell venni a telepiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény eloirasait,

Felhivom a figyelmet, hogy az nkorményzati rendeletet a jogszabdlyszerkesztésrdl 57016 61/2009,
(XI1.14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkotdsrdl szold 2010. évi CXXX. torvényben foglaltak
szerint kell megalkotni.

A véleményezési eljaras:

A telepiilésrendezési tervek jogszerlisépét és szakmai megalapozottsagat jogszabaly altal kitelez8vé tett
egyeztetési eljards biziosilja.

Az Eljr. 28. § szerint a koncepcidt, a stratégiat és a teleplilésrendezési eszkdzbket, a kézikényvet és a
telepiilésképi rendeletet a polgarmester, egyezieti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a 9.
melléklet szerinti érintett Allamigazgatdsi szervekkel, az érintett teriileti é&s telepiilési
Onkormanyzatokkal. Koncepcid, siratégia, teleptiésrendezési eszkdz, kézikdnyv, telepililésképi
rendelet vagy azok modositasa véleményezési cljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhatd el, kivéve ha
a modositisra a magasabb szintii jogszaballyal ellentétes helyi onkormanyzati el6iras hatélyon kiviil
helyezése miatt van sziikség,
Az Eljr. 28. § (2) bekezdése szerint a lakossdggal, érdeklcépviseleti, civil és gazdalkodd
szervezetekkel, vallasi kbzosségekkel (a tovabbiakban: partnerek) torténd véleményeztetés a helyi
adottsagoknak megfeleloen, a feladat jellegénck figyelembevételével a partnerségi egyertetés
szabalyai szerint torténik.
Az Bljr. 29. §-a rendelkezik arrdl, hogy az dnkormdanyzat - a teljes korll nyilvanossag biztositasaval,
a 29/A. § és az Eljr. 21. fejezetében meghatarozott hataridok figyelembevételével — az egyeztetési
eljarast megeltzben dont a partnerségi egyeztetés szabalyairdl, amelynek soran meghatarozza:
a) a partnerek tajékoztatdsanak modjat és eszkizeit,
b) a partnerck altal adott javaslatok, vélemények megadasanak modjat és hatdridejét, tovabbai
nyilvantartasanak modjat,
c) az el nem fogadoft parinerségi javaslatok, vélemények indokolisanak modjat, a
dokumentalasuk, nyilvantartasuk rendjét,
d} az elfogadott koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkdzok, kézikonyv és telepiilésképi
rendelet nyilvanossagat biztositd intézkedéseket.

Partnerségi rendeletet kell alkotni az egyeztetési eljardsi megelézoen, mert az abban foglalt

lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkedd szervezetekkel, vallisi kozosségekkel tirténéd

véleményeztetést mar az eldzetes tajékoztatasi szakaszban is el kell végezni.

Az Eljr. 33. § (1) bekezdése szerint telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyszerre

Lo

torténd keészitése vagy modositasa esetén egyeztetési eljardsuk torténhet parhuzamosan, kiilon-kiildn
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vagy egy cljarasban, de a telepiilésszerkezeti terv elfogadasardl szélo déntés meg kell, hogy elbzze a
helyi épités szabalyzat elfogadasat.

— Az Eljr. 34. § (1) bekezdése rogziti, hogy az dllamigazgatisi szervet az eljaras soran adott véleménye
- a telepiilésrendezési eszkdz szabalyozasi korében - koti. Azt az érdekeltet, aki

a) az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hatdridén beliill nem adott —
dllamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld — véleményt,
b) azegyeztetl targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
c) aki az egyeztetd targyaldson nem képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat
jelzi,
az adott eljarisi szakaszban kifogast nem emeld véleményez6nek kell tekinteni.

— Az Eljr. 37.§ (7) bekezdése szerint azt az eljarasban érintettet, aki az clbzetes tdjékoztatasi
szakaszban az (1)—(6) bekezdésnek megfeleléen megkiildstt tajékoztatdhoz hataridén beliil nem ad
véleményt, nem tesz észrevételt, vagy nyilatkozik arrdl, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, az
eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.

Az egyezietési eljaras kovetkezd szakasza:
— Az Eljr. 38.§ (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkbzik elkészillt tervezetét az elfogadas

elott véleményeztetni kell, melyet véleményezési szakasznak neveznek.
— Eljr. 38. § (2){4) bekezdése szerint a véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A
polgarmester az elkészilt tervezetet véleményezteti:
= apartnerekkel, a 29/A.§-ban rogzitettek szerint,
*  az eljarasban valo részvételi szandékardl nyilatkozé allamigazpatasi szervvel,
= ftelepiilésszerkezeti terv esetén a tdjékoztatist add  érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzattal.
A véleménynek tartalmaznia kell:
= az allamigazgatdsi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozd kivetelmények
megallapitasat,
» a teriileti onkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
megallapitasat, tovabba _
= a felepiilési onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezteti hatdsokra vonatkozd észrevételeket.

— Az Eljr. 38.§ (5) bekezdése szerint a vélemény kifopast emeld mepallapitisait jogszabalyi
hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell igazoloi.

— Az Eljr. 39. § (1)-(3) beckezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kivetden a beérkezett
véleménycket - egyeztetés esetén a jegyzikonyvet is - ismerteini kell a képviselé-testiilettel,
amelyek elfogadasirol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dént. A vélemény, észrevétel
el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz [ezirul a képvisels-
testilleti dontés dokumentilasdval és kizzétételével.

Irodam felé — a kormanyrendeletben eldirt — a véleményczéshez az eldirasoknak megfelelden
hitelesitett — szabalyozasi ferv esetében a jellemzd vizszintes, magassagi és egyéb adatokat is
tartalmazé — aktualizalt alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyu ferveket és dokumentacitt
(masolati technikaval nem Kiesinyitett,) papiralapon_ és digitilis adathordozén is (*.pdf

formatumban) kérem benytjtani.

Az elkésziikt tervek véleményezési eljarasiaban részt kivinok venni, igény esetén szakmai konzultacidoval
is segitem munkajukat.
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Feladatkérom a fdépitészi teveékenységrdl szdlo 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. llletékességemet megallapito jogszabaly a fdépitészi tevékenységrdl sz616 190/2009.(1X.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezet§jének
a kiadmenyozdsrol sz616 27/2016. (XI1.30.) utasitisa és a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének az
digyrendrdl szolo 9/2016. (V1.30.) utasitasa alapjan tértént,

Székesfehérvar, 2017. november 28.

Tisztelettel:

Dr. Simon Liszlo
kormanymegbizott
nevében és meghizasibdl

fobd A~

Fakdsz Tamas :
dllami f6épitész .}
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Duna-Ipoly Nemzeti Park Ipazgatisig

2509 Bsztergom, Strazsa-hegy B 1525 Budepest, P£. 86.
Ugyféifogadis: 1121 Budapest, Kolté utea 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail; dinpi@dinpiby www.dinpi.hu

KER azonosité: DIF, KRID: 711100335

Kérjitk, valaszéban hivatkozzon {isz: 6172/1/2017.
igyiratszamunkra és figyintézonkre! U.int.: Vrabély Panni
’ Targy: Vértesacsa Kozsép Teleplilésképi
Arculati Kézikdnyvének és telepiiléskepi
rendeletének készitdse — ellzetes véleménykérds
Hiv,sz.: V/692-12/2017,
Melléklet: dtnézeti térkép

Kovices Zoltan ar,
polgarmester

Vértesacsa Kozség Onkorméanyzata
Polgirmesteri Hivatal

Vértesacsa
Vorosmarty M, u, 2.
8089

Tisztelt Polgarmester Url

Vértesacsa Kozség Telepliésképi Arculati Kézikdnyvének és telepiilésképi rendeletének
készitésével kapcsolatban  kildott  elézetes  t4jékoziatbjukra vonatkozéan t4j- és
természetvédelmi szempontbol az aldbbiakat allapitottuk meg:

Vértesacsa Kdzség kdzigazgatds: terliletén az aldbbi, természet- és tdjvédelmi szemponti
kijeloléssel érintett teriiletek talalhatéak:

o az Orszagos Terilletrendezdsi Tervrdl sz616 2003, dvi XXVI. tdreényben (a
tovabbiakban: OTrT.) és Fejér Megye Kozgytlésének Fejér Megye Teriiletrendezési
Tervérl szold 1/2009. (11 13.) K. R. Sz. rendeletében (a tovibbiakban: FmTrT.)
meghatirozott orszdgos Skologial halozat dvezet magteriilet dvezete. Az Gkoldgiai
haldzat a természetvédelmi szempontbdl jelentésebb természetkbzeli allapotokat
tikroz0 teritleteket koti Gssze és a teriiletek kozott a fennmaradasukhoz szikséges
dkoldgiai kapesolatokat biztositja.

o az OTrT. altal kihirdetett tajképvedelmi szemponibdl kiemelten kezelend6 terliletek
Ovezete, Az Bvezeteire vonatkozo szabdlyokat az OTrT 14/A.§ tartalmazza, Ezeken a
teriileteken altaldnos tajvédelmi célkitizés a természeti adottsdgok, rendszerek,
valamint az ember fevékenység kdlesOnhatdsa, véltozasa kovetkeztében kialakult
tajak sajalos latvanyanak. eszictikai jellemzsinek megdrzése.




o egyedi tajerték  kataszter Vértesacsa vonatkozdsdban Ipazgatosdgunkon nincsen
nyilvantartva.

A kézigazgatasi teriileten a fenti természetvédelmi kijeldlés ald tartozé teriiletek hatdrvonalait
abrazold atnézeli térképeket jelen leveliinkhtz mellékelve — tovabba igény szerint egy Onék
dltal megjeldlt e-mail cimre digitalisan is — megkiildjiik. Levelink mdsolatdt a Lechner

lehatdrolasokat adatszolgaltatdsunknak megpfelelSen sziveskedjenek figyelembe venni.

A mellékelt térképen tajckoztatdsul feltiintettik az okologial halozat Svezetének javasolt
modositasat is. 1dén varhaté az OTrT. és az FmTrT. soron kovetkezé felilvizspilata, ezen
teriiletrendezési tervek médositasdhoz [gazgatdsdgunk az adatszolgaltatast a Foldmilvelésiigyi
Minisztérium felé mar megkiildte, mely tobbek kozt az orszdgos 6kolégiai haldzat dvezetének
fehillvizsglatat jelentette. A feliilvizsgalat eredménye (tdmée’ szinll jelolés) az ,eredeti”,
azaz jelenleg hatdlyos lehatdrolas (sraffozott jeldlés) mellett latszik ezen a térképlapon. A
javasolt modosités még nincs elfogadva, egyeztetés alatt all, mindazonaltal fontosnak tartjuk
mar most jelezni, mint a telepiilést érintd dgazati elhatarozast (1d. 314/2012, Kormur. 37. § (4)
bekezdés ba) pontjat).

A telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV. trvény végrehajtasaval kapesolatban a
teleplilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdz8krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekél
szolo 314/2012. (X1 8.)) Korm. rendeletben (tovibbiakban 314/2012, Korm. rendclet)
megjelentek a telepiilésképi kovetelményekre, illetve a telepiiléskép védelme érdekében
megalkothaté jogi eszkdzokre (Teleplilésképi Arculafi Kézikényvre, Telepiilésképi rendeletre,
valamint sajdtos jogintézményekre) vonatkozd szabalyok. A telepiilési épitett és természeti
kornyezet vizualis megjelenésének formaldsira, szabélyozésdra vonatkozdan 0j elemekkel
boviil a telepiilések sajat teriiletitkre kiterjedd szabalyozasi lehetdsége.

A telepiilés épitészeti karakterének minbségi alakuldsa, telepiilés teljes teriiletének esztétikai
megjelenése érdekében a telepiilésképet formald elbirdsokat (telepiilésképi kovetelményeket,
helyi épitészeti védelemre vonatkozd elbirdsokaf) a Telepiilésképi rendeletben kell
szabilyozni,

A Teleplilésképi rendelet megalapozasat szolgdlia a telepiilési kérnyezet megjelenését
meghatérozé jellemzéket és elvirisokat Ssszefoglald Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv. A
Keézikonyv elsésorban a lakossdg és a dontéshozok tdjékoziatdsat segitd, szemléletformald
eszk6z. Célja, hogy lényegre tdréen, mindenki szdmara érthetd médon mutassa be a telepiilés
arculatit meghatdrozd jellemzOket, épfiett és termdszeti értékeket, valamint a kozds
lakokdmyezet mindségi alakitdsaval kapesolatos elvardsokat, javaslatokat.

Téj- és termeszetvédelmi szempontbdl Igazgatdsigunk szitkségesnek tartja a Teleplilésképi
Arculati Kézikdnyvben a természetvédelmi szemponth kijeldlés alatt allé teriiletek rovid
jellemzését, a természeti értékek rovid lefrasit, de leginkdbb fontos elemezni a
telepiiléskarakterben betSltott szerepét, taji jellemzdit, értékeit. A tertilethasznalat, illetve a
hagyomidnyos teriilethasznédlat meghatarozasa, az egyes telepiilésrészek tijképi jellepének
lefrdsa, tdji jellegzetességeinek, értékeinek meghatdrozdsa a telepllés teljes teriiletén feladata
a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvnek,

Igazgatdsagunk megitélése szerint'az eldzdekben felsorolt tdj- és természetvédelmi szempontd
kijelflések alatt 4llé teriiletek jelen természeti allapotukban telepiilésképi szempontbdl



jellegzetes és értékes részét képezik Vértesacsa teriiletének, a telepiiléskarakter meghatdrozo,
védendd elemett képviselik. Véleményink szerint fontos, hogy a Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv ¢és a Telepiilésképi rendelet kiemelt figyelemmel kezelje ezen teriiletreszek
teleplilésképi szabalyozdsat. Sziikségesnek fartjuk, hogy a meglévd tdjképi latvanyt
meghatdroz6, a tijhasznalat kévetkeztében kialakult tajképi elemek (z6ldfelileti elemek,
épitett elemek) ardnya a telepiiléskép alakitasa sordn megbrzésre kertiljon,

A természeti értékeket, a természetkdzeli jelleg &ltal meghatrozott tajkaraktert, a jellegzetes
tijhasznalatot, a telepiilés tajképi megjelenését figyelembe véve, Igazgatosagunk dlldspontja
szerint Vértesacsa terfiletén nem javasolhatd olyan teleplilésrész meghatdrozdsa, amely a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (7) bekezdése szerinti egyéb teriiletek kézé sorolandd,
és ahol kizérdlag az clhelyezhetd épitmények anyaghasznalatira vonatkozd tilte elbirds
megfogalmazisa lehetséges, illetve rekldmra, rekldmhordozokra és egyéb miiszaki
berendezésekre megengedd, tilté vagy kotelezd teleplilésképi kovetelmény dés tertileti
épitészeti kbvetelmény pedig egyaltalan nem hatdrozhaté meg. Véleménylink szerint a
telepiilésképi jellemzSket figyelembe véve a telepiilés teljes kbzigazgatisi teriiletén a helyi
védelemre, vagy a telepiilésképi szempontbdl meghatirozd teriileickre vonatkozo6
kivetelmények meghatirozasa szilkséges.

Altaldnossagban fontosnak tartjuk a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi
rendelet eszkdzrendszerén keresztil a természetvédelmi szempontt kijeldlés alatt allo
teriiletek  természeti  Allapotdnak megtartdsat, javitdsat, a telepiilésképet meghatirozé
telepiiléskarakterek mindségének megdvisat, a kilatas- és ralatasvédelem megvaldsitasat.
Szitkségesnek tartjuk, hogy mind a telepillésképi arculati kézikdnyvben, mind a telepiilésképi
rendeletben a telepiilésképet formald épitészeti karakter mindségi alakuldsa érdekében
megalkotott eléirdsok mellett hangsiilyt kapjanak a beépitetlen jellegli, mint specialis
telepiilési mindségil teriiletckkel, a természeti és tdji értékekkel, a zdldfeluletekkel, illetve
mindezek minbségi alakuldsaval kapcsolatos elvardsok, javaslatok, eldirdsok is. Azaz a
telepiilésképi, épitészeti kdvetelmények (beépités telepitési modja, beépités szintszama,
épliletek legmagasabb pontja, kerités kialakitasa kerti épitmények, mitdrgyak létesitésére,
sajatos épitményfajtdk clhelyezésére, épitmény anyagira, az épiilet témegformaldsdra,
homlokzati  kialakitdsdra, zoOldfelilletek  kialakitdsdra  vonatkozé  kdvetelmeények)
meghatirozdsa sordn a természeti és taji ériékek, zoldfelitletek kedvezd minbségi alakuldsat
figyelembe vevd eldirdsok meghatdrozasa szitkséges.

A beépitéssel rendelkezS, illetve beépitést megengedd teriileteken is sziikséges a
tdmegformalas, az anyaghaszndlatnak €5 a homlokzati patamétercknek a td) karakteréhez
igazodé meghatarozasa, valamint a zoldfeliletek kialakitdsira vonatkozé feltételek
meghatirozasa.

A telepiilésképi szempontbél meghatdrozd terilletbe sorolt telepllésrészekre telepiilésképi
kévetelményeket kell megfogalmazni:
1. Teriileti épitészeti kbvetelmény (telepiilésszerkezet, telekstruktira, utcavonalvezetés és
utcakép mindségi formalasa, védelme) — csak kotelezd kovetelmény lehet:

- beépités telepitési modja

- beépités jellemzd szintszama vagy az épiilet legmagasabb pontja

+ kerti épitmények, miitargyak

- keritésalakitds

- kozteriiletalakitasi terv altal érintett teriilet lehataroldsa
2. Egyedi épitészeti kivetelmény (telepiilésképi és arculati jellemz0k, értékek, a teleptiléskép
minéségi formaldsa, védelme) — megengedo vagy tilté kovetelmény lehet:



< épltmény anyaghasznalata

" épitmény épitdanyaga

" sajatos épitményfajtak épitbanyaga
- épitmény tomegformalisa

" megengedett legnagyobb szélesség és hossziisg, vagy ezek ardnyal

" tethzet kialakirasa

" tetogerine a telek homlokzatdhoz képest meghatdrozott iranya

" tetofelépitmények
- épitmény homlokzati kialakitdsa

“homlokzati architektira ¢s homlokzattagolis — nylldsrend, nyildsosztds, diszek,

tagozatok

~kiegészitd elemek, miszaki berendezések homlokzaton torténé elhelyezési modja és

lehetbsége _
- zoldfeliiletek kialakitdsénak maodja

~ fis szart névénytaj/ok telepithetsége

" fas szart ndvényfajok telepiilésképi ileszkedése

" kerti épitmenyek és burkolatok

- sajatos épitmeényfajtak elhelyezésének modja

A telepithetd fas szdra novényfajok mindenképp Oshonos, t4ji adottsdgoknak megfeleld

ndvényfajok legyenek.

Javasoljuk meghatdrozni a telepiilésképi rendeletben a tajidegen, agressziven gyomosito,
invaziv, gy nem telepithetd névényfajokat is. Ezen névénylajok a kivetkezok:

fehér akdc (Robinia pseudoacacia)
bélvanyfa (Ailantus altissima)

fehér eper (Morus albay

eziistfa (Eleagnus angustifolia)

z01d juhar (deer negundo)

amerikai kbris (Fraxinus pennsylvanica)
kései meggy (Prunus seroting)
kanadai nyér (Populus x canadensis)
nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)
gyalogakdc (dmorpha fruticosa)
kisvirdgh nebancsvirag (/mpatiens
parviflora)

bibor nebéancsvirag (Impatiens
grandiflora)

japankeserlifii-fajok (Fallopia spp.)
magas aranyvesszo (Solidago gigantea)
kanadai aranyvessz6 (Solidago
canadensis)

selyemkoré (Asclepias syriaca)
tirdmlevelit parlagfii (Ambrosia
artemisiiflora)

arany ribiszke (Ribes aureum)
adventiv szdlofajok ( Vitis-hibridek)
vadsz6l6fajok (Parthenocissus spp.)
siintok (Echinocystit lobata)
észak-amerikai 6szirdzsdk (Aster novi-
belgit) '

olasz szerbtévis (Xanthivum strumaium
subsp. italicim)

amerikai karmazsinbogyo (Pytholacca
americand)

kinai karmazsinbogyo (Pytholacca
esculenta) V

japan komld (Humulus japonicus)
atoktiiske (Cenchrus incertus)
tindérhindr (Cabomba caroliniana)
kanadai atokhindr (Efodea candadensis)

 aprolevel(i stokhinar/vékonylevelt

dtokhinar (Elodea nuttallit)
moszatpafranyfajok (Azolla mexicana,
Azolla filiculoides)

borfa, tengerparti sepriicserie (Baccharis
halimifolia)

kaliforniai timdérhinar (Cabomba
caroliniana)

vizijacint (Eichhornia crassipes)

perzsa medvetalp (Heraclewm persicun)
kaukazusi medvetalp (Heracleum
mantegazzianum)

Sosnowsky-medvetalp (Heracleum
sosnowskyi)

hévizi gazld (Hydrocotyle ranunculoides)
fodros atokhindr {(Lagarosiphon major)



nagyvirdgd téalma (Ludwigia kesertl hamistirdm (Parthenium

grandiflora) hysteraphorus)

sérgaviragl toalma (Ludwigia peploides) grdogfarok kesertifii (Persicaria

sarga lipbuzogany (Lysichiton perfoliata)

Qmericanus) kudzu nyilgydkér (Pueraria montana)
kézonséges siill6hinar (Myriophyilum aligatorfli (Alternanthera philoxeroides)
agquaticumn) orids rebarbara (Gunnera tinctoria)
felemaslevelii siill6hindr (Myriophyifums tollborztlt (Pennisetum setaceim)
heterophyllum) Microstegium vimineum

A fajlista fsszesllitasahoz az idegenhonos invézios fajok betelepitésének vagy behurcoldsanak
és terjedésének megelGzésér6l és kezelésérdl szolé az BEuropai Parlament €s a Tandcs
1143/2014/BU rendeletet, valamint a hazai szakirodalmat (Mihaly Botond, Dr. Botta-Dukét
Zoltan: Biolégiai invazidk Magyarorszagon, Ozonuovények -1, A KvVM Termiészetvédelmi
Hivatalanak tanulmanykitetei 9-10., Budapest, 2004., 2006.) hasznéltuk.

A telepiilésképi rendeletben meg kell hatdrozni tovdbbé a teljes telepiilés elldfasat biztositd
felszini energiaellatisi és elcktronikus hirkozlési épitmények, miitargyak elhelyezésére
elsbsorban alkalmas teriileteket, és mindezek elhelyezésére nem alkalmas teriileteket,
valamint helyi védelemmel érintett teriileten sajatos épitmények, miitargyak anyaghasznalatdt.

A telepiiléskép  védelmérdl szolé  tOrvény reklémok  kozzétételével kapesolatos
rendelkezéseinek végrehatisdrdl sz6l6 kormanyrendelet figyelembevételével az egységes
elvek szerinti rendezett és esztétikus kialakitds, illetve igényes fenntartds érdekében a
reklamhordozokra és egyéb muszaki berendezésekre vonatkozéan meghatérozandé

- a reklamhordozdk mérete,

- areklamkGzzététel technoldgidja, modszere &s eszkize,

- a reklamhordozok €s epyéb miszaki berendezések formai kivetelményei, szdma,

anyaghasznalata.

Felhivjuk tovabba a figyelmet, hogy a telepiiléskép védelmérol szdld 2016, évi LXXIV.
tdrvény 11/B § (1) bekezdése és 1. sz. mefléklete szerint védett természeti teriileteken, Natura
2000 teriileteken, az Skologiai halozat magteriiletén és dkologiai folyoso teriiletén, egyedi
tdjéridk, valamint a tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriileteken
reklamhordoz6 és rekldm — jogszabﬁyban meghatam?ott kivétellel — nem helyezhetd el.

Javasoljuk a telepiilésképi rendeletben a fenys7ennyezes elkeriilését szolgalé szabdlyozasi
javaslatok miegfogalmazasat, mint példéul: ™

- El kell keriiini a hideg fehér fenyu vilagitist, amely 500 panométernél rovidebb
hulldmhosszisagt fényt tartalmaz: ennek megfelelden 3000K alatti érték javasolt a
killtéri vilagitas szinhGmérsékletére.

- A vilagitotestek erny6zése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra szilkség
van: Megfelels ernybzés esetén a kibocsatott fényt nem latjuk kézvetlenil A
megfelelden irdnyitott fény nem jut a gyalogosok, jarmiivezetdk szemébe, az épiiletek
ablakai felé vagy éppen az égbolt irdnyaba. A fényeknek — még a diszvilagitds esetén
is — lefelé kell iranyulniuk. gy példaul a talajszintbe épitett fényvetdket, melyek
felfelé sugaroznak, ¢l kell keriilni,

- Az utcakat amennyire csak lehet egyenletesen, €s amennyire csak lehet alacsony
intenzitassal vilagitsuk meg: Vidéki utakon a 0,3 cd/m? fénysiirliség elegendd, aniely
megfeleld legalacsonvabb utosztily. Az EU szabvanyok gyakran sokszor erdscbb
megvilagitast ajanlanak, mint ami jelenleg a legtébb eurdpai telepiilésen megvaldsult.



- lgazitsik a kitltéri vildgitast a tényleges haszndlat idejéhez. Este 10 6ra, vagy €jfé] utan i
joval kevesebb fényre van szlikség, ennck megfeleléen az kozvilagitis fénye

nern kozeelu vilagitast teljesen ki kell kapesolni, ha nincs arra kbzvetlen szitkség.

Az ajanlasok teljes szbvege a Magyar Elektrotechnikai Egyesiilet Vilagitistechnikai

Térsasdganak honlapjan olvashatd:

https://www vilagitas org/index phpZoption=com_content&view=article&id=514:0%20vjuk-

meg-az-ejszakat-egy-nemzetkozi-tudomanyos-kutatchalozat-ajanlasai-a-kul%20teri-vilagitas-

kapesan&catid=50:szakmai-hirek & [temid=81&lang=hu

A 314/2012. Korm. rendelet 43/A. § (6) b) és ¢) pontjai alapjén az elkésziilt kézikdnyvet és
teleplilésképi rendeletet [gazgatdsdgunknak véleményezésre megkiildeni sziveskedjenek.

A gvorsabb és gérdiilékenyebb véleményezés érdeliében, kévjitk a hardlyos, egységes
szerkezeti] helyi épiiési szabdlyzat megkilldését a telepiilésképi rendelet-tervezetével egyiitt,
illerve kérfiik a véleményezésre meghkilldendd telepilésképi rendelef-tervezetében annak
egyértelmil megjeleniiését, mely eldirdsok keriilnek a helyi épitési szabdlyzatbol dtvezelésre.

Adatszolgéltatasunkat és dllasfoglalasunkat a telepiilésfejlesziési koncepciorédl, az integralt

teleplilésfejlesztési  stratégiardl

és a telepilésrendezési eszk8zokedl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményektdl sz6lé 314/2012, (XL 8.) Korm. 1. 30. § (3) a)
pontja ¢és 43/A. (2) - (3) bekezdése, valamint a kdrnyezetvédelmi és terrnészetvédelmi
hatosagi és igazgatasi feladatokat elldtéd szervek kijelolésérdl sz616 71/2015. (1. 30.) Korm.

rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk meg.

Budapest, 2017. november 16.

Kapjak: Cimeett (HKP’ - PHVACSA)
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Vértesacsa  Kozség telepiilésfejlesztési  koncepcidjanak és  telepiilésrendezési  eszkzeinek
keszitésével kapesolatban kiilditt elozetes téjékoztatdjukra vonatkozoan tdj- és természetvédelmi
szempontbol az aldbbiakat allapitottuk meg:

Vértesacsa Kozség kozigazgatasi teriiletén az alabbi, taj- és természetvédelmi szemponti
kijel6léssel érintett teriiletek talalhatoak:

© az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl szolo 2003, évi XX VI (6rvényben (a tovabbiakban:
OTrT.) és Fejér Megye Kozgylilésének Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo
172009. (I1. 13.) K. R. Sz. rendeletében (a tovabbiakban: FmTrT.) meghatarozott orszagos
Okologiai halozat Svezet magteriilet dvezete. Az Skoldgiai halézat a természetvédelmi
szempontbol jelentdsebb természetkozeli allapotokat tiikrézé teriileteket koti dssze és a
teriiletek k6z6tt a fennmaradasukhoz sziikséges dkologiai kapesolatokat biztositja. Az OTrT.
13.§ (1) bekezdése értelmében .az orszagos okologiai hdlozat dvezetében csak olyan
kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznélasi kategoria. illetve dvezet jelolhetd ki, amely az
okologiai hédlozat természetes és természetkdzeli élhelyeit és azok kapesolatait nem
veszélyezteti™. Az orszagos okologiai halozat 6vezetének magteriilet és Skologiai folyoso
besoroldsu 6vezeteire vonatkozo szabédlyokat az OTrT. 17. § tartalmazza.

o az OTrT. altal kihirdetett tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek Svezete.
Ezeken a teriileteken dltalanos tajvédelmi célkitiizés a természeti adottsagok. rendszerek.
valamint az emberi tevékenység kdlesdnhatasa, valtozdsa kovetkeztében kialakult tajak
sajdtos latvanydnak. esztétikai jellemzéinek megérzése.



A kozigazgatasi teriileten a kiilonbszo természetvédelmi kijelolés ala tartozo teriiletek hatarvonalait
abrazolo dtnézeti térképet jelen leveliinkhoz mellékelve - igény szerint a tervezdk szamara
digitalisan is - megkildjiik. Keérjitk, hogy a lehatdrolasokat adatszolgaltatdsunknak megfeleléen
sziveskedjenek feltiintetni a telepiilésrendezési tervekben. Kérjitk tovabba az érintett teriileteken a
szabdlyozasi eloirdsok Osszhangba hozasat a tdj- és természetvédelmi eldirasokkal, illetve a
magasabb szintii jogszabdlyokkal. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a felsorolt tij- és
természetvédelmi  szempontbol értékes terliletekre vonatkozoan a telepiilésképi rendelethen
szikséges megallapitani azokat a telepilésképi kivetclménveket, amelvek biztositjak, hogy az
crintett dvezetekben megvaldsithatd beépitések révén a tajképi egvség ¢és a hagyomainyos
tajhasznalat tovabbra is fennmaradjon. illetve a hatdlyos helyi ¢pitési szabalyzatbol at kell vezetni a
tij- ¢s telepliléskép védelmére vonatkozo eldirdsokat a telepiilésképi rendeletbe.

Altalanossagban kérjiik a tervekben a taj- ¢s természetvédelmi szempontbdl jelentos tertletek.
ertékek megovasdra tett intézkedések megjelenését. A teriilethasznalatokat ugy kell meghatarozni,
hogy a természeti ¢s taji értékek megbrzése a telepiilés teljes teriiletén biztosithato legyen. A
tertilethaszndlat meghatarozasanal tigyelni kell arra, hogy ezen teriiletek természeti és tajképi értéke
ne serliljon. Kérjlik a szabdlyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat készitése sordn a taj- és
természeti adottsigokat figyelembevevo szerves telepiilésfejlesztés megvaldsitasat, a taj képének
kedvez0 iranyba tortén6 befolydsolasat, a tervezett fejlesztések, elképzelések olyan mddon térténd
megtervezeését, hogy a td) jellege. esztétikai, természeti értékei, a tdjra jellemzé természeti
rendszerek  és egyedi tdjértékek megovasa biztosithatd legyen. Kérjiik az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 233/1997. (XI1. 20.) Kormanyrendeletben
meghatdrozott épitési lehetdséget a helyi taji- és természeti adottsagoknak megfeleléen sziikiteni.
Ennek érdekében a telepiilésrendezési eszk6z6k meghatarozasdhoz készitett vizsgalatok soran ki
kell témi a telepiilés természeti, tajképi és telepiilésképi adottsigaira, értékeire. A vizsgalatok
eredményeit felhasznalva meg kell hatarozni azon teriileteket, ahol a tdj- vagy természeti értékek
megovasa érdekében a beépithetdséget korlatozni, vagy tiltani kell. Az épitést megengedd
terlileteken pedig meg kell hatarozni az épiletek, épitmények tijba illesztését szolgald
kévetelményeket.

Mindezen elvarasainkat a természet védelmérol szolo 1996. évi LIIL torvény és az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény tdmasztja ala.

A teleplilésrendezési eszkozok kidolgozasa soran kérjiik tovabba az Orszagos Teriiletrendezési
Tervrdl szolo 2003, évi XXVI. torvény és Fejér Megye Kozgylilésének Fejér Megye
Teriiletrendezési Tervérdl szolo 1/2009. (I1. 13.) K. R. Sz. rendeletének eldirasait figyelembe venni.

A telepiilésrendezési eszkozok készitésére iranyuld véleményezési eljarasban a taj- és
természetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében részt kivanunk venni. A kidolgozasra
keriilo  véleményezési  dokumentaciot digitdlis formatumban  sziveskedjenek  megkiildeni
lgazgatdsdgunk szdmdra, illetve ha van arra lehetdség, a rajzi munkarészeket (szabalyozdsi és
szerkezeti tervlapok) papir formatumban is.

Jelezni szerctnénk, hogy a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrol. valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
Jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. r. 30. § (7) értelmében a telepiilésfejlesztési
koncepcio tervezetének véleményezésében Igazgatdsdgunk mar nem vesz részt.

A tervanyag elkészitéset illetoen az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) a) pontja illetve 1. sz. melléklete értelmében kérnyezeti
vizsgalat lefolytatdsa kotelez6. Ezen Korm. rendelet 4. szami melléklete tartalmazza a kdrnyezeti
értckelés altalanos tartalmi kovetelményeit. Az ezen melléklet szerint kidolgozandd kérnyezeti



ertékeleést értelemszertien a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak jellegéhez, volumenéhez.
illetve a terlilet adottsagaihoz, a tervezés léptékéhez igazitva kell késziteni. Taj- és
természetvedelmi szempontbol mindenképp  fontosnak tartjuk a kdrnyezeti értékelés soran
részletezni a teriilet jelenlegi taji és természeti adottsagait, a tervezett modositasok arra gyakorolt
hatasat. illetve a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval megteremtodo Uj teriiletfelhasznalds
becsiilhetd dtalakito hatasait, valamint a kéros hatasok elkeriilése érdekében a tervekben
meghatarozott el6irasokat, korlatozasokat. a természeti és tajképi  ériékek hosszd tava
megorizhetdsége érdekében tett intézkeddéseket.

A komyezeti értékelés benyujtott tervezett tematikdjaval Igazgatosagunk a fenti kiegészitésekkel
egyetert, azt tdj- és természetvédelmi szempontbol elfogadhatonak tartja.

Adatszolgaltatasunkat és  allasfoglalasunkat a telepliléstejlesztési  koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és  a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl.  valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XL 8.) Korm. 1. 37. § (4) be) pontja
illetve 9. sz. melléklete, valamint a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellato szervek kijeldlésérdl szolo 71/2015. (111 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja
alapjdn, mig a kérnyezeti vizsgilat tematikajdra vonatkozd véleménylinket az egyes tervek, illetve
programok kdmyezeti vizsgilatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormur. 7. § (1) bekezdése alapjan adtuk
meg.

Budapest, 2017. november 22.

Udvozlettel:

Fiiri Andras /5
1gazgat megbizasabol

e £
e O .

dr. Kézdy Pal
szakmai igazgatohelyettes

Kapjak: Cimzett (HKP - PHVACSA)
Irattar
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Szam: 35700/13231-/‘ £2017. Alt. Targy: Moér Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek felitlvizsgdlata- elfzetes
tajékoztatdsi szakasz

hiv. sz.: V/692-17/2017 Ugyintézé: Kerekesné Hari Judit* -5
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Tisztelt Polgarmester Ur! -
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Hivatkozott szdmi levelében kérte a Fejér Megyei Kataszirdfavédelmi Igazgatdsig
véleményét Vértesacsa Kézség teleplilésrendezési eszkizeinek modositasaval kapesolatban, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz010 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 36. §-a szerinti teljes
eljarasban.

A Rendelet 37. (4) bekezdés ) pontja és 9. melléklete alapjin targyi igyben az aldbbi viziigyi
¢s vizvédelmi szemponti véleményt adjuk:

Vizellatas vonatkozasaban:

Az ivovizellatis létesitményeinél a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
elharitisat szolgild tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé 4ltalénos szabdlyokrol
szO0lo 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet elbirdsait, valamint a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo
123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendeletben el6irt védodtavolsagokat be kell tartani és az el6irt
védelemrdl gondoskodni kell.

Kutat létesiteni csak engedéllyel lehet. A héaztartasi célu talajviz és parti szlirésti kutakat
500 m’/év vizfelhasznalasig a helyi jegyzd engedélyezi, egyéb kutak vizjogi engedély
kotelesek. Errdl a vizgazdalkodasi hatésagi jogkdr gyakorlasardl szolo 72/1996. (V.22)
Korm. rendelet rendelkezik.

Az ivoviz kutak tervezése soran figyelembe kell venni a felszin alaiti vizkészletekbe
torténd beavatkozas és a vizkOtfuras szakmai kovetelményeirdl sz616 101/2007. (X1, 23))
KvVm rendelet, a vizbazisok, tdvlati vizbazisok, valamint az ivovizellatdst szolgalo
vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIIL 18.) Korm. rendelet, valamint a vizek
hasznositisat, védelmét é&s Kkértételeinck elhdritasat szolgdld tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol szo16 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet
elbirasait.

Szennyvizelhelvezés vonatkozasaban:

A teriileten keletkez6 hasznalt vizek (szennyvizek) szennyvizelvezetd mivel vald
Osszegylijtése, (isztitdsa, a tisziitott szennyviz elvezetése, illetbleg mds moddon

Postacim: 8000 Székesfehérvér, Szt. Fléridn krt. 2. 8050 Székesfehérvir, PL:947
Telefon: +36 (22) 512-150 Fax: +36 (22) 512-168 E-mail: fejer.mkigikatved.gov.hu
Viziigyi és vizvédelmi hatosagi tigyelben
tigyfélfogadasi id6: hétfd, szerda: 9.00-12.00, 14.00-16.00; Péntck 09.00-12.00 e

tigyfélfogadss: 8000 Székesfehérvar, Hosszhisétatér v.1. Tel.:22/514-318 8T DUDR: SEIUTTAM 1000()




Osszegylijtott szennyviz, tovdbbad a szennyviziszap artalommentes elhelyezésének
megszervezése a telepiilési inkorményzat kotelessége. Ezt a vizgazdalkodasrdl szold 1995.
évi LVIL térvény 4. § (2) bekezdése, valamint a Nemzeti Telepiilési Szennyvizelvezetési
és -tisztitasi Megvalositasi Programrol sz4l6 25/2002. (11. 27.) Korm. rendelet 1. §-a és 2.
szamu melléklete egytittesen hatdrozza meg.

Csapadékvizek vonatkozasaban:

A csapadékvizek kéarokozas mnélkiili elvezetésérl gondoskodni kell. Szennyezett
csapadékvizek €l6vizbe nem vezethetdk,

Felszini vizek vonatkozisaban:

A nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, és a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatirdl és hasznositdsardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi meder
kezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrol szolé 83/2014.
(III. 14.) Korm. rendelet clbirasait, a vizek hasznositisat, védelmét és kartételeinek
clharitasat szolgld tevékenységekre és 1étesitményekre vonatkozd altalanos szabalyokrol
sz6l6 147/2010. (TV. 29) Korm. rendelet eldirasait, a vizek hasznositasit, védelmét és
kartételeinek elharitisat szolgald tevékenységekre €s Iétesitményekre vonatkozd miiszaki
szabalyokrol szolo 30/2008. (X11. 31.) KvVM rendelet eléirasait be kell tartani.

A rendezési tervben le kell hatdrolni a magas talajvizallast és a vizjarta teriileteket, a
hullamtereket és a nagyvizi meder tertileteket. Ezen teriiletekre vonatkozd korldtozasokat a
nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, €s a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatardl és hasznositasarol, valamint a folyok esctében a nagyvizi meder kezelési terv
készitésének rendjére €s tartalmara vonatkozd szabalyokrdl sz616 83/2014. (111, 14.) Korm.
rendelet szerint kell érvényesiteni.

Tervezésre és épitési engedélyezésre vonatkozoan:

A fejlesztési tervek kialakitisdnal és az épitési engedélyezéseknél vizsgalmi kell az
ivovizellatas, az artalommenties szennyvizelhelyezés és a kdrokozas nélkiili csapadékviz
elvezetés biztosithatdsagat.

Meg kell hatarozni a tervezett vezetékek meglévs kézmiivekhez vald csatlakoztatasanak
lehetdségeit. A kés6bbickben varhaté vizigény és szennyvizmennyiség ismeretében a
szolgaltatas korlatait az lizemeltetbvel egyeztetm kell.

Esvéb észrevételek:

A rendelkezésre allo nyilvantartasok szerint az teleplilésrendezési eszkdz modositasaval
érintett teleplilésrészek vizbézis védbteriletét nem érintik.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz016 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § (4)
bekezdésén alapuld 1:100.000-es méretardnyl érzékenységi térkép alapjan a teriiletek
szennyez(dés-érzékenységi besoroldsa a felszin alafti viz allapota szempontjabodl: érzékeny
teriilet, (2.a.)

A modositasnal figyelembe kell venni a felszin alatti vizek védelmérol szold 219/2004.
(VII. 21.) Korm. rendeletben foglaltakat.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet szerinti komyezeti értékelés tekintetében viziigyi és vizvédelmi szempontbdl
észrevételiink nincs.

A telepiilésrendezési eszkz0k modositasara iranyuld eljaras tovdbbi szakaszaiban részt
kivanunk venni.

A Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag hataskorét a viziigyi igazgatasi és a viziigyd,
valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolo 223/2014. (IX.

4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdés 4. pontja, a
vizgazdalkodasrdl sz016 1995. évi LVIL torvény 28. § (1) bekezdése és a vizgazdalkodasi



hatosagi jogkodr gyakorldsardl szolé 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése,
illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése és 2. mellékletének 4. pontja allapitja meg.
Székesfehérvar, 2017. november 27.

Magosi Lajos tii. ezredes
kataszirofave

Késziilt: 2 pid-ban
Egy példiny: 3 oldal
Kapjak: 1.

Vértesacsa Kozség Polgdrmestere, 8089 Vériesacsa, Viérdsmarty M. u. 2.
2. irattar
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FEJER MEGYEI SZAKASZMERNOKSEGE
8000 Székesfehérvar, Balatoni it 6.
Levélcim: 8062 Székesfehérvar, Pf, 281
MAK 10029008-01712041
Tel./Fax: (22) 271-273 * E-mail: fejerm.szakaszmern@kdtvizig.hu

Kovics Zoltan Ur részére! Targy: Vértesacsa kozség telepiiléstejlesztési
polgarmester koncepcidjanak és telepiilésrendezési

eszkbzeinek készitéséhez elbzetes
Vértesacsa Kozség Polgarmesteri Hivatal adatszolgaltatas

. Ugyintézéjiik: Kovécs Zoltan

Vértesacsa Hivatk. szamuk: V/692-17/2017
Vorosmarty Mihély u.2. Iktatoszam:FM-0218-0002/2017
8089 Ugyintézé: Bethlendyné Maté Adél

Tel.: 22/271-273
E-mail: bethlendvnemateadel@kdwlzlg hu
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Vértesacsa Kozség Onkormanyzata a fenti iktatoszami  levelével tijékoztatta a
Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosagot, hogy a kozség képviseld testillete a 164/2017. (X1.9.)
hatdrozataban 1y telepiilésiejlesztési koncepcid €s telepiilésrendezési eszk6zok készitését dontotte el
a telepiilés teljes kozigazgatasi terliletére.

A telepiilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési eszkdzik készitésével kapcesolatban az alabbi
tdjékoztatast adom:

Vonatkozo agazati jogszabalyok, melyek eléirdsait a tervezéskor figyelembe kell venni:

a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VIIL 21.) Korm. rendelet

a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére €s tartalmara vonatkozd szabalyokrol szold 83/2014. (T11. 14.)
Korm. rendelet

a vizek hasznositdsit, védelmét és kartéfeleinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozd 4ltalanos szabalyokrdl szoldé 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet

a vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgdld tevékenységekre és
1étesitményekre vonatkozd miiszaki szabalyokrdl széld 30/2008. (XII. 31.) KvVM
rendelet

120/1699. (VIIL.6.) Korm. rendelet a vizek és kizcéll vizilétesitmények fenntartisara
vonatkozé feladatokrol _

1995. évi LVIL. tv. a Vizgazdalkodasrdl

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervedl szdlo 2003. XXVI. torvény 3/7. szamh melléklete szerint
Vértesacsa kozség kozigazgatasi teriletének Nyugati és Keleti hatirvonala érinti az orszagos
vizmindség-védelmi teriilet Gvezetét.



A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizelltast szolgald vizilétesitmények védelmérsl
123/1997. (VIL.18.) Korméanyrendelet rendelkezik. A Korméany rendelet, s kiilondsen annak 5.szamu
melléklete tartalmazza az egyes védoierillet 6vezeteken kitelezben betartandd ingatlanhaszndlati
korlatozasokat.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VIL.21.) Korményrendelet, valamint a 27/2004.
KvVM rendelgt alapjan Vértesacsa érzékeny felszin alatt vizmindség védelmi teriileten fekszik.

Vértesacsa telepiilés kozigazgatasi terlilete a Kozép-dunantali Igazgatésag nyilvantartdsa szerint ,,a
folyok mértékadd Arvizszintjeirdl” szold 74/2017. (XI1.23) BM rendeletben felsorolt

folyoszakaszhoz rendelt nagyvizi mederrel nem érintett.

A telepiilés teriilete a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztese keretében megvalosulo vizkarelharftasi célu
szitkségtarozok teriiletét nem érinti.

Vériesacsa telepiilés rendszeren belvizjarta teriilet Svezetét nem érinti.

Az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivinunk venni, a dokumentaciét elektrontkus adathordozén
kérjik.

Székesfehérvar, 2017. 11. 14.

L%n vai Csaba
"SZakaszmemok

Kapjak: Cimzett, e-mail is: hivatal{@vertesacsa.hu
B/5 tigykovetésben I1. feltigyeldség (Smeller Tibor)
Eldado
Trattar
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NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Iktatészam: FE/NEF/03115-5/2017.
Targy: Vértesacsa kozség 1j
telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és
telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése - elézetes tajékoztatasi
szakasz — kornyezeti értékelés
tematikdjarol vélemény

Kovacs Zoltan

Polgarmester Ur részére
Vértesacsa Kozség Onkormanyzatanak Polgarmestere

Vértesacsa
Vordsmarty M. u. 2.
8089

Tisztelt Polgarmester Ur!

Vérlesacsa Kozség 1j telepiilésfejlesziési koncepcid és telepiilésrendezési eszk6zok
készitése elGzetes tajékoztatdsi cljarasban - a telepiilésfejlesziési koncepci6rol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdlos jogintézményekrsl sz6lo 314/2012. (X18) Korm.
rendelet 37. §-ban foglaltaknak megfelelSen az eljards elézetes tajékoztatasi szakaszaban
- kérte a Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FSosztaly véleményét az
Agazati, jogszabalyi és egyéb kovetelményeknek megfeleléen, valamint megkiildte a

kornyezeti értékelés tematikajat véleményezésre.

8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 13. Telefon: (06-22) 511-720 Fax: (06-22) 511-727



A V/692-17/2017. tigyiratszdmti megkeresésére valaszolva téjékoztatjuk tisztelt
Polgarmester Urat, hogy a Vértesacsa Kozség 6 telepiilésfejlesztési koncepcié és
telepitlésrendezési eszkdzeinek készitése elGzetes tajékoztatdsi eljdrdsdban - a
jogszabalyokon alapulé adott teriiletre vonatkozé kovetelményeinket és a
telepiilésfejlesztési  koncepci6, valamint telepiilésrendezési eszkdztk tartalmi
kovetelményeivel kapcsolatos elvdrdsainkat tartalmazo - szakmai véleménylinket, a
foévérosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a févdrosi és megyei
korményhivatalok  kialakitisival és a teriilei integraciéval  Gsszefiiggd
tdrvénymodositasokrol szolé 2010. évi CXXVI. torvény alapjan, az egységes szerkezetbe
foglalds érdekében, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami
Féépitésznek kiildjitk meg.

Az Allami Féépitész a kormanyhivatali egységes véleményt kiildi meg a Polgarmester

Ur részére,

A megkiildott dokumentacié alapjan az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint, a 2. szama
melléklet szempontjait figyelembe véve, a 3. szamu melléklet II. 1. pontja alapjan
nyilatkozzuk, hogy kdrnyezei- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedden a kornyezeti

vizsgdlati tematikdt elfogaddsra javasoljuk.
Az eljarasaban tovabbra is részt kivanunk venni.

Kozegészségligyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyi hatdsagi és igazgatasi
tevékenységrél szol6 1991. évi XI. trvény 2. § (1) bekezdés ¢), d) pontja, a jarasi (févarosi
keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatiasarol, tovdbba az egészségiigyi
dllamigazgatasi szerv kijelolésérsl szol6 385/2016. (XIL 2.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdés ¢} pontja és az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl sz6l6
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan adtam ki.

Hlletékességiinket a févarosi és megyei korméanyhivatalokrél, valamint a jardsi (f6vérosi
keriileti) hivatalokrél sz616 66/2015. (ITL. 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza

meg,

8000 Székesfehdrvar, Matyas kirdly krt. 13. Telefon: {06-22) 511-720 Fax: (06-22) 511-727



A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetjének a
kiadmanyozasrél sz616 27/2016. (XIL 30.) utasitésa alapjan tértént.

Székesfehérvdr, 2017. november 22.
Tisztelettel:

Dr, Simon Liszlé
korménymegbizott
nevében és megbizdsabol
2 gellénu_é\']&postol Mari
' népegészségiigyi osztilyvezets

8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly ket. 13, Telefon: (06-22) 511-720 Fax: (06-22) 511-727
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BUDAPEST FOVAROS -
KORMANYHIVATALA
l::ngirat’sz”ém: BP/0801/978-1/2017. . Targy: Vértesacsa Kdzség teleplilésrendezési
Ugyintézd: Gatay Zoltan koncepcidjanak és telepllésrendezési
Telefon: +36 1815 9687 - eszkdzok készitése
E-mail: gatay.zoltan@bfkh.gov.ht Wiy, szam: Vi692-17/2017 o
Kovacs Zoltan ' o L. T
7 Lo - Uwhavidnyzst Hivacel
- - et R 75, ol P09
Vértesacsa Kézség Onkorményzatanak S "I ROY L i}
Polgarmestere _
i 694- ngbg@g“ o
Vértesacsa ; S S  Di e
Vercsmarty arty M. u. 2. | e

8089

Tisztelt Polgarmester Url = - L
Vértesacsa Kozseg felepiilésrendezési terv modosataséval kapcsolatos megkeresésére az alabbiakrél
tajékoztatom,. :

A telepilliésrendezési eszkz6kibl, valamint egyes teleptiiésrendezési sajafos jogintézménvekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. meliéklet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kormanyhivatala
gyorsforgalmi -utat, kozUti hatdratkel8helyet, szintbeli kézuti- vas(ti atjarot érintd telepllésrendezési
eszkfz esetében rendelkezik hatdskérrel.

Fentiekre tekinlettel, a telepulesrendezesr terv modositasaval kapcsolatban hataskér hidnyaban
észrevételt nem teszek.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni. -

'Tajekoztatom tovabba, hogy — Je!en eljarasban — Vértesacsa Kozség telepillésrendezési terv -
modositdsa véleményezésében a koézlekedési hatdsagi  hataskorben eljaré Fejer Megyei
Kormanyhivatal Szekesfehervari Jarasi Hivatal rendelkeznk hataskérrel és llletekesseggel

: Budapest,r.'2017. november 14.

7
G’JJ
dr. Gydrgy Istvan f.a ; /
kormanymegbizott nevében és megbizasabdl: 3 : i
: oL 3 C g e L=y
_ \\ o zalai.Gyosrgy
' =T - osztalyvezetoﬁ

Tajékoztatasul kapija: :
Fejer Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Mlszaki Engedélyezési és.
Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly i : :
Utagyi Osztaly . _

‘8000 Székesfehérvar, Sarkeresztdri it 12.

Kozlekedédsl Féosztaly
Uttigyi Osztaly
1066 Budapest, Teréz kit. 62 ~ 1387 Budapest Pf.: 1007 - Telefon: +36 (1) 474-1770 - Fax; +36 (1)331 9917
E-mail: ute@bfkh.gov.hu - Honlap: www. karmanyhivatal.hu

-
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NEMZET] FEJLESZTESI
MINISZTERIUM

LEGIFORGALMI ES REPULOTERI HATOSAGI FOOSZTALY

Koviées Zoltén Targy: Vértesacsa kozség TFK és TRE

Polgarmester készitése
Véitesacsa Kozség Onkorméanyzatdnak Fktatészam: RLH/86580-1/2017-NFM
Polgarmestere

Hivatkozasi szam: V/692-17/2017
8089 Vértesacsa, Vordsmarty M. u. 2.

Ugyintézé: Feketéns Solti Virdg
E-mail: hivatal@pvertesacsa.hu

Tisztelt Polgarmester Ut!

A légikozlekedési hatosagként eljaré Nemzeti Fejlesztési Miniszterhez (1675 Budapest, Pf.
41., a tovabbiakban: Hatdsag) 2017.11.13. napjan, Vértesacsa kozség telepiilésfejlesztési
koneepeidjanak és telepiilésrendezési eszkizeinek készitése targyban érkezett
megkeresésével kapesolatban tajékoztatja, hogy az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §. alapjén a
ielepiilésfejlesztési koncepcio €s teleplilésrendezési eszkozok készitéséhez hozzdjdrul.

A Hatoséag a tovabbi egyeztetési eljarasban nem Kivan részt venni.

A Hatésag a megkeresés sorén az Etv. 8. §., valamint az orszégos telepiilésrendezési és &pitdsi
kovetelményekrol szoélo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 14. pontja
alapjan jart el.

Budapest, 2017. november 23,

Udvézlettel:
IS Dr. Sesztak Miklos
Qi;f‘m "Jﬁéﬁﬁga i fejlesztési miniszter

six, nevghen €s megbizasabol:
P) 4/—/‘\

Vs 7 : % f ______
%, TV A
19 s Bodlotkon\ Glagh
osztalyvezetd

1\;
&
L)
=

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Cim: 2220 Vecsés, Lincoln tt 1. Quadrum Irodahaz, 1440 Budapest, Pf. 1.
e-mail: caa@nkh.gov.hu
tel.: +36 1 273 5514 fax;+36 29 354 224



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai [égligyi hatdsag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapest Pf. 25.
Telefon: 06 (1) 474-1469 « HM 21-670 » Fax: 06 (1) 474-1404 « HM 21-685
E-mail: kih@hm.gov.hu

Nyt. szam: 1705/740-645/2017 [\ sz peldany
Hiv. szam: V/692-17/2017 LT e Jorr] 15
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Kovacs Zoltan ar ‘l Y ( 09 2-30 QONL i
Vértesacsa Kbzség (")nkorményz!:ata";;';r Y r/g-/
Polgarmester részére

H

Vértesacsa

Targy: Elbzetes tajékoztatas és adatszolgaltatas telepllésrendezési
eszkdz és teleplilésiejlesztési koncepcit készitésével
kapcsolatosan

Tisztelt Polgarmester Ur!

AV/692-17/2017 (gyiratszamU megkeresésére Vértesacsa Kdzség teleplilésrendezési
eszkbzeinek és telepllésfejlesztési koncepcidjdnak készitése targyaban az alabbiakrél
taigkoztatom:

1. Az adott terliletre vonatkozdlag kilénods kdvetelményeket, a telepllésrendezési

eszkdz tartaimi kovetelményeivel kapcsolaios kUlénés elvarasokat és az adott
terOletet érintd agazati elhatarozast nem fogalmazok meg.

2. Az eljaras tovabbi szakaszaiban reszt kivanok venni.

3. Vértesacsa Kdzség az allami célu légikdzlekedés tekintetében légikozlekedéssel
kézvetlentll nem érintett, tekintettel arra, hogy az adott teriilet az allami replilések
céljara szolgald replilbterek (beleértve a kézds felhasznalasu repilbtereket is) vagy
az allami célu replles biztonsagat szolgald féldi berendezések biztonsagi Hvezetén
kivil van, és hogy az adott tertlet az allami repilések céljara szolgalé repliléterek
telekhataratdl mért 15 kilométernél nagyobb tavolsagban van.

Az érintett terlilet ugyanakkor az allami céld légikdzlekedés tekintetében
légikozlekedéssel kdzvetve érintett, tekintettel arra, hogy egyes — igy kllonésen a
beépitésre szant terlileten a 100 méternél, beépitésre nem szant teriileten az 50
méternél magasabb - épitmények az &llami céla légikézlekedés biztonsagat
veszélyeztethetik. Az ilyen épitmények allami céli légikdzlekedésre gyakorolt
hatasat a katonai Iégligyi hatdsag az épitmények épitésligyi hatésagi eljarasaiban,
jogszabalyban meghatarozott szakhatdsagként vizsgalja.

4. A rendezési feladat ellatdsédhoz szitkkséges adatot nem tartok indokoltnak
szolgaltatni.

5. A targy szerinti véleményezési dokumentaciét elektronikus adathordozon kérem.



Tajékoztatom  Polgdrmester urat, hogy elézetes tajékoztatasomat és
adatszolgaltatasomat a telepiilésfeflesztési koncepciorol, az integralt telepiifésfejlesztési
stratégiarcl és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet)
37. § (4) bekezdés b) pontjara és 9. melléklete tablazata 14. sordnak b) pontjara figyelemmel,
a kafonai 1égiigyi hatosag kijelolésérdl sz616 382/2016. (Xil. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban kijelolt
illetékességi terlletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Polgarmester urat, hogy eldzetes tajékoztatasom és
adatszolgéltatisom nem minésil a Kormanyrendelet 9. melléklete tablazatanak 20. soraban
meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint &llamigazgatasi szerv elbzetes
tajékoztatdsanak vagy adatszolgéltatdsanak.

Budapest, 2017. november 30.

Tisztelettel:

Dr. Simicské Istvan
LT honvédelmi miniszter
: nevében &s megbizasahél:

Lazar Béla ezredes
Repiilésfeliigyeleti Osztaly
osztalyvezetd (féov. h.)

Késziilt: 2 példanyban

Egy példany: 2 lap

Ugyintézd (tel.): Lazar Béla ezds. (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: [azar.bela@hm.gov.hu)

Kapjak: 1. sz. pld.: Vértesacsa Kézség Polgérmesters (8089 Vértesacsa, Vérdsmarty M. u. 2.)
2. sz. pld.: Irattar



bp. &oldal, 6sszesen: 3

Vértesacsa Titkarsag
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Feladoé: "Bacher Karoly" <karoly.bacher@nfin.gov.hu> '

Datum: 2017. november 27. 8: 2?51 © ¢ . U l 69,? @ [{ Lz ¥

Cimzett: "Hajozasi Hatdségi Féosztaly (NFM)" <hhf@nfin.gov.hu>; <titkarsag@vertesacsa.hu> Ot -
Misolatot kap:  "Bellyei Csaba Csongor" <csaba.bellyei@nfin.gov.hu> Ui M i
Targy: RE: Vértesacsa kiizség telepiilésjejlesziési koncepeidjinak és telepulesrend62651 eszkbzeinek készitéséhez

elozetes tdjékoztatis és adatszolgdltatasi kérelem

Tisztelt Kovdcs Zoltan poledrmester Gr!

Vértesacsa Kbzség telepillésfejlesziési koncepcidjdnak és telepiiiésrendezési eszkGzeinek kaszitéséhez - elfzetes
téjékoztatds és adatkérés targyaban a Nemzeti Fejlesziési Minisztérium Hajézasi Hatdsagi FSosztalydhoz elektronikus dton
beérkezett V/692-17/2017 szam megkeresésével kapcsolatban az alabbiakrdl tdjékortatom:

A kbzlekedési igazgatdsi feladatokkal 6sszefiiggd hatdsagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl sz6ld 382/2016. (XN, 2.)
Korm. rendelet 8. § (4) 20. pontja alapjan a teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésrendezési eszkdzok viziGital érintett telepiilés esetében 10rténd egyeztetédsi eljdrdsaival kapcsolatos tigyekben,
hajozasi hatdsagként a kbzlekedésért felelds miniszter jar el

Vértesacsa Kbzség vizittd nyilvanitott vizfolyassal nem érintett telepilés, ezért a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkdzikrl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz016 314/2012. {XI. 8.) Korm. rendelet alapjan kezdeményezett eljdrasokhan a hajdzasi hatdsag
hataskérrel nem rendelkezik, igy azokban nem vesz részt.

Fenti korlilményekre tekintettel Vértesacsai Kbzség telepllésfejiesziési koncepcidjdnak és telepiilésrendezési eszkdzeinek
keszitésével kapcsolatban észrevételt, nyilatkozatot tenni nem kivanunk.

Tajékoztatasom nem érinti a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium vasuti és légiforgalmi szakteriileteinek eljdrasait, mely
szervezetek kizlekedési hatosaghként a 382/2016. (XI. 2.} Korm. rendeletben meghatarozott hataskdritk szerint vesznek
részi a teleplilésfejlesztéssel és teleplilasrendezéssel kapesolatos eljardsokban.

Kérem tajékoztatasom szives elfogaddsat.
Tisztelettel:
Bellyei Csaba fGosztdlyvezetd nevében és megbizasabol:

Bacher Kéroly

Hajdzdsi Hatdsdgi Féosztaly
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
1066 Budapest, Teréz krt. 62.
Postacim: 1440 Budapest, Pf. 88.
Telefon:  +36-1-474-1742
+36-1-8159659

MAREETTIRE S,

Fax: karoly.bacher@nfm.gov.hu
E-mail: www. kormany.hu
Weh:

From. Hajozasi Hatosagl Foosztaly (NFM)

Sent: Friday, November 24, 2017 1:26 PM

Ta: Bacher Karoly

Subject: FW: Vértesacsa kdzség telepiilésjejlesztési koncepcidjanak és telepiilésrendezési eszkdzeinek készitéséhez elbzetes
tajékoztatas és adatszolgaltatasi kérelem

2017.11.30.



Fejér Megyel Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi Hivatala

Ugyiratszam: FE/UT/NS/A/839/4/2017. Targy: Vértesacsa telepiilésfejlesztési koncep-
Vilaszdban, kérjiik, hivatkozzon iigyiratszdmunkral cidr és telepilésrendezési eszkidzok készitése
Ugyintéz8:  Polanyiné Csinyi Agnes Hivatkozasi szam: V/692-17/2017.

Telefon: 22/513-857

Koviaes Zoltin
Vértesacsa Kiizség Polgarmestere

.,Zoﬁﬂ/ | 30—
ERKEZETT 207 DEC 1" |
8089 Vértesacsa, Vorosmarty u. 2.. : U ( GI10-22 {oZ(Of'F 7o) ;
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Tisztelt Polgirmester Ur!

2017. november 10.-én kelt, hivatkozott szdam( levelében eldzetes allisfoglalasomat kérte Vértesacsa
telepiilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési eszkdzok készitése iigyében.

Levelére valaszolva tdjckoztatom, hogy elézetes atiigyi véleményemet megkiildom a Fejér Megyei
Korményhivatal Korménymegbizotti Kabinet Allami Féépitész szamara.

A telepilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasaban a kormanyhivatalon belilli szakteriiletek vizsga-
latanak eredményét; egységes szerkezetben, az allami f3épitész, mint ligygazda fogja megkiildeni
Onosknek.

Székesfehérvar, 2017, november 27,

Dancs Norbert
jarasi hivatalvezetd
nevében &s megbizasabol

i
{i‘ﬁ@é or

osztalyvezetd

Kapijak:
— Cimzelt
— Trattar

Miiszaki Engedétyezést Fogyasziévédetmi £s Foglalkoztatasi Féosztaly Uttigyi Osztély
Ugyintézés helye: 8000, Székesfehérvar Sarkeresztiri u.12. Telefon: +36 22/513- 850; Fax: +36 22/311-512 .

. e-mail: ut@fejer.uov.hu
Ugyléllopadis: hétiool-szerddig: 8% 129 1320 1590 papjek: 82 (22
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Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi Hivatala

Ugyiratszam: FE-08/IPIT/2589-2/2017 Targy: Adatszolgaltatds Vértesacsa kozség
Ugyintézé: Bartus Tamas Telepiilésképi  Arculati  Kézikdnyvének ¢és
(Epitésiigyi és Orskségvédelmi Osztaly) Telepiilésképi védelmi rendeletének
Telefon: 06-22/795-781 kidolgozasahoz

E-mail: bartus.tamas@fejer.gov.hin Hiv.szam.:  V/692-14/2017.

Ugyintézdjiik: Mészaros Tibor

Vértesacsa Kdzség Polgarmestere
Kovacs Zoltan polgarmester ar

Vértesacsa
Virdsmarty M. u. 2
8089
Tisztelt Kovices Zoltin Polgarmester Ur!

Koszonettel megkaptam az Onkorményzat Telepiilésképi Arculati Kézikényvének és Telepiilésképi védelmi
rendeletének kidolgozasara vonatkozé adatlkérését.

Vértesacsa kozség telepiilésképi arculati kézikonyv &s - telepilléskép védelmi rendelet elkészitésével
kapcsolatban a telepiilésfeflesztési  koncepcidrél, az intfegrdlt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdlo 314/2012.
(XI8) Korinrendelet (a tovabbiakban: Telepiilésfejlesztési rendelet.) 43/A. § (3) pont szerinti
adatszolgaltatasi iémakérben a mellékletben talalhatd adatokkal szolgalhatok.

A telepiilésképi arculati kézikdnyv és telepiiléskép védelmi rendelet elliészitéséhez a Telepiilésfejlesziési
rendelet 9. szam0 melléklet 17. sor szerinti adatszolgaltatas keretében a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
taldlhatd nyilvantartott miemléki érték, maemiék, miemléki terillet, illetve védelt vagy nyilvantartott
répcészeti lelohelyekre vonatkozo adatokat jelen levelem mellékleteként megkiilddm. Felhtvom a figyelmet,
hogy Vértesacsa kdzség kozigazgatasi terliletén taldlhatd védett miemléki értékekre, illetve nyilvantartott
répészeti leldhelyekre vonatkozo kozhiteles adatokat — a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo 2001, évi
LXIV. torvény 71. § (1) pont szerint — a Miniszterelndkség Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly4td] lehet
kikérni.

A kiadményozisi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadményozasrél szold
27/2016. (X11.30.) utasitasa, és a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jardsi Hivatal vezetfjének
2/2016. (XI1.30.) szabalyzata alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2017, oktdber 17.
Danes Norbert
jarasi hivatalvezetd ue\mb%;}-es megbizasabdl
E(Lﬁj‘:'- iL5-'—*’75/;”:'/
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Ugymtezes helye: 8000 Székesfehérvar, Varkdrat 22-24. Tel, szam: 22/795-780 E-mail: epitesugy.szekesfeher le(Dfewl 20V, hu
Ugyfélfogadas: HéHS: 13:00 — 15:30; Szerda: 8:00-12:00 és 13:00-15:30; Péntck: 8:00-12:00




MELLEKLET

megye | telepiilés helyrajzi védettség jogi azonosito védett drokségi érték neve
neve $zam jellege

Fejér | Vértesacsa 0187/8 régészeti lelghely 21727 Pinceharaszt-dilo

Fejér | Vértesacsa 0205/1 régészeti lelbhely 22427 Csdkvari 1t

Fejér { Vértesacsa | 0215/26 régészeti leldhely 21725 Kortvélyesldposi diils

Fejér | Vértesacsa 0215/8 régészeti leldhely 21725 Kortvélyeslaposi diilé

Fejér | Vériesacsa | 0246/10 régészeti lelGhely 39201 Sapitoi rét

Fejér | Vértesacsa 0246/11 régészeti lelchely 39201 Sapitdi rét

Fejér | Vértesacsa | 0246/12 régészeti lelGhely 39201 Séapitoi rét

Fejér | Vértesacsa 0246/13 régészeti leléhely 39201 Sapitdi rét

Fejér | Vértesacsa | 0246/14 régészeti lel6hely 39201 Sapitdi rét

Fejér | Veértesacsa 0246/15 régészeti lelGhely 39201 Sapitdi rét

Fejér | Vértesacsa | 0246/16 régészeti leldhely 39201 Sapitoi rét

Fejér | Vértesacsa 0246/17 régészeti lelthely 39201 Sapitoi rét

Fejér | Vértesacsa | 0246/18 régészeti lel6hely 39201 Sépitdi rét

Fejér | Vértesacsa 0246/4 régészeti leldhely 39201 Sapitdi rét

Fejér | Vértesacsa 0246/5 régészeti lelghely 39201 Sapitdi rét

Fejér | Vértesacsa | 0246/6 régészeti lelGhely 39201 Sdpitdi rét

Fejér | Vértesacsa | 0246/7 régészeti leléhely 39201 Sapitdi ré

Fejér | Vértesacsa | 0246/8 régészeti lelShely 39201 Sapitdi rét

Fejér | Vértesacsa | 0246/9 régészeti leldhely 39201 Sdpit6i rét

Fejér | Vértesacsa | 0251 régészeti leléhely 22426 Vértesacsai-vizfolyds

Fejér | Vértesacsa | 091/108 régészeti lelGhely 57016 Vasitdllomds

Fejér | Vértesacsa 091/122 régészeti leléhely 57016 Vasutallomis

Fejér | Vértesacsa | 091/123 régészeti lelGhely 57016 Vasutallomds

Fejér | Vértesacsa 091/124 régészeti leléhely 57016 Vasutallomas

Fejér | Vértesacsa | 091/70 régészeti lelhely 57016 Vasttdllomas

Fejér | Vértesacsa 1169 régészeti leldhely 22429 Ady Endre utca G.

Fejér | Vértesacsa 1309 régészeti lelGhely 22430 Mester utca 8.

Fejér | Vértesacsa | 252 milemléki kdrmyezet | 1620 R. k. templom ex-lege
[22359] milemléki kdrnyezete

Fejér | Vértesacsa | 260 milemléki kornyezet | 1620 R. k. templom ex-lege
[22359] milemléki kirnyezete

Fejér | Vértesacsa | 262/7 miiemléki kimyezet | 1620 R. k. templom ex-lege
[22359] muemléki kirnyezete

Fejér | Vértesacsa | 263 miiemlék 1620 R. k. templom
[3965]

régészeti leldhely 22428 Templomkert

Fejér | Vértesacsa | 287 milemléki kérnyezet | 1620 R. k. templom ex-lege
[22359] muemléki kirnyezete

Fejér | Vértesacsa | 44 milemléki kérnyezet | 1620 R. k. templom ex-lege
[22359] muemléki kérnyezete

Fejér | Vériesacsa | 45 milemléki kérnyezet | 1620 R. k. templom ex-lege
[22359] mitemléki kiiryezete
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megye | telepiilés helyrajzi védettség jogi azonosito védett érokségi érték neve
neve szam jellege

Fejér | Vértesacsa | 47/1 miiemléki kbrnyezet | 1620 R. k. templom ex-lege
{22359] mitemléki kirnyezete

Fejér | Vértesacsa | 47/2 milemléki kérnyezet | 1620 R. k. templom ex-lege
[22359] miiemléki kbrnyezete

Fejér | Vértesacsa | 604/1 régészeti lelShely 57016 Vastitdllomas

Fejér | Vértesacsa | 899 régészeti lel6hely 57016 Vasitallomdas

Fejér | Vértesacsa | 902 régészeti lelhely 57016 Vasutillomds

Fejér | Vértesacsa | 903 régészeti lelGhely 57016 Vasiitdllomis

Fejér | Vértesacsa | 906 régészeti lelShely 57016 Vasutdllomas

Fejér | Vértesacsa 9507 régészeli lel6hely 57016 Vasitdllomas

Fejér | Vértesacsa | 910 régészeti lelchely 57016 Vasutdllomas

Fejér | Vértesacsa | 911 régészeti lelhely 57016 Vasutallomds

Fejér | Vértesacsa | 914 régészeti lelohely 57016 Vasutillomas

Fejér | Vértesacsa | 915 régészeti lelhely 57016 Vastitallomés

Fejér | Vértesacsa | 918 régészeti lelhely 57016 Vastitdllomds

Fejér | Vértesacsa [ 922 régészeti lelGhely 57016 Vasutallomds

Fejér | Vértesacsa | 923/1 régészeti lelShely 57016 Vasiitdllomds

Fejér | Vértesacsa | 923/2 régészeti lelShely 57016 Vasutallomds

Fejér | Veértesacsa | 926 régészeti lel6hely 57016 Vasitillomds

Fejér | Vértesacsa | 927 régészeti lelohely 57016 Vasutallomds

Fejér | Vértesacsa | 923 régészeti lelhely 57016 Vasutallomds

Fejér | Vértesacsa | 929 régészeti lelShely 57016 Vasutallomds

Fejér | Vértesacsa | 930 régészeti lelBhely 57016 Vasutaliomds

Fejér | Vértesacsa | 931/1 régészeti lelbhely 57016 Vasttadllomds

Fejér | Vértesacsa | 931/2 régészeti lelgheiy 57016 Vastitdllomds

Fejér | Vértesacsa | 932 régészeti lelfhely - 57016 Vasutallomads

Fejér | Vértesacsa | 936 régészeti lelohely 57016 Vasitallomds

Fejér | Vértesacsa 937 régészeli lel6hely 57016 Vastitdllomds

Fejér | Vértesacsa [ 938 régészeti lel6hely 57016 Vasiitallomds

Fejér | Vértesacsa 942 régészeti lelhely 57016 Vasttillomds

Fejér | Vértesacsa | 944 régészeti leldhely 57016 Vastitallomds

Fejér | Vértesacsa | 955 régészeti lelbhely 57016 Vasttallomés

Fejér | Vértesacsa | 959/1 régészeti lelohely 57016 Vastitdllomas

Fejér | Vértesacsa | 967/1 régészeti lelShely 57016 Vastitdllomdas

Fejér | Vértesacsa | 971 régészeti lelohely 57016 Vasiitallomdas

Fejér | Vértesacsa | 985/12 régészeti lelhely 57016 Vasiitalloméas

nyilvintartott 10945 Vasutallomas felvételi épiilete
milemléki érték [3963]
Kapjak:
1. Vértesacsa kbzség polgidrmesiere Kovéacs Zoltan polgarmester,

2. Telepiilésképi Arculati Kézikonyv egyeztetd feliilet

3.

Irattar
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Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunlra!

Vértesacsa Kozség Onkormanyzata
8089 Vértesacsa, Vorosmarty M. u, 2.

Kovacs Zoltin
Polgarmester részére

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Kéaszénettel megkaptam hivatkozott szdma levelét, melyben a 314/2012. (X1.8.} Korm

rend alapjdn a telepiilésrendezési eszkzelknek moddositdsdhoz és a telepiilésfejlesztési
koncepcidjukhoz az erdészeti hatdsag eldzetes tajékoztatasit kéri.

Az erdészeti hatdsag hataskdrébe tartozd jogszabalyi kirnyezet alapjan teleplilésfeilesztési

koncepcitjukhoz az alabbi véleményt adjuk:

L.

Az erd6rdl és erdd védelmérSl szolo 2009. évi XXXVII torvény (Evt) 1. §-dban
meghatdrozza a torvény altalanos célkitlizéseit. Az erddk védelmével és gyarapitisival
kapcsolatban javasoljuk kiemelni a z&ldfelitletek és ezen belill az erdSk jelentdségét és
kiemelt célként tiintetni fel az erdbsiiltség novelését. Megfontolandé emliteni a
mezdvédd erddsdvok és fasorok meglétét vagy hidnyat is azzal, hogy a fadllomédnyok
nem csak a mezdgazdasagi terliletekre gyakorolnak kedvezé hatdsokat, de a kézlekedés,
a mezbgazdasagi tevékenységek kéros hatdsait is cstkkenteni képesek, ezért mdr kis
teriileti fadllomanyok jelentSsen csdkkenthetik pl. a gazdasagi és a turisztikai
tevékenységek kizotti konfliktusokat.

A fentiekhez kapcesolodéan a célkitizés megfogalmazasdn til a konkrét projekteket lehet
tervezni, ill. el6térbe helyezni, amik az erdék vagy fadlloménnyal boritott teriiletek (pl.
erdok, fasorok, véd6fisitasok) ndvelését eredményeznék. E téren, kiilondsen a
teleptilésitk elég alacsony erdOsiilisége miatt kérjitk megfontolni, hogy pélyazatokkal,
tdmogatasokkal vagy kedvezményekkel olyan projekteket is inditsanak, mellyel elérhets
a zoldfelilletck novelése, a tényleges biologiai aktivitds emelése, a mezdgazdasagi
termelés kéros hatdsainak csdkkentése (pl. er6zid).

Féldmivelésigyi és ErdOgazdalkodasi Féosztaly

2100 G&doiS, Kotldn Sandor u. 1. Levelezést cim: 2101 Godolld. Pf.:431. ,\};31;[
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302; i,
e-mail: erdeszeti.hatosag@pest.gov.hu, Vadalma

http:fiww kormanyhivatal huhu/pest; szakmal nyomiatvédnyok: hitp:/iportal.nebih.gov.bu
Az ligyfélfogadas idGpontja; hetts 9% - 14™ Tel: 28/532-308



A teleptilésrendezési  eszkdzeik modositasdval kapesolatban az erdészeti hatdsag
hataskorébe tartozo, jogszabalyokon alapulé kivetelményei a kévetkezdk:

3.

10.

Az erdorol és erdd védelmérdl és az erdbgazdalkodasrdl szold 2009. évi XXXVII
torvény (Evt) 5-6., 11. és 13. §-aiban, meghatdrozza az erdGteriilet és az
erdégazdalkodasi tevékenységet kézvetlenll szolgalé foldteriilet fogalmat. Felhivom
a figyelmet  arra, hogy a tdrvény bizonyos, az Evt. 6.§-aban meghatérozott -
nyilvantartasi illetve természetbeni dllapothoz kéti az erdd fogalmdt, nem pedig az
ingatlan-nyilvantartdsban szereplé erdd miivelési dghoz. Ez sok félreértésre ad okot,
hiszen az ingatlan-nyilvantartasi allapotbdl kiindulé tervezé gyakran az Evt.-vel
ellentétes Gvezeti besoroldst tervez meg. A térség erdeit dbrézold térképet az adat
kiad4sdra jogosull erdészeti hatdsag elkésziti. Kérelmével annak jellege szerint a Pest
Megyei Korményhivatal vagy a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsdgi Hivatal Erdészeti
igazgatdsigahoz fordulhat, '

Szintén eléfordulo probléma, hogy a tervkészités sordn a tervezdk egyes erddteriiletek
rendeltetését Onkényesen megvaltoztatjak. A rendeltetésviltozas az Evt, 27.§ (1)
bekezdése alapjdn az erdészeti hatGsdg hatdskdre, melyhez a tulajdonosok
hozzajaruldsa is szilkséges. Uj erdd telepitésekor az elsddleges rendeltetést az Evt.
23.§ bekezdése szerint szintén az erdészeti hatosdg allapitja meg. A helyi rendelet
tehat a fenndlld jogi szabdlyozas értelmében nem valtoztathatja meg az erddteriiletek
rendeltetését. _

Az Evt. 78.§ (1) bekezdés szerint erdéteriiletet termelésbdl kivonni kivételes esetben
lehet. A 79.§ (4) bekezdése értelmében hasonlan kell eljarni az erddgazdalkoddsi
tevékenységet kdzvetleniil szolgald foldteriilet igénybevétele esetén is. Ezek miatt
kérem, hogy erdét érintd igénybevételeket ne, vagy csak valoban kivételesen indokolt
esetben tervezzenek.

Erddk védelem alé helyezését (orszdgos és helyl védettség) kiilon eljards keretében
lehet engedélyezni, igy a szerkezeti tervben vald esetleges feltiintetés nem jelenti a
hozzajarulas megadasat.

A 253/1997. (XIL 20.) Korm. rend. (OTEK) 28.§ alapjén a tervezék gyakran az
erdéteriiletek bizonyos foki beépithetdségét hatdrozzak meg. Az OTEK azonban ezen
a ponton ellentétes az Evt. 77-83.§-aiban foglaltakkal, melyek alapjan erdéteriileten
épitmény csak kivételesen indokolt esetben, az erdéteriilet igénybevéiele mellett
helyezhets el. Ennek indokoltsdga viszont csak egyes erdbgazdalkodéast szolgald
étesitmények elhelyezése esetében johet szdba.

Az esetlegesen tervezendé erdételepitésekkel kapesolatban az erdészeti hatdsag
felhivjia a figyelmet, hogy az erdételepitést az Evt. 44.§-a alapjdn az erdészeti
hatésiggal engedélyeztetni kell. Az engedély csak az érintett szakhatdsiagok
hozzajarulasa alapjan adhaté meg. A telepitést azonban ezen tilmenden természetesen
a termd8helyi viszonyok is befolyasoljdk.

Gyakran eldfordul rendezési tervekben olyan kitétel, mely kimondja, hogy az adott
teleptilés teriiletén az erdéterillet nagysdga Osszességében nem cs6kkenhet. E
szabéalyozis nem fitk6zik sem az Evt. sem pedig a Vhr. eléirasaival, ezért hatdsagunk
az ilyen kezdeményez&st tAmogatja.

Erdo6 és erdteriiletként besorolt teritlet beépitése esetében figyelemmel kell lenni az
1997. évi LXXVIIL t6rvény (Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja szerint arra, hogy a
beépitésre szant fterililetek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biolégiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest
nem csdkkenhet.



A fenti jogszabalyl k6vetelmények a jogszabdlyi hierarchidban a helyl rendeletnél
magasabb szintli jogszabalyokbdl kovetkeznek, mellyel az alacsonyabb szintit jogszabaly nem
Ichet ellentétes. Ezért kérjiik ezek figyelembe vételét, ellenkezd esetben olyan helyzet dllna elé,
amelyet az erdészeti hatosdg késébbi véleményében nem tudna tdmogatni.

Allamigazgatisi szervként az eljards tovabbi szakaszaiban részt kivéanunk venni, a
dokumentaciokat elektronikus tton kitldhetik szdmunkra. A korményrendelet szerinti
adatszolgéltatasi kotelezettségiink alapjan
s akivalo termdhelyi adottsdgu erdéteriiletek adatai a
http://erdoterkep.nebih. gov.hu/tarhely/kiverdo/2017/kivalo_erdo 2017 FEJER MEGYE
s az erddk rendeltetés szerinti adatai a
http://erdoterkep.nebih. gov.hu/tashely/rendeltetes/201 7/rendeltetes 2017 FEJER MEGY

E.zip
elérhetéségi ttvonalrdl télthetdek le.

Amennyiben tovabbi adatok vagy térképi munkarészekre is szikségik lesz, akkor a 22/2012.
(I1.29.) Korm. rend. 14.§ (2) bekezdés j, pont alapjan forduljanak kézvetlentil a Nemzeti
Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal Erdészeti [gazgatésigahoz.

A kornyezeti_vizsgalathoz kapcsoléddan jelenleg nem tudunk javaslatot tenni, a tervezett
valtoztatasokat, illetve az erdd érintetiségét nem ismerjiik, az cljaras jelen szakaszaban a
kérnyezeti értckelés tematikdjahoz, szempontjaihoz, elemeihez kiildn véleményt nem tudunk
adni.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jardsi Hivatala Foldmiivelésigyi és Erdégazdalkodasi
Foosztalyanak hataskorét a foldmivelésiigyl hatdsagr €s igazgatasi feladatokat elldtd szervek
kijelolésérol sz6lo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, illetékességét a
rendelet 2. szamt melléklete allapitja meg.

Gdalld, 2017. december 13,
(e

Dr. Szabé Zsolt
jérasi hivatalvezetd
nevében és meghizasabol:

Hasridrvareid
Kapjak:
1. Cimzett (hivatal@vertesacsa.hu) elektronikus titon, majd Irattar
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Vértesacsa Kozség Onkormanyzata

2833 Vértesacsa

Vorsmarty M. u. 2.

Targy: Vértesacsa kozség telepiilésfejlesztési  koncepcidjdnak — és

telepiilésrendezési  eszkozeinek készitése a telepiilés  teljes oo

kozigazgatési teriiletére vonatkozéan- teljes eljérds, -elézetessnvrad Hivatal

R Fan '75..92@!?5 Y]

tajékoztatdsi szakasz,
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Megkeresésiikre értesitem, hogy a térgyi dokumentéci6t megvizsgaltattam &s azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentaciéban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtésa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Téajékoztatom, hogy a tovabbi véleményezési eljarasban nem kivanok rész{ venni.

Jelen allasfoglaldst, mint a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjelslt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az Epitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (2) m) pontjara.

Budapest, 2017 ber 13 AN
u [ . vem ) . &
apest, no et é ‘:':'Bgsuu/,, AN

/ s -

i i

“j c Tisztelettel:

e . N
N Ve ke /-’Dr. Simicské Istvan

* , . . «
- H Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabdl

Tolgyesi Jozsef ezredeés

, honvédelmi hatosagi osztalyvezetd
Készitt: 2 példanyban
Egy példany: I lap
Ugyintézé (tel/fax): Bucsanszky Zoltan alezredes (tel.:+36 (1) 474-1111/27-749; HM 022-27-749; fax: +36 (1)237-5557)
Kapjak: 1. sz pld.: Cimzelt
2. sz. phd.; Irattar
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= Ugyszam: 07000/7838/2017. 4k, Térgy: Vértesacsa Kizség Telepiliésizjlesztési koncepcid és
§ eszkozdk elkészitéséhez vélemény
g Hiv.sz.: V/692-17/2017,
£ Ea: Kerkuska L4sz16 ¢. dragy
2 Tel: (22) 541-600 / 2552
@ E-mail: kerkuskal@fejer.police.u
2
[=] 2
g Vértesacsa Kozség Onkormanyzat e
§ Polgirmesteri Hivatal ' A KF/
2 Vértesacsa, 7938 007 1137393 02? [ "%EE)
Vorosmarty M. u. 2. ?
8089 U(G92-85 (20/p - @ |
Tisztelt Cim! o

Vértesacsa Kozség Polgarmesterének megkeresésére, a kozség telepiilésfejlesztési koncepeiojanak
¢s telepiilésrendezési eszkozeinek elkészitése igyéhen a Fejér Megyei Renddr-fokapitdnysag (8000
Székesfehérvar, Dedk Ferenc utca 2.) részérdl az alabbi véleményt adom.

Vértesacsa Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiifete dontott a kozség telepiilésfejlesztési
koncepcid ¢s teleplilésrendezési eszkozok elkészitésérsl. A telepiilésfejlesztési koncepeidrol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokr6l, valamint az egyes
telepillésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1, 8.) Konményrendelet
(tovabbiakban: korményrendelet) 30. §-ban foglaltaknak megfeleléen az Onkormanyzat eljardst
inditott az j telepiilésfejlesztesi koncepcid és telepiilésrendezési eszkézok elkészitése tirgyaban.
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A megkereséssel kapesolatosan az alabbi véleményt adom:

A telepiilésen és annak kdzigazgatasi terliletén j utak épitése esetén a tervezésnél figyelemmel kell
lenni az orszéagos telepiilésrendezési és Epitési kovetelmenyelq'ol $z616 253/1997. (X1L 20.) Korm,
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 26. §-ban foglaltakra. Az j épitmeények épitésénél a Jarmuvek
e]helyezeset az OTEK 42. § ¢s 103. §-a alapjan kell megtervezni, kiilonds tekintettel a 4., 6. és 7.
szamt mellékletre, A vagyonbiztonsdg novelése érdckeben figyelemmel kell lenni az @) epuletek
tervezésénél az OTEK 56/A., §-ban foglaltakra.

Mindezeken tilmenden a kdzutak és csomébpontok forgalomszervezési kialakitisanal be kell tartani
a kozti kozlekedésrdl szolé 1988. évi L torvény és a hozzd kapcsolodd egyéb jogszabdlyban
foglalt eloirdsokat, melyeket az alkalmazott jogszabilyok kozott ismertetek.

Thjékoztatom, hogy a korméanyrendelet 9. szdmn mellékleténck 21, pontja értelmében, az
allamhatar rendje, a hatarrend-sértések és hatircsemények megelbzéséhez sziikséges feltételek
biziositasa szempontjabil a telepiilés nem érintett, az orszdghatdr mellett 100 méteren beliil nem
épiil Iétesitmény.

A telepiilésfejlesztési koncepcid és telepillésrendezési eszkoziok elkészitésével dsszefiiggéshen

Cim: 8000 Székesfehérvar Dedk Ferenc u. 2. PL:63.
Telefon: +36 22 541-600; BM telefon: 03 22 25-38; Fax: +36 22 541-694/22-58; BM fax: 03 22 22-58
e-mail: rendig.fejermrfik@fejer.police.hu
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kifogdst nem emeliink, észrevételiink nincs. Az eljaras tovabbi szakaszdbar nem kivinunk
részt venni. A késdbbiek soran esetlegesen megkiildésre keriilé dokumenticiokat elektronikus
formaban kérjiik elkiildeni.

Az egyes tervek és programok kirnyezeti vizsgialatardl szélé 2/2005. (I 11} Korm.
rendeletben foglaltak hatésagom részére nem hatiroz meg feladatot, az ott megiogalmazott
kérdésekben nem rendetkeziink kompetencidval,

Alkalmazott jogszabalyok:

- a Rend6rségrol sz0lo 1994, évi XXXIV. térvény,

- a kozati kozlekedésrol szolo 1988, évi L. torvény,

- az. orszagos teleptilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélo 253/1997. (XIL 20.) Korm.
rendelet,

- a kdzigazgatisi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdd szold 2004. évi CXL.
térvény,

- az utak épitdsének, forgalomba helyezésének és megszlintetésének engedélyezésérd] szolod
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet,

- az utak forgalomszabilyozasarél és a kéziti jelzések elhelyezésérdl szol6 20/1984. (X1 21.)
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KM rendelet,
- a kozoti jelzétablak méreteirtl és miiszaki kovetelményeirdl sz6l6 4/2001. (I 31.) KoViM
rendelet,

- a koziti jelzbtablak megtervezésének, alkalmazisinak és elhelyezésének kovetelményeirdl
sz0l6 83/2004. (V1. 4.) GKM rendelet,

- az ntburkolati jelek tervezdsi és létesitési eldirdsairdl szdola 11/2001. (111 13.) K6ViM
rendelet,

- Az egyes tervek és programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1 11.) Korm. rendelet,

- a Rend6rség szerveirdl és a Renddrség szerveinek feladat- és hataskorérsl szold 329/2007.
(X1 13.) Korm. rendelet 11. § (2} bekezdés e) pontja,

- a RendOrség szervet illetékességi teriiletének megallapitasardl szoio 67/2007. (X1L.28.) IRM
I rendelet 1. §-a.

Székesfehérvar, 2017. november ,,...”
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Dr. Varga Péter r. dandartabornok
rendérségi fétanacsos
megyet rendérfbkapitiny
nevében és megbizasabdl

Kaposvari Karoely r. alezredes
renddrségi tanacsos
osztalyvezetd

Véleményt kapjak: .
1. Vértesacsa Kozség Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal 8089 Vértesacsa, Vorosmarty M. u.
2.
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VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE-V/001/2238-2/2017 Targy: Vértesacsa Kdzség
telepllesfejlesztési
koncepcidja,
telepllesrendezési
eszkozok készitése
Ugyintézé: Nagy Levente Hiv. szam:  V/692-17/2017
Szerv. egység: Banyaszati Osztaly Melléklet: helyszinrajz -
Telefon: 88 — 576 -636 S —
2026 Felesat, 79 1 201 fF/
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Vértesacsa Kozség Polgarmestere VP E ugqf/ Jolt. =
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8089 Vértesacsa U=
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Voérdsmarty M. u. 2. e ——

Vertesacsal Koézség Polgarmestere, a kozség telepllésfejlesztési koncepcid és
telepulésrendezési eszkoézok felilvizsgalata kapcsan, elézetes tajékoztatasi szakaszban
kereste meg a Veszprémi Megyei Kormanyhivatalt (tovabbiakban: Banyafeliigyelet).

Veértesacsa kézigazgatasi terlletén jelenleg miikédd banya, megkutatott ismert asvanyvagyon
nincs.

Fejér megye felszinmozgas-veszélyességi kataszteri térképe, Vértesacsa északi felszamolt
vasut nyomvonala mellett huzédo kiltertleteket felszinmozgasok altal potencidlisan
veszelyeztetett, erézidnak kitett terliletek kézé sorolja, mellékelt helyszinrajzon lathaté maédon
(narancssarga szinnel jelélt teriilet)

A felszinmozgasok altal potencialisan veszélyeztetett tertletek olyan jelenlegi allapotukban
stabil terlletek, amelyek nem megfelelé emberi beavatkozas hatasara, vagy szélséséges
id6jaras esetén instabilla valhatnak, ezeken a terileteken épitési tevékenységet ajanlatos
geotechnikai szakvélemény alapjan végezni.

Korabbi években bekovetkezett felszinmozgasok (omlas, suvadas), Petéfi utca és Patohegy
utca ingatlanait érintette.

A Banyafelligyelet 2013 év ota éves rendszerességgel ellendrzi az illetékességi teriletéhez
tartdzo aktiv felszinmozgas-veszélyes terlleteket, Vértesacsan két ilyen tertilet van:

1. Petdfi utcai I6szpart, nem allékony, folyamatos a kézetpergés, 2013-2016 kozott a
|6szpart ingatlanain meglévd egyes épliletek allaga megromlott. Egy épiilet
életveszélyessé valt.

2. 2013-ban helyszini bejarason a Banyafeliigyelet megallapitotta, hogy a Patéhegy utca
11 sz. alatti ingatlanon meglévé l6szpart instabil, de 2013 6ta valtozast nem lehetett
tapasztalni, ezért a Banyafellgyelet csak potencidlis veszélyforrasnak minésitette.

Hatosagi FGosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/576-630, fax: 88/576-644, e-mail: vemkh.banyaszat@veszprem.gov.hu
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A Banyafeliigyelet utoljara 2017. julius 13.-an ellenérizte a fenti terlleteket, és megallapitotta,
hogy a helyszinek allapota a korabbi évhez képest valtozatlan, tovabbi romlasok vagy
karosodasok nem kovetkeztek be.

Vértesacsa nyugati részén ENy-DK iranyu nagynyomasu gazvezeték huzddik. Gazvezetek
érintettségével kapcsolatosan a teriletileg illetékes gazszolgaltatoval kell egyeztetni.

A Banyafeliigyeléség tajékoztatasat, véleményét az 1997 évi LXXVIIL. tv.8. § (2), a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 30. §, (1). bekezdés a) pontja, 9 melléklet 19. pont. alapjan adta meg.

Veszprém, 2017. december 1.

megbizott “hevében  és
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Hatosagi Féosztaly
8200 Veszpréem, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/576-630, fax: 88/576-644, e-mail: vemkh.banyaszat@veszprem.gov.hu
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Soproni Hatdsagi lroda

Iktatoszam: CS/34413-2/2017.
Targy: Tajékoztatas

Ugyintézé: Babos Zoltan

E-mail cim; babos.zoltan@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-557

Hivatkozasi szam: V/692-17/2017.

Polgarmesteri Hivatal

Vértesacsa
Vorésmarty u. 2.
8089

Tisztelt Polgarmester Url

A Nemzefi Média- és Hirkdz!lési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag), mint a Vértesacsa kdzség
telepilésrendezési eszkdzdék modositéasanak eldkészitésébe bevont allamigazgatasi szerv az alabbi
tajékoztatast adja a rendezési feladat sllatasdhoz szikséges — a Hatosag nyilvantartasanak részét
képezb — elektronikus hirkézlési szolgaltatokral, szolgaltatasokrdi, akik, amelyek a rendezés ala vont
teriletiel érintetiek, wvalamint a hataskérébe fartozé kérdésekben a jogszabalyokon alapulé
kovetelményekrdl.

A rendezés ala vont teriileten a hatdsagi nyilvantartasba bejegyzett elekironikus hirkoziési szolgaltatékrol
és szolgaltatasokrol a Hatésag internetes honlapjan: www.nmhh.hu a teljes kérl nyilvantartas
megtalalhato.

Az elektronikus hirkdzlési eépitmenyek vonatkozasaban, az efekironikus hirkézlésrél szolé 2003. évi C.
térvény 94. § {1) bekezdése szerint. ,A felepiilés tervezésénédl, rendezéséndl, utak és kézmivek
épitéseénel, korszerdsitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, feltjitasanal —
a killon jogszabalyban meghatérozott médon — biztositani kell az elektronikus hirkoziési épiimények
elhelyezésének lehetfségét.”

A postai létesitmények vonatkozasaban a postai szolgéltatdsokrdl sz6l6 2012, évi CLIX. torvény 31. § (1)
bekezdése alapjan: A leleplilés tervezésénsdl, rendezésénél, utak és kézmiivek épitésénél,
korszeriisitésénel, egyeb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, felijitasanal biztosftani
kefl a postai szolgédltatohelyek, felveteli ponfok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai
szolgaltatas leljesitését lehetéveé feve egyéb eszkdzik elhelyezésének lehetdsdgét.”

Az elhelyezés teriletét a 253/1997. (XIl. 20.} Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabdlyozza, tovabbi
mszaki irAnymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés engedélyezésének feltételeit
a 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (a tovabbiakban: Rendelet), tovabba a 8/2012. (1. 26.) NMHH rendelet
hatarozza meg.

A Hatdsag tevékenységének — jogszabalyban meghatarozott — célja az elektronikus hirkézlési piac
zavartalan, eredményes mijkédésének és fejlédésének, az elektronikus hirktzlési tevékenységet végzék
es felhasznalék érdekei védelmének, tovabba a tisztességes, hatékony verseny kialakulasanak, illetve
fenntartdsanak eldsegitése az elektronikus hirkézlési agazatban.

A tavkdzles, a tavkézlési infrastruktira fejlédése telepllésrendezési eszkézokkel befolyasolhatd,
tamogathaté vagy korlatozhaté, ezert indokoltnak tartom, hogy az érintett hirkézlési szolgaltatok az
elbkeszitesben részt vegyenek ugy, hogy azok ismertethessék a telepllés fejlédése és épitési rendje
szempontjabodl jelentds terveiket, és ezek varhato lefolyasat.

9400 Sopron, Kossuth L. u. 26, Levélcln: 9401 Sopron PE 123, = Telefon: (+36 99) 518 500 * Fax: [+36 9%) 518 518 * F-mail: info@nmhh.hw




Kérem, hogy az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezését taglalé munkarész elkészitése soran
vegyék figyelembe a Rendelet 18. § f), g) pontjaban, 26. §-dban, valamint 4. mellékletében foglaltakat.

A hirkézlési szolgaltatokrol adatok taldlhatdk honlapunkon (www.nmhh.hu), de munkatarsaink mas mddon
torténd érdekifdés esetén is készséggel allnak rendelkezésikre,

A telepllésrendezési eszkdztk fellilvizsgalatdhoz kapcsolodéan még az aldbbiakra hivnam fel a
figyelmet:

A Hatosadg és a Magyar Mérndki Kamara szakmai ajanlast készitett a hirkdzlési szakagi tervezdk
szamara. ,A Mobdszertani Utmutatd a teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és a telepllésrendezési eszkdzok készitésével és mddositasaval dsszefiggd elektronikus
hirkézlesi szakagi munkarészek készitéséhez" ciml dokumentum a Hatésag és Magyar Mérndki Kamara
honlapjan is hozzéférhets. :

A hesz@felekom.hu, hesz@telenor.hu, hesz@invitel.co.hu cimre klldstt e-mailre a szolgaltaték
tajékoztatast adnak fejlesztési terveikrél.

A telepulesrendezési eszktzdk készitéséhez, modositasahoz kapesolddd elektronikus hirkézlési fejezetet
csak az épitésligyi és az épitésiiggyel dsszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél szoié 266/2013.
(VIl. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott telepulésrendezési hirkdzlési tervezé (betlijele: TH)
jogosultsaggal rendelkezd és névjegyzékbe vett tervezd készithet.

Folyamatban van a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési Program™ megvaldsitasa melyhez kapcsolodo
beruhazasok, fejlesztések megvaldsitdsanak biztositdsa befolyasolhatja teleptilésrendezési eszkézdk
készitését, madositasait is.

Kérem, hogy a terv elkésziltét kovetden, sziveskedjék azt a Hatésag részére véleményezésre
megkildeni, iktatészamunk valaszleveliikdn torténé feltiintetésével és a hirkdzlési szakagi
munkarészek csatolasaval.

Sopron, 2017. november 14.

Tisztelettel

3§

Honyak Arpad
hatdsagi irodavezeté
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1539 Budapest 114, Pf. 676
Telefon: (1) 436-4801
Telefax: (1) 436-4804

E-mail: haea@haea.gov.hu

Orszagos Atomenergia Hivatal

OAH-2017-00125-1116/2017 (AL)

Kovacs Zoltan Ugyintézénk: Gabor Anita,
polgdrmester ) Lovas Sandor
Polgdrmesteri Hivatal Vértesacsa Ugyintezgjuk: Kovacs Zoltan

8089 Vértesacsa, Vorésmarty Mihaly utca 2 S Amuk: V-692-17/2017

Targy: Valasz Vértesacsa Kozség telepllésfejlesztési koncepcidjdnak _és .
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Az Orszagos Atomenergia Hivatalnak (OAH) 2017. november 10 -én kuldott
levelével értesitett Vértesacsa teljes kdzigazgatasi tertletére vonatkozban a
kozség telepliésfejlesztési koncepciojanak és telepliésrendezési eszkdzeinek
felUlvizsgalatardl. Az értesités egyudttal kérte az érintettség hataskor és
illetékesség vizsgdalatat, valamint a jogszabdly szerinti adatszolgaltatasunk
elkdldését.

Az OAH alapvet6 és mas tovabbi feladatkéreit az atomenergiarol szolo 1996. évi
CXVI. torvény 17.8-a, a nuklearis létesitmények nuklearis biztonsagi
kdvetelményeird! és az ezzel 8sszeflggd hatdsagi tevékenységrél sz61d 118/2011.
(VII.11.) Korm. rendelet, a radicaktiv hulladékok dtmeneti tarolasat vagy végleges
elhelyezését biztositéd tarold létesitmények biztonsagi kdvetelmenyeirél és az
ezzel Osszefliggé hatdsagi tevékenységrél sz6lé 155/2014. (VI. 30.) Korm.
rendelet, valamint mas kapcsol6dd jogszabalyok rendelkezései hatarozzak meg,

A targgyal Osszefliggd OAH véleményezési jogkdrrdl a telepUlésfejlesztési
koncepciérél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezeési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé
314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (tovabbiakban: E/jR.), valamint annak 9.
melléklete rendelkezik.

Az EljR. 9. mellékletének ,Adatszolgdltatas témakoére” cim(i rovata az OAH részére
elirasi szempontokat nem tartalmaz.

Nyilvintaridst szl m
TROQGH1: SO IS X2 12362}



Fentiek alapjan, a kildott elSzetes értesitésére vélaszolva tajékoztatom, hogy
targyi tervezési terllet egyes részeinek 30 kilométeres kérzetében az MTA
Energiatudomanyi Kutatdkdzpont kutatéreaktora lizemel,

Felhivom figyelmét, hogy a reaktor 30 km-es kdrzete felligyelt terlilet, amelyen az
egyes feladatokat a nukledris [étesitmény és a radioaktivhulladék-tarold
biztonsagi oOvezetérdl szold 246/2011. (X1, 24) Korm. rendelet el8irdsai
szabalyozzak.

Az OAH, felhatalmazd jogszabalyi el8irds hidnyaban, nem allapit meg a targyi
tervezési teruleten érvényesitendd telepiilésrendezési és -fejlesztési elvarasokat,
vonatkozd atomenergetikai dgazati elhatdrozadsokat - azok hianyaban - nem
ismertet,

Tajékoztatom tovdbba, hogy az egyeztetési eljaras kbvetkezd szakaszaiban részt
kivdnunk venni, a véleményezési dokumentacidt elektronikus adathordozén
kérjik megkuldeni!

Budapest, 2017. november 17.

Udvozlettel:
o
Hullary Szabolcs.
féigazgatd-helyettes
Kapjak:
1. Polgdrmesteri Hivatal Vértesacsa
2. Irattar
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KORMANYHIVATALA
Ugyiratszam: BP/FNEF-TKI/08728-2/2017. Targy:  Véleményezés  Vériesacsa  Kozsdg
Ugyint&z6: Szaboné Eiekes Eva teleplilésfejlesztési konzepcio &8 téieﬁi]lésrendezési'
Telefon: +36 (1) 465-3850 oszkdzok fellivizsgalatara vonatkozdan, természetes
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu gydgytényezd érintettsége szempontjahol.
Melléklet: -

HivatkozAs! szém: VI1692-17/2017.
Kovécs Zoltan
polgarmester
Vértesacsa Kdzség Onkormanyzata

hivatal@verfesacsa.hu

Ez g level kizdrdlag elektronikusan kerill megkilldésre

Tisztelt Polgarmester Ur!

Vértesacsa kbzség teleplilésfeflesztdsi koncepeis és feleplilésrendezasl eszkizok felllvizsgalatanak
veleméhyezése kapcsan, a telepiilds kbzigazgatdsi terilletére vonatkozsan, a. Hivatkozott szamd
levelétien idrtént megkerssésére a népegészséglayi feladatksrében eljars Budapest Févaros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az aldbbi tajékoztatist adja.

Az érintett teriileten természetes gydgytényezé érintettsége niem 4ll fenin, ezért jelen esethen a
BFKH véleményezési lehetSséggel nem rendelkexzik, és az egyezietd tirgyalason nem Kivan részt
Ve,

Erintettség esetén a BFKH, mint dllamigazgatasi szery feladatat a telepliéstejlesziési koricepciorsl, az
integrélt telepiiésfajlesztési stratdgidrol és a telepilidsrendezési eszkozokd!, valamint egyes
telepiilésretidezési sajétos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 9. szamy
mellékleténel 25. pontja Zllapitja meg.

Kérem fentiek szives elfogadasat,

Budapest, 2017. november 30.

tisztifforvos

Népegészsdgiigyl FGosztaly
Kozegészségiigyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaei Gt 174. — 1550 Bp., Pf: 203, ~ Telefon: 436 {1} 465-3865 — Fax: +36 (1) 465-3853

E--mail:'_kozegé@nfo.bfkhvgpvthu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Targy: Telepillésképi rendelethez észrevétel fen CURAT.

Tisztelt Kovécs Zoltan Polgarmester Ur! B oA R L4

Molnar Ménika vagyok, ezuton szeretném irasban jelezni észrevételeimet, mivel 4 gyermekemtd] nem tudok
személyesen részt vennt, a ma tartando eldzetes t4jékoztaton a telepiilésképi rendelet €s teleplilésképi arculati
kézikdnyv kapcsan.

Eszrevételem a kovetkezd a Vértesacsan a F6 ufca 101, szam alatt lakunk immar 3 éve ( a régi tulajdonos
Hermann Janos volt) tavaly 2016. augusztusaban a F6 utca 99.szam ala 4j tulajdonos Ifji Erika és parja Acs
Ferenc ksltozott. (Mind a mi, mind a szomszédom, ingatlana oldalhatiros beépitésii).

Mi a mar meglévé Hermann Janos dltal épitett épiiletek stilusban és nyomvonalban szerettiink volna a
rendeletekben foglaltak alapjan egy fatdrolot kinti kemence siitdvel épiteni, amit jeleztliink az 1y szomszédoknakaz
ide koltozésnél.

Még ezen az éven 2016.a keritéslinktdl 33 cm-re €pitettek egy tiizeldfa tarolasara készult épitményt, ami a fent
emlitett 4ltalunk épitent kivént fatirold megépitésében megakadalyoz, Ugy ahova és ahogy azt szerettiik volna.
Emiatt t5bb alkalommal a hivtam és kértem a HESZ-ré1 tajékoztatast az dnkormanyzattdl, az a.ljegyzoasszonytol
¢s a bicsket EpIteshatosagl Csoportnal személyesen Lengyel Hunort6l és mivel jogtalannak itélték az "épitkezést”
ezért a Székesfehérvari Epltesugyl és Orokségvédelmi Osztalyhoz fordultam. Mert minden kiszolgald épiiletet
csak a f6 rendeltetésti éptilet m&gé lehet épiteni.

Ez év szeptemberben megtortént a szemle, a jegyzékonyvielvétel, majd a feljegyzés megkiildése melyben
idézem:

... Vértesacsa Helyi Epitési Szabélyzatdrol és Szabélyozasi Tervérdl sz6 ald, Vértesacsa Kozség Onkormanyzat
képvisels-testiiletének 3/2007. (I1.2.) szdmii rendelete (tovabbiakban: HESZ. ) a Vértesacsa, F6 u. 99, szam alatti
1517 hrsz.-0 ingatlant Lke-6 jelil kertvarosias lakdovezetbe sorolja ahol, az épiileteket oldalhatiros beépitéssel
kell elhelyezni. )

A rendelkezésemre 4116 dokumentumokbdl és a HESZ eléirasai alapjan megéllapitottam azt, hogy a HESZ csak az
épiiletek elhelyezésére vonatkozoan dllapit meg eldirasokat, az épitmények elhelyezésére vonatkozodan nem
tartalmaz elbirdsokat...

Kérem eziton, hogy ezt az esetet figyelembe véve az épitményekre is térjen ki a rendelet, mivel a szomszédom is
szeretne épiteni néhdny kiszolgaldépliletet, melyet a mi ingatlanunk mogé szeretne, ezéltal megteheti ezt a

kiskaput kijatszva.

Misik észrevételem a helyi szabélyzat nem tér ki az diltetési tavolsagokra. Emiatt is problémam van a
szomszédaimmal.

Mi amikor ide koltoztiink tobb nagy fat megdrikoltiink ami tobb mint 4-re né meg nyar, akac, ami a masik
szomszédom ingatlant zavarta mivel kizel volt, learnyékolta a falat , a csatornajat tonkre tette, tele volt dggal.
levéllel, a haz fala emiatt azott és a tetdjét is féltette egy esctleges viharnal...ezt tolmacsolva felénk mi kivagtuk,
pedig nem mi tiltettiik ezeket a fakat, mi sem tartottuk fernek a szomszédunk ingatlandban, tulajdonaban, esetleges
okozott karokat emiatt.

Az 1y szomszédaink is "6roksltek” fakat, ami a hdzunk faldhoz eléggé kozel van liltetve veszélyeztetve a hdzunk
alapjat mivel a mi ingatlanunk vélyog, a tetdt is féltem egy esetleges nagy viharnal, mivel feny6 amely 20 m-re is
meg nd ,nyarfa ami megint nem 4-re nd van iiltetve.

Kértem 6ket elmondva, hogy ndlunk is ez volt a probléma mi kivagtuk, probéltam érvekkel meggyodzni dket, hogy
belassak ez a mi tulajdonunkba mennyi kért tesz, nem beszélve a sok levélrdl ami 4t pereg...A valaszuk az volt
nem Ok iiltették, és utdna néztek, és nincs helyi rendeletben leirva szabdlyozva a cserjék ill. a fak iiltetése.

Jomagam is prébaltam tajékozodni és mas helyi rendeletben az ingatlantdl is 4 m-t meghaladé fék esetében,
telekhatartol is ,mind a cserjékre mind, mind fak €s a nagyobb fak pl: di, eperfa barack fa tltetésére is
kiterjednek a tulajdonjog védelmében.

Keérem legyenck kedvesek az itt leirtakat is belevenni az (i rendelet ill. arculati kézikonyvbe , hogy békésen a
2017.11.22.
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masik tulajdondnak tiszteletben tartasaval lehessen egyiitt éIni, épitkezni, iiltetni.
Tovabbi szép napot kivanok bizva, hogy értelme volt a leirtaknak.

Tisztelettel:

Molnar Moénika

2017.11.22.
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