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1. AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASA ES ERTEKEINEK VEDELME

1.1 A telepiilésszerkezet valtozasai

Vértesacsa kdzség jelenlegi kbézigazgatasi terlilete 3619 ha, melybél a beltertilet 197 ha, a
kiulterilet 3373 ha, a zartkertek terllete pedig 49 ha nagysagu. A telepllésszerkezeti terv
mérsékelt és Utemezett belterlletbe vonast iranyoz elé melynek soran kis mértékben ndveli a
beépitésre szant terlleteket. A fejlesztési terlletek kijeldlésekor a terv elsésorban mar meglévé
beépitésre szant terlleteket vett figyelembe és a beltertlet melletti terlleteket vette figyelembe.
Az 2-3. tablazat mutatja, hogy ezeknek a fejlesztési terlileteknek a nagysaga 67 ha, melybdl
42,1 ha-nyi terlet belterlletben 1évé, vagy beépitésre szant terllet és csak 23,9 ha-nyi terliletet
jeldl ki a terv ujonnan beépitésre szant terlletként és beltertiletként, amely a belterilet 12%-o0s
novekedését és a kiiltertlet 0,7%-o0s csdkkenését jelenti.

Vértesacsa telepilésszerkezete a foldrajzi adottsagok miatt rendkivil laza. A beépitett részek,
tombok koézott nagy kiterjedésl zoldfellletek is talalhatok, melyek Osszefiiggé rendszert
alkotnak a kiilteriilettel. Ezt a laza beépitést a belterlilet némely részén indokolt intenzivebbé
tenni, hiszen a telepllésen vannak teruletek, melyek alulhasznositottak (lasd a vizsgalati
problématérképet), viszont beépitésiik nem okoznak hatranyos valtozasokat a telepiilés
szerkezetében és a zoldfellleti rendszerben sem. A teleplilés szerkezete a terv elkészitésével
kis mértékben valtozni fog, az egyes terilethasznalatok ésszerl elhelyezésével,
meghatarozasaval pedig javul, viszont olyan valtozasok nem fognak bekovetkezni, mely a
kialakult szerkezetet alapjaiban megvaltoztatnak, hiszen ez a szerkezet évszazadok alatt alakult
ki, szamos olyan értéket is hordoz, melynek meg6rzenddk az utdkor szamara.

Az uthalozatot sem fogja lényegesen megvaltoztatni, bar tobb 6sszekotéut kerdilt kijeldlésre, de
ezek a meglévé uthalézatot hasznaljak fel, amelyet egyébként mar évszazadok ota
rendszeresen hasznalnak (lasd 1783-as térkép). A bontas alatt Iévé vasutvonal teriletére a
szerkezeti terv a Fejér megyei rendezési terv alapjan kerékparut épitését javasolja.

A lakoteriletek két nagy csoportja kertlt lehatarolasra. A falusias lakoéterilet a teleptilés 200
évvel ezelbtt kialakult teleplilésrészét fedi le, ahol a hagyomanyos beépités a jellemzd, keskeny
szalagtelkes tombok talalhatok, tovabba jelen van az allattartas és népi lakéhazak sora.
Kertvarosias lakoterilet a 80-100 évvel ezelbtt kialakitott déli lakéterlleten talalhatok, ahol a
telkek intenzivebb beépitettsége, zoOldfellilet mértéke inkabb a kertvarosi jellegii Ovezetbe
sorolast koveteli meg.

Teleplléskdzpont vegyes terliletek az intézmények, vasutallomas kdornyékén talalhaték, ahol a
beépités intenzivebb, a zdldfelllet aranya kicsi és a funkcidk kére szélesebb, tovabba ezzel a
besorolassal erdsiteni lehet a telepllés kézpontjanak szerepét. Ehhez kapcsolédik a 1l. szamu
major telke, ahonnan a jelenlegi funkciét érdemes lenne kitelepiteni az I. szamu majorba,
hiszen a kozel l1évé altalanos iskolara és a lakételkekre zavard hatassal lehet barmilyen zajjal
jaré hasznalati méd, mint ahogy az most is érzékelhet. A terllet nagy része (4,7 hektarra)
telepuléskozpont vegyes terlletként kertlt kijeldlésre, ahol egyrészt lehet a nem zavard
gazdasagi funkciokat tovabb folytatni, de mellette lehetéség van az iskola bdévitésére, vagy
egyéb kdzigazgatassal, kdzellatassal kapcsolatos funkcidk elhelyezésére is.

Tovabbi valtozas, hogy a Il. szamu major karam részét a telepulésszerkezeti terv
lakoteruletként hatarozza meg, igy a Kossuth utca melletti nagyobb tomb szervesen
kapcsolhaté a tdbbi lakoterilethez, és a telepllés szerkezetéhez.

A Vértesacsai-vizfolyas mentén 1évé nagyobb 6sszefliggd zdldteruletek kilonleges teruletként
kerUltek meghatarozasra a szerkezeti tervben, ahol lehetéség van sporttertlet, rendezvénytér
és strandterilet kialakitasara. Ez a hasznositas megfeleld, hiszen hasznositja, karbantartja
ezeket az alulhasznositott terlleteket, és ekdzben alig valtoztat a telepulés szerkezetén.
Mindekdzben fennmarad a kialakult zéldfellleti rendszer.
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A keskeny és az arkok mentén elhelyezked6 zoldterlleteket tovabbra is zoldteriletként
hatarozza meg a teleplilésszerkezeti terv, terlletfelhasznalasuk megvaltoztatasa nem
szlkséges.

Teleplilésszerkezeti szintl ut kijeldlésére az 6sszekotd utak esetében van sziikség, melyek
nagy részben a meglévé, vagy régi nyomvonal mentén haladnak.

A telepllés szerkezetében tovabbi valtozast jelent, hogy az |. szamu major mellett nagyobb
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet kijeldlésre.

A kultertleten a zartkertek jelenlegi terlletét tovabbra is kertes mez8gazdasagi teruletként jeldli
a terv. A természeti terlletek miatt viszont novekedett a korlatozott hasznositasu
mezdgazdasagi terlletek aranya, ahol épiteni nem lehet. Az erd&sitésre javasolt terlletek
aranya ott ndvekedett, ahol a gyepes terlletek nagymértékl természetes erddstilése jellemzd.
Szélerémiivek elhelyezését a befekteté és az dnkormanyzat altal egyittesen javasolt terlleten
jelolt a terv, ahol a tervezdk figyelembe vették a kilonb6zé szerkezeti elemek védétavolsagat
és a természeti terlleteket.

A javasolt fejlesztések idével kitoltik a szennyviztisztitdé kapacitasat, ezért az NFT Il.-ben
szerepl6 bovitések érdekében nagyobb terilet all rendelkezésre a teleplilésszerkezeti terven.

A horgaszténak nagy vonzereje van mar ma is. A turistak fogadasara méltdé koérnyezetet kell
kialakitani, melyre a horgaszté déli része a legalkalmasabb. Itt zéldterilet kerllt kijeldlésre.

Tovabbi valtozas, hogy a természeti terliletek szomszédsagaban 1évé magas zdldfellleti aranyu
honvédelmi terllet telkére nincs tovabbi igény, ezért az dnkormanyzat elképzelései szerint
egeészségugyi és szocialis éplletek elhelyezésére ad lehetdséget a terv.

1.2 Fejlesztési teriiletek

A fejlesztési teriletek és Utemezésik soran figyelembe vettik a jelenlegi igényeket,
elképzeléseket, foldrajzi adottsagokat, egyes terlletek eddigi hasznositasat, a telepulés
szerkezetét valamint az uthalézatot. A telepilésszerkezeti terv kialakitasanal torekedtek a
tervezdk a telepulésszerkezet fennmaradasara, az egyes funkcidk ésszer( elhelyezésére.

A telepllésszerkezeti terv lakotertlet fejlesztést, telepiléskdzpont vegyes terilet, kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi, valamint rekreacids célu terlletfejlesztést javasol.

Lakotertiletek:

A telepiilésen tobb lakoteriilet fejlesztést is el lehet végezni. Uj lakoteriiletek nagy szazalékban
mar meglévé belterlleten (F-1, F-2, F-4) illetve beépitésre szant terileten (F-3 és F-5 egy
része) kerultek kijeldlésre, de a telepllés késdbbi ndvekedésének lehetéségeit vizsgalva kisebb
mértékben beépitésre nem szant teriletek (F-5 masik fele) is kijelolésre kertltek.

Belterlleten lehet6ség van a mély szalagtelkes tdmbdk masik felének beépitésére (F-1, F-2),
melyek kialakitasahoz nem kell jelentds infrastrukturdlis fejlesztést véghez vinni. Az F-3
fejlesztési terllet kdzvetlenll kapcsoldédik a belterllethez. Ezen a terlleten lakéhazak
talalhatok, tehat eredetileg is beépitésre szant terulet.

Az F-5 fejlesztési tertilet a telepilés szerkezetéhez kdzvetlenil kapcsolddo tertlet, melynek egy
része eredendden beépitésre szant terlletet hasznal fel, masik része pedig beépitésre nem
szant terlilet. Ez a fejlesztés — a beteleplilés lassu lUteme miatt — csak a telepulésszerkezeti
terven kerdl feltlintetésre, a szabalyozasi terv altalanos mezdgazdasagi teriletként hatarozza
meg a terlletet, igy a Il. szamu major északi részét is. Ezeket a teruleteket egy késébbi
telepllésrendezési terv moddositasa soran belterlletbe lehet vonni, és lakdterlletet lehet
kialakitani. A javasolt szabalyozast, a kozteriletek, tombok, telkek javasolt rendszerét a
mellékelt térkép jelzi.
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A telepllésszerkezetbe mindegyik fejlesztési terllet jol illeszkedik, hiszen egyrészt mar
meglévd belterlleti részeket, masrészt a telepllés belteriilete mellett kozvetlenil elhelyezked
alkalmas tertlet jeldl a terv lakéterlletként.

A lakoterileteket Utemezetten, az igények alakulasaval parhuzamosan kell kialakitani, igy
lehetéség van a belterlleten lévé foghijtelkek beépitésére is.

Telepliléskdzpont vegyes teriiletek

Telepuléskozpont vegyes terilet kerllt kijeldlésre a Il. szamu major déli részén és a F6 ut
mentén |évé Ures telkeken. Az F-11-gyel jelolt keskenyebb tdmb beépitésre alkalmas, a
kézmiihalézat mar kiépitett, a F6 utca mentén kdzvetlenil megkdzelithetbk, ezért akar az |.
Utemben kialakithatok. A 1. szamu major déli részén lévé nagyobb terllet (F-6) beépitésre
szant, ahol jelenleg a gépjarmijavitdé mihely és egyéb zajos mihelyek talalhatok az iskola
mellett. A terv célja, hogy a zajos tevékenységek kiszoruljanak az iskola és 6voda mellél, és
ezek az intézmények fejlesztési lehetéséget kapjanak, akar az iskola, kulturhaz bévitésével is.
(a gazdasagi tevékenységek elhelyezésére az |. szamu majorban is lehetéség van) De ez a
terllet alkalmas egyéb szocialis ellatd, egészségugyi épuletek, irodaéplletek elhelyezésére is.
Itt tal nagy épitménymagassagot megengedni a telepllésképi védelem miatt nem célszerd.
Mindemellett lehetbség van nem zavard gazdasagi funkciok elhelyezésére is.

A meglévd telepllésszerkezetet nem befolyasolja hatranyosan, sét ennek a telepuléskézpont
vegyes terliletnek a kijeldlése a terllet-felhnasznalas rendszerének ésszerisitését szolgalja.

Gazdasagi teriiletek

Ez a terllet az |. szamu major és a 811. szamu féut kozott elhelyezkedd F-7 szammal jelolt
foldrészlet. Az I. szamu majorral egyutt a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet nagysaga
megkodzeliti a 20 ha-t, mely alkalmas nagyobb Uzemek elhelyezésére. Viszont ez a besorolas
mar kevésbé alkalmas nagytizemi allattarté éplletek ujboli kialakitasara. A gazdasagi teruletek
belterlethez és altaldban a lakott tertletekhez képest megfelel§ tavolsagban helyezkedik el
(tébb, mint 200 méterre), hiszen a szélirany az év legtobb napjan északi, és a kovetkez6
telepulések (Pl. Lovasberény) mar tobb kilométerre helyezkedik el. Ez a terllet olyan funkcidk
elhelyezésére szolgal, amelyek nem jarnak tulzott nagy zajjal, nagy bizzel, és nem dolgoznak
veszélyes anyagokkal.

A terilet kialakitasanak Utemezése soran figyelni kell arra, hogy a meglévd telephely kerdljon
elébb felhasznalasra és csak utana legyen beépitheté a féut melletti rész. Igy biztosithaté a
megfeleld terlletkihasznalas.

A gazdasagi tertlet f6ut melletti része alkalmas kamionparkol6 és buszparkol6 kialakitasara is.

Sport- és strand teriilete (kiilbnleges teriilet)

A terllet kialakithatésagat egyrészt a természeti adottsagok (magas vizhozam, viszonylag
meleg viz) indokoljak. A 5,3 hektaros teriilet ma a Vértesacsai-vizfolyas dkologiai folyoséjahoz
tartozik, és a szabalyozasi terv meghatarozza, hogy ez nagyrészt haboritatlanul fenn is
maradjon. Az éplleteket ugy kell elhelyezni, hogy a vizfolyas menti védésav fennmaradjon. A
zoldfellileti rendszert és a telepllés szerkezetét nem valtoztatja meg.

Sport- és szabadid6kbzpont tertilete (kiilbnleges tertilet)

A jeldlt tertlet a teleplléskdzpont részévé valhat, kiemelkedd szerepet betdltve a falu életében.
A terllet alkalmas rendezvények szervezéséhez, szabadtéri kiallitasok megrendezéséhez,
tovabba sportolassal, a szabadidé hasznos eltdltésével Osszefiiggé épitmények, éplletek
epitésére, park kialakitasara. A csatlakozé telkekkel, terlletekkel és a kapcsolodo épuletekkel
(Palos rend pincéje, volt kisiskola) egy olyan kozpont alakithaté ki, ahol a vendégek megismerik
a helyi szokasokat, kulturat, megismerik a telepuilés torténetét, életét, a falu épitett értékeit és
ahol érdemes a parkban vagy a szomszédos helyi torténeti jelent6ségl épuletekben,
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épitményekben megpihenni. Kulturalt kdrnyezet kialakitdsaval a falu mélté kdzpontjava valhat.
A falukézpont kialakithatésagara részletes vizsgalatok és program késziilt.

Egészséqlgyi és szociélis ellatast szolgélo éplletek elhelyezésére szolgald teriilet (F-10,
kildnleges tertilet)

A Magyar Honvédség tulajdonaban 1évé 16 ha-os terllet kozvetlenll a Alcsutdoboz felé vezetd
ut mentén fekszik. Egykor rakétabazis terllete volt, viszont a funkcié attelepitésével mindez
megszlnt, és a tertlet eladasan gondolkodnak. A telek megkdzelithetésége igen jo, mivel a
811. szamu foéut mellett fekszik, a zoldfelllete nagy és értékes, a terlletet természeti terulet
veszi korbe. Ezért javasolt egészségligyi és szocialis ellatast szolgalé funkciok elhelyezése a
terlleten, ugyanis a terlilet kdzelsége, és egyben zartsaga megfelelé gyogyszalld, szocialis
otthon és egyéb nagyobb léptéki gydgyintézmény, sport és rekreacios funkcidk elhelyezésére.

Szennyviztisztito telep teriilete (kiilénleges teriilet, F-12)

A jelenlegi 2400 m?-es szennyviztisztitd telep bévitése elengedhetetlenné valik a kdzeljovében
végbemend fejlesztések miatt, mivel a jelenlegi kapacitasa nem lesz elegendd. A
telepilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv nagyobb teriletet jeldl ki a szennyviztisztitd

bévitésének — mely szerepel az NFT llI-ben —, a jelenlegi teleptél északi iranyba.

1. tablazat: Fejlesztési teriiletek részletes kimutatasa (lasd térképmelléklettel egyulitt)

. . Telepilésszerkezeti ARl
Sorszam | Utemezés TerUletfelhasznalasi egység N Teriilete (ha) telkek
elhelyezkedés .
szama
F-1 Il. Kertvarosias lakoterilet F6 utcg .de“ res;enek ~6,7 30
masik oldalan
Jozsef Attila utcai
F-2 Il. Falusias lakotertlet telkek zartkert felé ~2,7 25
es része
F-3 l. Falusias lakotertilet Kossuth Lajos ©s ~3,4 8
Ady Endre utca vége
F-4 l. Kertvarosias lakoterilet Fornai utca masik ~3,0 15
oldala
[l. szamu major
F-5 M. Kertvarosias lakoterilet északi resze esa ~1,0 30
Kossuth Lajos u.
melletti terliletek
5| . Kertvarosias lakoteriilet Az el0z0 tertletto <87 55
északra
F-6 Il. Teleplléskdzpont vegyes terilet I szan;gsr;:Jor el ~4,7 14
. e . .| Az . szamu majortol
E.7 m Kereskedelmi szo]galtato gazdasagi délkeletre fekvi 9.1 9
terllet .
terilletek
£.8 m Kulonleges terulfat-sport ésstrand | Vértesacsai-vizfolyas 6.4 10
terllete mente
Volt honvédségi
) Kildnleges — Egészségugyi és terillet az ~ )
F-9 V. szocialis ellaté terlet Alcsutdobozi Gt ~16,6 34
mentén
F10 | 1. | Sport és szabadidskozpont terilete | A Kalvariaval <07 3
szemben
F-11 l. Teleplléskdzpont vegyes terilet F& Ut mentén ~1,5 10
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el I ) . , Teleplilésszerkezeti S
Sorszam | Utemezés Tertletfelhasznalasi egység ) Terllete (ha) telkek
elhelyezkedés .
szama
Kiilénleges terlilet-Szennyviztisztitd Vértesboglari it
F-12 . . ; ~1,0 1
telep terillete mentén

Utemezés:

Az el6z8ekben bemutatott terlletek kialakitasanak Gteme tébb tényez6tdl fligg, ezért az egyes
fejlesztési terliletek (itemezése javasolt.

|. Utem:

Azok a terlletek keriltek ebbe az Utembe, amelyek a belterlilethez szorosan kapcsolédnak: a
kézmivek teljesen kiépitettek, igy nagy 6sszeg és id6 nem kell a tertlet megfelel6 kiépitéséhez.
Lakoteriletek esetében ezek a Fornai utcai lakoteleppel szembeni telkek (F-4) a F6 Ut melletti
telkek (F-11) valamint a Kossuth utca végén talalhaté belterliletbe vonandd tanyak (F-3)
kialakitasat jelenti. A megvaldsithatosag ideje: a telepulésrendezési terv elfogadasatol szamitott
minimum fél év.

A sport- és szabadid6kdzpont kialakitasahoz mar megvannak a feltételek, beltertiletbe vonas,
jelentdés kézmiépités nem sziikséges, ezért kisebb tereprendezés utan a terilet a funkciojanak
megfeleléen kialakithato akar a telepllésrendezési terv elfogadasat kdvetben is.

[l. Utem:

A belteruleten Iévé hosszu szalagtelkes tombokben a tombok tulsé felén kialakitandd épitési
telkek létesithet6k ebben az Gtemben. Ennek a megvaldsitashoz beruhazasok szikségesek:
kdzut megfelel6 szélességl kialakitasa, kézmlvek kiépitése, melyekre a meglévd halézatok
alkalmasak. Az Utem megvalositasa a telepulésrendezési terv elfogadasatol szamitva
legkorabban 1,5-2 év mulva kezdhet6 el.

Il. Gtem:

A belterlilethez kapcsolodd meglévé telephely és szantéterlletekbdl kialakithaté 8 hektaros
lakoterulet tartozik ebbe az (tembe. Ehhez a telephely (ll. szamd major) részleges
felszamolasa, Uj kiszolgalé utak épitése és kdzmiihalézat telepitése szikséges. A nagy
idéigényli folyamatok miatt (pl. kisajatitas, tervezés, szennyviztisztitdé telep bovitése, a
beteleplil6k ndvekedésének lassu Uteme stb.) minimalisan 5 év szlkséges a beruhazas
megkezdéséhez.

Szintén ebbe az Utembe tartozik a kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terilet kialakitasa,
hiszen 10 ha-nyi terllet mar rendelkezésre all az ugyanilyen iranyu hasznositasra, a gazdasagi
funkciokat elhelyezd befektetések bearamlasi iteme még nem tul nagy, tovabba a kdzmiivek
kiépitése nagyobb idét vesz igénybe. Ugyanez vonatkozik a sport- és strandterlletre: még
hosszu id6t vesz igénybe, hogy a befekteték felismerjék ennek a tertletnek a hasznositdsaban
rejlé lehetéségeket.

V. ttem:

Az elb6z6 Utemhez kapcsolddo lakoterilet fejlesztést folytatva lehet kialakitani a tovabbi
lakoteruleteket. Az el6z6 Utem kialakitasa utan, ahhoz képest kevesebb id6t igényelhet a
kiépités, viszont a betelepllék szama lassan gyarapodhat, ezért a megvaldsitas megkezdése
akar minimum 10 évet is igényelhet a telepulésrendezési terv elfogadasat kovetben.

Ugyanebbe a kategériaba tartozik az egészséglgyi-szocialis ellaté intézmények elhelyezésére
szolgalo terllet, bar az infrastruktura nagy része mar kiépitett, nem lehet meghatarozni a tertlet
fejlesztésének idejét.
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2. tablazat: A beépitésre szant terlletek valtozasai

TerUletfelhasznélasi egység — beépitésre Terllet (ha)
szant terulet |. tem 1. Utem I, Gtem IV. item l.-IV. item 6sszesen | Belteriiletbe vonas
Falusias lakotertilet 3,4 ha* 2,7 ha* 6,1 3,4 ha
Kertvarosi lakoteriilet 3,0 ha* 5,5 ha* 3,7 ha*+3,3 ha 8,7 ha 23,2 ha 15,8 ha
Lakoteriiletek 6sszesen 6,4 ha* 8,2 ha* 7 ha 8,7 ha 29,3 ha 19,2 ha
Telepiléskdzpont vegyes terlilet 6sszesen 1,5 ha* 4,7 ha* - - 6 ha 4,7 ha
Kereskedelmi, szolgéltat6 gazdaséagi terilet 6. - - 9,1 ha 9,1 ha -
Kiilénleges terllet - sport és strand terilete 6,4 ha 6,4 -
Kiilonleges — sport és szabadidékdzpont teriilete 0,7 ha 0,7 ha -
Kiilénleges — Egészségulgyi terlet 16,6 ha* -
Kiilénleges-Szennyviztisztit6 terilet 1,0 ha
Kildnleges teriletek — 6sszesen 1,0 ha 0,7 ha 6,4 ha 16,6 ha* 24,7 ha
. . - . 12,9 ha*+ 3,7 ha*+ 16,6 ha* +
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 8,9 ha 07ha 15.5 ha 87ha 42,1 ha*+ 24,9 ha 23,9 ha

A *-gal jelolt értékek meglévé, beépitésre szant teriiletek vagy belteriileten lévé teriiletek felhasznalasat jeldli.

3. tAblazat: Egyes fejlesztési teriletek beltertletbe vondsénak ltemezése

TerUletfelhasznélasi egység — belteriletbe Terllet (ha)
vonas szilksegessége . litem II. iitem IIl. titem V. litem 1.-IV. (item 6sszesen
Lakoteriiletek 6sszesen 3,4 ha 7,1 ha 8,7 ha 19,2 ha
Telepiléskdzpont vegyes terlilet 6sszesen 4,7 ha - 4,7 ha
Beltertiletbe vonas: 3,4 ha 4.7 ha 71 8,7 ha 23,9 ha
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1.3 A szabalyozas indoklasa

A szabdlyozas soran 3 falusias, 8 kertvarosias, 4 telepuléskdzpont vegyes és 2 kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi és 4 féle kulonleges terulet épitési Ovezete kerult kijeldlésre. A tobb
kertvarosias lakoterllet kijeldlését a telkek valtozatos terlletnagysaga és a valtozo beépitési
mod teszi szikségessé. A beépitésre nem szant terliletek esetében az utak terlletén
tulmenden 3 féle zoldterlleti, altalanos mezbgazdasagi, kertes mez8gazdasagi, korlatozott
mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi és vizgazdalkodasi 6vezet kerllt kijeldlésre.

Falusias lakoteriiletek

A falusias lakoterliletek a 200 évvel ezel6tt kialakult terllet nagy részét lefedik a kdzpont
kivételével. Falusias lakéterlleten Gzemanyagtoltd kivételével minden funkcié elhelyezhetd,
melyet az elbirasok is meghataroznak.

Ezeken a terlleteken alacsony épitménymagassag (4,5 m) kerllt meghatarozasra a
telepuléskép védelme érdekében. A kuldénb6zé dvezetek egyrészt a beépithetd telekméretben
kilonb6znek egymastol, masrészt a beépitettiség mértékétdl, hiszen kilénb6zé adottsagu
terlletek talalhatok. A telkek valtozatossaga elhelyezkedése, mérete és beépitettsége miatt
indokolt ennyi lakéterlleti épitési dvezet meghatarozasa. Indokolt a legkisebb telekméret
szerinti megkllénboztetés is, hogy ne lehessen nyulvanyos telkeket kialakitani, hiszen a terepi,
a tajképi és telepllésképi adottsagok sem adnak lehetéséget ezen telkek a felosztasara.

Viszonylag nagy a kialakitandé minimalis zdldfelilet aranya (40%), mely &sszefigg a
nagyaranyu be nem épithetd telekrésszel, hiszen a telepiléskép védelme érdekében fontos cél,
hogy ne jelenjenek meg olyan éplletek, amelyek hatranyosan befolyasoljdk az egységes
utcaképet, illetve talajvédelem szempontjabdl védettek legyenek a domboldalak. A szabalyozasi
eszkodzként alkalmazott ,be nem épithet6 telekrészt” javasolt aktiv zdldfelllettel bedltetni, igy
megakadalyozhatd az erozid. A falusias lakoterulet kialakult telekrendszere miatt szikségessé
valt néhany olyan altalanos el6iras beépitésére, amely a ,hatranyosabb” helyzetben lévé telkek
tulajdonosainak épitési lehetéségét segiti, mikdzben a kialakult telekszerkezet, beépitési mod
sértetlen marad. Ezek a kisebb és nem tul mély épitési telkek és a kedvezétlen foldrajzi
viszonyokkal rendelkez6 telkek beépithetéségét és a foghij telkek szamanak csokkenését segiti
el6.

A terepszint alatti [étesitményeket a Pet6fi utcaban a Magyar Geoldgiai Szolgalat tajékoztatasa
alapjan nem engedélyez a terv, mivel 2001-ben a Petéfi utca egy szakasza megcsuszott. A
tovabbi csiszas megakadalyozasa érdekében csdkkenteni kell a talajmunkakat.

Kertvarosias lakoteriiletek

A Kkertvarosias lakoéterlletek kijelolését a falusiastol eltéré telekszerkezet és telepuléskép
indokolja.

A 8 kertvarosias épitési dvezet az adott telekstrukturat vette alapul, és altalaban a legkisebb
minimalisan beépithet6 telektertletben kildnbdznek, hogy a meglévé nem beépitett telkek is
beépulhessenek az id6k folyaman, mikdzben megakadalyozzak a telkek meértéktelen
felaprézodasat. A kertvarosias lakoéterliletek esetében tobb Ovezet kialakitasa volt a cél,
melynek oka a telek kiilénb6z6 telekstruktiraja, foldrajzi adottsagok és a meglévd beépités.
Két falusi lakoovezet kertvarosi Ovezet lett: a F6 Ut melletti és Kossuth utca menti tombok,
melyek szervesen kapcsolddnak a kornyezd kertvarosias tertletekhez. Az éplletek legkisebb
epitménymagassaga altalaban 4,5 m, viszont a Fornai utcaban lehet6ség nyilik 7,5 méteres
épitménymagassagu épllet épitésére, hogy egységes utcakép alakulhasson ki. Ezzel
lehetdség nyilik a fornai utcai panelhazakra tortén6 magastetd épitése és a tetdtér beépitése,
igy a lakételepek jellegzetes kedvezdtlen utcaképi megjelenése enyhithetd.

Kertvarosias lakotertlet egy részénél (a két volt falusias lakotertlet esetében) is szabalyozasra
kerillt a ,be nem épithetd telekrész”, mivel az arkok, vizfolyasok kozelsége kornyezet-, és
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természetvédelmi szempontbdl megkivanja a vizek védelmét, az 6kologiai folyoso kialakulasat,
fenntartasat.

A lakoterlletek nagy részén oldalhataron allo beépités javasolt, hiszen a kialakult rendszert
nem szabad megszakitani szabadonallé beépitésekkel. Kivételt képez ez aldl a Fornai utca
(Lke1) és a déli lakoterulet F6 utcai telkeinek vasut felé esé része (Lke-7), ahol szabadon allé
beépitésre van lehet8ség. Ezzel nem csdkken a teleplléskép értéke, hiszen a Fornai utcaban
szabadon allé a beépités, a vasut felé esd részek pedig alacsonyabban helyezkednek el, igy
kevésbé lathatok. Kisvarosias lakoéterllet kialakitasa nem valt szikségessé, hiszen az
uszotelkes Fornai utcai lakételep jellege ezt nem kdveteli meg, a kertvarosias lakotertletek altal
nyujtott szabalyozasi eszkozokkel is kezelheté a terllet, mikézben az allattartas is
fennmaradhat, betartva az 6nkormanyzat képvisel6testilete altal elfogadott és a HESZ
mellékleteihez csatolt allattarto épuletek kilonb6zd létesitményektél vald tavolsagat.

Az Lke-1 6vezet terlletén (Fornai utca) négylakasos tarsashazak is épllhetnek a lakételepnek
megfeleléen, viszont az 0j éplletek épitése esetén mar korlatozasra kerlilnek az allattartast
seqgité épitmények épithetésége. Ez utdbbi jellemzd a Kossuth utcaban lévé Lke-2 jell épitési
Ovezetre is. (A jovBben ez kell, hogy jellemezze a Kossuth utca melletti telkeket is.)

Jelen rendezési tervben nem szabalyozott kertvarosias lakoteriiletek

Nem kerdlt kijelolésre a lll. és V. Gtemben megvaldsitandd kertvarosi lakoteruletek a fejlesztési
terlletek c. alfejezetben részletezett okok miatt, viszont elkészllt a terlletre vonatkozo javasolt
szabalyozas, mely lathaté a mellékelt térképen. Ennek elkészitése soran Ugyelt a terv, hogy
szélesebb korl vasarloréteget célozzon meg, igy a telekfajtak kinalata is széleskori lehet. Az
ujonnan kialakitand6 kertvarosi épitési Ovezetekben kizarasra kerllne az allattartast segit6
melléképitmények épithetésége, mint ahogyan nem épitheték ilyen melléképitmények az Lke-1
és Lke-2 épitési dvezetekben. Az Uj lakoterlilet a telepllés melletti szantéfoldekbdl és a |l.
szamu major egy részébdl kerulne kijelolésre. A telepllés szerkezete és az utcarendszer a mar
kialakult szerkezetet kdvetné. A tdlcsérszerlien szabalyozott kdzterlletek nemcsak a mar
meglévé falusias lakoterilet kozterlleti rendszeréhez illeszkedik, hanem lehetéséget ad
zoldfellleti rendszer kialakitasara, ahol a ,szlikebb” utcarészeken egyoldali, a tdlcsérszerlien
taguld szakaszokon pedig kettd illetve harom fasor elhelyezése is lehetévé valik. Ezek a
terlletek a Ill. és IV. Utemben kerlinének kialakitasra. A jelenlegi szabalyozas ezt nem
tartalmazza, hiszen még kell§ lakéteruleti tartalékkal rendelkezik a kozség, viszont a
telepulésszerkezeti tervben a helybiztositdsa megtortént. A mellékelt térkép mutatja a terulet
javasolt telekosztasat és javasolt beépitési paramétereit.

Telepliléskbzpont vegyes teriilet

Teleplléskézpont vegyes terlilet kerllt kijeldlésre a polgarmesteri hivatal, a vasutallomas,
valamint az iskola kornyékén. Ezeken a teruleteken slrlsddnek azok a funkciok, melyek
kiszolgaljak a helyi lakossagot. A F&6 ut menti terlleteken épithetd éplletek
épitménymagassaga maximum 4,5 méter lehet, ismételten védve a telepilésképet, viszont a
kétszintes iskola épulletének kdrnyezetében (és a Il. szamu majorral érintkezd tertleten)
lehet8ség van 7,5 méteres épitménymagassagu éplilet épitésére is, ezzel elésegitve a meglévd
oktatasi, kulturalis centrum tovabb fejlesztését, az iskola, az évoda, valamint a kultdrhaz
épuletének bdvithetéségét. A Il. szdmu major kozépsb része szintén vegyes terulet
felhasznalasba kerult, ahol a nagyobb telkek megtartasa mellett, 4,5 méteres
épitménymagassaggal kisebb intézményi funkcidk, esetleg szocialis otthon elhelyezésére is
szolgalhat, mikdzben eldirasok védelmezik az ott kialakult parkositott kérnyezetet. A telepllés
kézponti vegyes terlleten a beépithet6ség meértéke magasabb (40, illetve 50%-0s), igy az
intenzivebb beépitésre is lehetéség nyilik, mikdzben magas maradt a kotelezéen kialakitandd
legkisebb zoldfelllet is, hogy a meglévé zdldfeliletek mértéke ne csokkenjen. A nagyobb
beépithetéség és zdldfellileti arany indokolja, hogy a terepszint alatti 1étesitmények alapterilete
kisebb legyen, mint a lakoéterlleteken.
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A vasutallomas kornyékén ezzel a besorolassal lehetéség van egészségugyi funkciok
elhelyezésére is, viszont itt is fontos, hogy 4,5 méternél magasabb épilet ne épuljén (pl.
inkubatorhaz), hiszen a kérnyezd éplletek is alacsonyak.

A ll. szamu major terliletének szabalyozéasa

Gazdasagi terulet nem kerult kijelolésre a Il. szamu major teruletén, kevésbé zavaro
funkcidknak ad majd helyet, hiszen hosszabb tavu célja a telepilésnek a zajjal, szennyezéssel
jaré Uzemek kitelepitése a tavolabb 1évé |. szamu majorba. A Il. szdmu major Ujrahasznositasat
szolgalja a Vendel térrdl indulé major felé tarté zsakutca 6sszekdtése a kiltertleti utakkal, mely
elénydsebb megkozelithetdséget tesz lehetévé, tovabba a major tagolasaval és kornyezetbe
illesztésével a telepllés szerves részévé valhat annak terlilete. A telepiléskdzpont vegyes
terlleten tovabbra is lehet6ség nyilik nem zavard gazdaséagi funkciok elhelyezésére.

A teleplléskdzpont vegyes terlleten 40 és 50% lehet a legnagyobb beépitettség. 40%-o0s
beépitettség a nagyobb, 6sszefliggb terlleten lehetséges, ahol fontos a nagyobb park felllet
(az iskola mogotti fejlesztési tertlet ill. a major parkositott része), ezért a megengedett burkolt
felllet aranya kisebb, a legkisebb kotelezd zoéldfellilet aranya nagyobb. Ezeken a terlleteken
indokolt az kisebb maximalis szintterlleti mutaté is, hiszen magasabban fekszik a falunak ez a
része.

A ll. szdmu major északi része, ahol most az adaptereket taroljak, altaldanos mezdgazdasagi
tertilet besorolast kapja ideiglenesen, hogy a késébbi kertvarosias tartalékterilet kialakitasra
keriljon. Ezen a terlileten az 6vezeti szabalyozasnak megfeleléen 5 ha-os teleknagysagon felll
lehet 3 %-0s lehet a beépitettség. Ez az 6vezetbe sorolas nem tiltjia a meglévd funkcid
fennmaradasat, nem jelenti az ott 1évé épitmények elbontasat, viszont nem ad lehetéséget
Ujabb épuletek épitésére, igy fennmaradhat a teleplilés lakoteriileteinek tartalékaként.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

Az |. szamu majort kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletként szabalyozza a terv, tovabba
kdzel hasonld nagysagu terilet kerult kijelolésre a major mellett. Ez a 20 ha-os terulet a nem
zavard hatasu funkcidk elhelyezésére szolgal — tehat az allattarté telep kialakitasara csak
korlatozottan valik lehetéség. A meglévd, de tdbb éve haszndlaton kivul 1&vé |. szamu major
legkisebb telekmérete 3000 m?, igy kisebb épiiletcsoportok telekké alakitasa is lehetséges lesz,
viszont nem aprézédik fel tulzottan a terilet. Ennél kisebb telkek kialakitasa nem célszerd,
viszont esetenként maganut kialakitasa valhat indokoltta. Az djonnan kialakitando kereskedelmi
gazdasagi terilet a 811. szamu féut és a major mellett taldlhatd, ahol nagyobb telekméret (1 ha)
esetén lehet Uj éplleteket elhelyezni. Az Agyagos-volgyben folyé vizfolyas védelmét szolgalja a
magas be nem épithetd telekrész is, igy 6rizve meg a vizfolyas természetességét és az
Okologiai folyosét. Ezen a telekterlleten a kotelezéen kialakitand6 zoldfelllet aranya is
magasabb. A teljes tertleten 7,5 méteres épitménymagassaggal lehet éplletet épiteni, igy adva
lehet8séget azoknak a gazdasagi Uzemeknek is, amelyek technolégiaja igényli az ilyen magas
éplileteket, épitményeket. Epiiletek a telek hataratdl 15 méterre lehet elhelyezni, igy lehetévé
valik a terllet tajba illesztése, fasorok telken bellli telepitése, a gazdasagi terilet z6ldebbé
tétele.

A kereskedelmi, gazdasagi terulet alkalmas a kamionparkold kijeldlésére. Vizsgalataink szerint,
nem szerencsés, ha a belterlleten kerllne elhelyezésre, hiszen zavar6é hatassal lenne a
lakoterlletekre, vagy a Il. szamlU majornal térténd kijeldlésnél az iskolara. A buszparkold
kijelolhetd a Fornai utca kiszélesedésénél még a sportpalya el6tti szakaszon, igy védetten, Uj
hely kiszabalyozasa nélkiil elférhetnek az autdbuszok.

Kilbnleges sport- és szabadidbkbzpont, valamint a sport- és strand tertilete

A sport és strand valamint a sport- és szabadid6kodzpont terlilete a vasut és a Petéfi utca kozotti
terlleten talalhatd, ahol az épitési helyek és a nem beépithet6 telekrészek szabalyozasaval
behatarolasra kerilt az éplletek és épitmények elhelyezése. Az igen magas zoldfellleti arany
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és az alacsony beépithetéség a vizfolyds menti kialakult zdéldfellleti rendszert, dkoldgiai
folyosot védi. Szintén védi a vizfolyasokat, hogy éplletet, épitményt a vizfolyas partjatol
szamitott 15 méteren belll elhelyezni nem lehet. A sport- és strand terllet megkdzelitése a
vasutallomason keresztll kiszabalyozott 12 méteres uton valik lehetévé. A strand terllethez
kézel 75 személygépkocsi elhelyezésére elegendd parkolétertlet kapcsolédik, ahol azok is
letehetik autdjukat, akik csupan a teleplilés értékeit kivanjak megtekinteni.

A Pet6fi utcai sport és szabadidékozpont tertlilete a falu életében jelentéssé valhat, hiszen a falu
minden tavoli pontjatél kdzel azonos tavolsagra van. Ez a kozpont alkalmassa valhat
rendezvények szervezésére, a falu kOz6s Unnepeinek megtartasara. A terulet
Osszekapcsolhatja a telepllés nevezetességeit, értékeit, torténelmét, igy kiindulépont lehet a
kornyékbeli nevezetességekhez (pl. Kalvaria, Romai Katolikus Templom, Reformatus templom
és kornyéke, Patikamuzeum, Palos rend pincéje stb.), és a terllet a falu értékérzd kdzpontjava
is valhat.

Kilbnleges tertilet — Egészséqgligyi és szocialis ellato épliletek elhelyezésére szolgalo tertilet

Az egészségligyi és szocialis ellatast szolgalé funkcidk elhelyezésére a volt honvédségi
terlleten van lehet6ség. Ez igen alkalmas terlilet a pihenésre, gyégyulasra, rehabilitaciéra,
mivel a kérnyezete véderdd, kdzel van a 811. szamu féuthoz és a terlletét nagyrészt benétte a
novényzet. Nagy zoldfellleti arany, és alacsony beépithetéség mellett van lehetéség épllet
elhelyezésére. A terv a terlleten talalhaté épitmények és zoldfellleti értékek miatt kertépitészeti
terv készitését és elvi épitési engedélyezési eljaras lefolytatasat irja el6. A kertépitészeti
tervnek tartalmaznia kell egy részletes vizsgalatot, kihangsulyozva a megmaradoé zoldfellleti
értékeket, a patakok, parkok mentén telepitendd, a helyi kérnyezetben honos fafajokat javasolt
telepitési rendjét, valamint a terilet zdldfellleti tagolasat, parkositasat, a telepilés zoéldfellleti
rendszerébe torténé illesztést.

A természeti teriletet védve a telek hataran beldl, attdl 20 méterre lehet csak éplletet épiteni.
Ez azért is idealis, mert segiti a terllet bensdséges kialakitdsanak lehetéségét, messze a
zajforrasoktol (811 sz. ut), és a keritéstol.

Korlatozott mezbgazdasagi teriilet belteriileten

Beltertleten korlatozott mezdgazdasagi terulet is talalhatd. Ezek a terlletek a Vorosmarty
utcaval parhuzamosan futd arok melletti mélyfekvés(, jelenleg mezbégazdasagi teriletként
hasznositott teriiletek, valamint a Petéfi utca aljaban 1évé kisebb, énkormanyzati tulajdonban
Iévd mivelt kiskertek. Korlatozott mezdgazdasagi terlletként térténé szabalyozasat a
Voérosmarty utcanal a foldrajzi adottsagai (magas talajvizszint, meredek domboldal), a Petéfi
utcanal a telepulésképi jelleg, hagyomany teszi indokoltta, igy ezeken a teriileteken épllet nem
épitheté. A Vordésmarty utcanal az arok tisztitdsa miatt elengedhetetlen a 6 m szélességi
szervizut kiszabalyozasa.

Kertes mezbgazdasagi teriilet belteriileten

Szintén megtaldlhatd a kertes mezdgazdasagi terilet a belterlleten, ahol a zartkertekre
jellemzé szigoru szabalyozas alapjan lehet épuletet épiteni. Meghatarozasra keriltek fontos
épitészeti korlatozasok, melyek segitik az uj éplletek tajba és telepllésképbe illesztését. A
szabalyozas részletes magyarazatat lasd a tajrendezési javaslatban.

Zéldtertiletek

A zodldteruletek ugy kerultek kijeldlésre, hogy azok a mar kialakult és megérzendd zoldfellleti
rendszerhez szervesen illeszkedjenek. A harom féle Ovezetben kulonb6zd beépithetéségek
kerlltek meghatarozasra: a Z-1 jell terlleteken a beépités nem lehetséges: ezek féként a
keskenyebb, a védelem alatt all6 terliletek és a patakok mellett talalhaté zdldfellletek. A Z-2
jeld o6vezetbe tartoznak a nagyobb koézparkok, ahol 2%-os beépithetéség lehetséges
kereskedelmi és vendéglato épliletek felépitésére. A Z-3 zoldterilet a horgasztd mellett kertilt
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kijelolésre, ahol az épulet elhelyezésre és kialakitasra szigoru szabalyok vonatkoznak. Itt a
sport, szabadid8, rekreaciét és pihenést szolgalé épitmények helyezheték el maximum 3,5
méteres épitménymagassaggal.

Kozterllet kialakitasara kerll sor Ujonnan kijeldlt kertvarosias lakéterileteken, valamint a Fé ut
menti tdmb és a vasut kdzotti terlleten. A Patéhegyi utca jelenlegi 3-4 méteres szélességi utja
6-8 méter szélességire lett szabalyozva, figyelembe véve a mar meglévé éplleteket is. A 6
meéteres Ut azokon a részeken kerilt kiszabalyozasra, ahol az Ut mindkét oldalan kis elékerttel
rendelkezé épuletek allnak.

Nagy szamu parkoldhely elhelyezésére szolgal a vasutallomas miemléképlilete és a sport és
szabadidé terllet mellett szabalyozott parkoléterdlet.

Egyéb kozteriiletek

A telepllés szerkezetét, valamint a telepllésen bellli kapcsolatokat jelentésen javitia a
gyalogosuthaldzat fejlesztése. Két gyalogut kerult kiszabalyozasra a Voroésmarty utca és a Fé at
kozott, ahol 3 méter széles gyalogos kapcsolaton keresztul lehet majd megkdzeliteni a
telepllés két vegéet. Az utak kiszabalyozdsa soran meglévé utakat és tdbbségében
onkormanyzati tulajdonban 1évé telkeket vettiink figyelembe, de elkerllhetetlen magantelkekbdl
valé kiszabalyozas, hogy az dsszekottetés megvaldsulhasson. Ezeket az iranyokat egyébként a
falubeliek is rendszeresen hasznaljak, viszont a rendezési terv rendezi ennek a kérdésnek a
jogi és miszaki oldalat is.

A telepulésen belll tdbb helyltt fedezhetd fel utkorrekcié. Ezekre azért van sziikség, hogy
egyrészt helyet biztositson a falu a tavoli jovobeli fejlesztéseire (Vértesacsa-Vértesboglar
kozotti 6sszekotd ut kialakitasa), a meglévd jart utak jogi statusza valamint a kozlekedési
biztonsagi érdekek megfeleléen rendezédjenek.

Ertékvédelembdl adédé korlatozasok

A helyi épitési szabalyzat készitése soran fokozottan ligyeltek a tervezék, hogy a teleplilés ugy
fejlédhessen, hogy mellette megmaradjanak a teleplilésszerkezet, beépitési mod jellegzetes
elemei, megbrzédjon, illetve javuljon a teleplléskép, és megmaradjanak a telepllés
hagyomanyos értékei.

A telepilés két miiemléke koril a terv miemléki kdrnyezetet jeldl, ahol a 2001. évi LXIV.
Torvény 43. § (3) bekezdése szerint ,minden valtoztatast, beavatkozast a miemlék varoskepi,
illetéleg a tajképi megjelenésének és értékei érvényestilésének kell alarendelni”.

A milemléki koérnyezetet a helyi épitési szabalyzat, és az érokségvédelmi hatastanulmany is
tartalmazza.

A szabadlyozasi terv tartalmaz helyi értékvédelmi terlletet is, ahol szigoru jogszabalyok
vonatkoznak az épullet elhelyezésre és az épitészeti kialakitasokra. llyen tertlet Kkertlt
kijelolésre a Reformatus és a Katolikus templom kordli terlleteken, ahol fontos a hagyomanyos
telepiléskép védelme, megérzése az utdkor szamara. Az értékvédelem kiterjed a katolikus
temetd terlletére is, ahol tobbségében a két vilaghaboru kozotti jellegzetes sirok talalhatdk
meg. A temetét benbtte a ndvényzet, nehezen bejarhatd, értékeinek felmérésére részletes
vizsgalatot kell elvégezni.

Szintén szigoru szabalyokat kell érvényesiteni a védett éplletek korll, ahol az épitészeti
eléirasokkal meg lehet akadalyozni, hogy a védett értékeket az uj éplletek erésen elnyomjak.
Ezért meghatarozasra kerlilt a helyi egyedi védelem alatt all6 éplletekkel szomszédos telkeken
épithetd épllet szélessége, tetégerinc utcavonalhoz viszonyitott helyzete, a nyeregtetd
legnagyobb és legkisebb hajlasszdge. A helyi értékvédelmi tertleten teleplléskép-védelmi okok
miatt meghatarozasra kerilt az elhelyezheté reklam- és hirdetétabla legnagyobb mérete,
valamint meghatarozasra kerllt a kdzmivek elhelyezhetésége. A fejlesztés soran elhelyezendd
kézmiivezetékek és berendezések fold alatti elhelyezése megakadalyozza a telepiléskdézpont
kornyékének tovabbi teleplilésképi romlasat tovabba a légkabelek idével torténd fold alatti
elhelyezése pedig egyenesen javitani fogja a telepulési kérnyezetet.
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A telepllés nagyobb terlletére is vannak értékveédelmi el6irasok. A telepilés jelenleqgi
szerkezete az elmult 200-250 év alatt alakult ki, melynek szerkezet megdrzendd. Viszont
eléfordulhat, hogy a kdzmifejlesztés, a balesetmentes kdzlekedés biztositasa érdekében, vagy
vagyonvédelem miatt a jelenlegi kozterlletek hataranak korrekcidjara van szikség. Ezért
amellett, hogy a telepillés szerkezete tovabbra is védett marad, csak a legszukségesebb
esetben, kozérdekbdl lehet a telepllésszerkezeten valtoztatni. Kivételt képeznek ez aldl a
szabalyozasi terven jeldlt esetek (szabalyozasi vonallal feltlintetett utak), ahol a kdzérdek
megkivanja az utak kiszabalyozasat, a jogi helyzet egyértelmisitését. A kutak kozterlleti
elhelyezésével az 1920-as években éplilt déli lakéteriletnek kildnleges szerkezete alakult ki,
ahol a kutakat az épitési telkek vonalan beldl alakitottak ki, igy a kdzterlleteknek olyan formaja
alakult ki, ahol a kutak beszobgellésekben helyezkednek el. Ezeket védi az egyik elbiras is,
amely el6segiti, hogy az utokor is megismerhesse a régi idék vizvételi szokasait, amikor még
ihatd volt a furt kutak vize.

Tovabbi telepllésképi védelmet jelent az egész telepllésre nézve az éplletek szinének
meghatarozasa, hogy meggatolhatd legyen a telepulésen egyre terjedd harsany szinek tovabbi
alkalmazasa. A pala, fémlemezek és a jelenleg divatos kiildonb6z6 szinekben is pompazod
bitumenes zsindely alkalmazasat zarja ki a tetéfedéanyag meghatarozasa, igy megteremthetd
az egységes teleplléskép kialakuldsa és meggatolhatéva valik a telepulésképbdl kivilland
tetéfed6 anyagok hasznalata. Tovabbi telepllésképi védelmet jelent a lakééplletek
tet6hajlassz6gének meghatarozasa, a telek be nem épithetd részének kijeldlése, valamint, hogy
falusias lakoteruleten, az utcai homlokzatokon erkély, balkon nem létesithetd.

Az egyes Ovezetekben elbirt paraméterek tovabbi segitséget adnak a telepuléskép egységes
fennmaradasa érdekében: igy a kotelezéen el6irt magas aranyu zoldfellletek, a kisebb
beépitettség, valamint az alacsony épitménymagassag meghatarozasa.

Az utcakép védelmét szolgalja a kerités magassaganak és az illeszkedés szabalyainak
el6irasa, hiszen fontos meghatarozo teleplilésképi elem a kerités.
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2. ZOLDFELULETEK KIALAKITASA

A kozség sajatos domborzati adottsagai miatt igen gazdag zoldfellletekben. Zoldfellleti
rendszere joval dsszetettebb, mint mas hasonlé nagysagu kdézségeké. A hagyomanyos elemek
— Kalvaria, kisebb terek, templomkert, sportpalya, temet6 — mellett tébb olyan szerkezetbdl
adoédo mély fekvés rét, patak-arok menti zéldsav, is talalhatd, melyek zoldfelliletben rendkivil
gazdagga teszik Vértesacsat. Ez a gazdag rendszer tobb évszazad alatt a foldrajzi viszonyok
adta lehetéségek miatt kényszer(ien alakult ki (erdék, nedves rétek) valamint az emberi hatasok
(szanto, kert, park) altal folyamatosan formalodott. A telepulés tobb részén a vizfolyasok és a
vizenyOs terlletek 6sszefiiggd rendszerének kdszdnhetben szervesen illeszkedik az 6koldgiai
folyosdkhoz, ezért a telepllésrendezési terv feladata, hogy épitésligyi szempontbdl kiemelten
kezelje és védje ezeket a terileteket.

A telepllés 1996-tdl hatalyos telepulésrendezési terve tobb zdldteriletet is jeldlt, melyek zéme
tovabbra is szerepel ebben a szabalyozasi tervben. A patak mentén kijeldlésre kerllt a sport és
strand terllete, valamint a sport- és szabadidé kozpont terllete, igy ezek a terlletek is
beépitésre szant teriletté valtoztak. Viszont az alacsony beépitettség és a megkdvetelt magas
zoldfellleti arany, tovabba a szabdlyozasi tervlapon meghatarozott épitési helyek korlatozzak
ezen terlletek tulzott és ésszeritlen beépitését. A nagy zoéldfellileti arany lehetéséget ad arra,
hogy tovabbra is megbrzésre keriljon a zoldfelllet, tovabba a sport- és szabadidékdzpont
terliletén diszpark alakulhasson ki. igy a meglévé faallomany megvizsgalasa és megtartasa
mellett olyan fafajokat is érdemes lltetni, amelyek jellegzetes parkfak; igy vadgesztenye,
nagylevell hars is széba johet. A Vértesacsai-vizfolyas mentén inkabb nedvességtiré fafajok
telepitése indokolt.

A parkok kialakitasanal szikség lehet vizrendezésre is. Az 6koldgiai folyosé fenntartasara
szolgal a be nem épithetd telekrész kijeldlése a két terlleten, valamint a sport- és strand
terlileten a vizfolyas partjatél szamitott 15 méteres véddésav. A zoldfellletek magas szinvonall
kialakitasat szolgalja az el6irt kotelez6en elkészitendd kertépitészeti terv is, mely soran a
parkositas mellett gondoskodni kell az dkoldgiai folyosd meg6érzésérél, fenntartasarol, valamint
a teleplulési terilet zoldfellleti rendszerébe vald szerves illesztésérdl.

A zoldterileteket harom dvezetbe csoportositja a terv. A Z-1 jel(i dvezetben nem lehet épliletet
épiteni. Ezek a terlletek azért kertlltek meghatarozasra, hogy 6koldgiai szerep teljes értékiien
megmaradjon az arkok tisztitasat zavartalanul el lehessen végezni, tovabba a helyi értékek
védelme is ezt kdveteli meg. llyen teruletek kerultek kijelolésre a F6 utat keresztez6 arok mellett
az erdétertleten, valamint a keskenyebb foldrészleteken, a vasut és az arok kdzott. Z-1
Ovezetbe kerllt besorolasra a miemlék templom mogotti diszkert, a Kalvaria és a Palos rend
pincéjének terilete, melyek mar az el6z6 rendezési terv alapjan is zoldteriletek voltak.

A Z-2 6vezeti besorolasba kerlltek a Vendel tér kérnyéki zéldparkok, valamint a sportpalya és
kdrnyéke, ahol az OTEK szerinti 2%-0os beépitettségre van moéd. Ezeken a helyeken
kereskedelmi, szolgaltatd épulet, valamint a terllet fenntartasat szolgalo épuletek helyezhetdk
el. Az éplletek maximalis épitménymagassaga 4,5 méter, igy akadalyozvan meg a
telepulésképbdl kirivo éplleteket kozterlleten. Ezek az éplletek funkciojukkal a meglévd
terllet-felhasznalasokhoz szervesen kapcsolddhatnak.

A Z-3 egyedilli tertilete a meglévd horgasztotol délre kerilt kialakitasra azért, hogy a té kinalta
lehet6ségek megfelel funkcidkkal kiegészitésre kerlljenek. Az 1 ha-os terulet alkalmas kisebb
gondozott park, jatszotér kiépitésére, valamint a totéol 50 méteres tavolsagban egyéb
kereskedelmi, szolgaltaté épiilet épitésére 2% erejéig. Igy egyrészt az Skoldgiai folyosé is
védelmet kap, és a mai igényeket kiszolgal6 rendezett kdrnyezet is kialakithato.

A telepllésrendezési terv tovabbi el6irasaival és dvezeti elbirasaival kdzvetetten is védi a
telepilés teljes zdldfellleti rendszerét. Az egyes Ovezetekben el6irt magas zoéldfellleti arany
(40-50%), a telek be nem épithetd részének fenntartasa, a kételezéen el6irt fasorok is ezt a célt
szolgaljak. A be nem épithet6 telekrészek leginkabb a falusias lakéterilet domboldalain keriltek
kijeldlésre, ahol fontos, hogy beépitett és burkolt feliletek ne alakuljanak ki, a vizerézié altali
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talajelhordas ne karositsa a domboldalakat és ne arassza el a falu alacsonyabban fekvd részeit,
segitve és biztositva a hatékony vizgazdalkodasi rendszer mikodését. Ezért ezeken a
terlleteken aktiv zoldfeluletek elirasa is fontos.

A telepulésképet javitia a koételezd fasorok és a belltetési kotelezettség elbirasa. Fasorok
telepitése javasolt a rendezvénytér kérnyékén, a F6 ut mentén és a déli lakoterllet tdbb
utcajaban. A régi telepulésrészeken tobb szintes utcak talalhatok, amelyeknek a rézsijét ovni
kell az intenziv csapadékoktol, ezért a zoldfellletet tovabbra is fenn kell tartani, gondozni kell.

A telepliléshez kapcsoldéddan tobb védendd fasor is van az |. szamu major felé. Ezek a fasorok
tobbségében id6és nyarfakbdl allnak, melyeknek a felljitasa, ifjitasa sziikséges. Ezeket a
fasorokat érdemes megtartani, esetleg hosszabb életidejl, gyorsan ndvé fajokkal cserélni.
Bizonyos terlileteken a telepliléskép védelme céljabdl takaréfasitast, bokrokat érdemes
telepiteni. llyenek példaul a rendezvényterilet kdrnyékén Iévd vizmi és szennyviztisztitd
terllete.
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3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A telepllésrendezési tervezés tajrendezési feladata a tébb évszazados tajfejlédés
folytonossaganak biztositasa, folyamatainak szabalyozasa a taji-természeti értékek
megdrzésével, a toérténeti hagyomanyokon alapulé és a terméhelyi adottsagokhoz igazodd
racionalis tajhasznalat, torténeti tajkarakter megdrzésével, a telepllés terlletén meghatarozé
mezdbgazdasag fenntarthato, kdrnyezetkimélé gazdasagfejlesztésének biztositasaval.

A telepllésszerkezeti terv, kilterlleti szabalyozasi terv és épitésszabalyozas kialakitasanal
figyelembe vettuk az érvényben levd teruletrendezési terveket és a telepllésrendezés
szempontjabdl meghatarozé agazati jogszabalyokat, kiemelten a terméfold védelmérél, a taji-
természeti értékek védelmérdl, a felszini és felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 jogszabalyokat.

Az OTrT szerint a Vértesacsai-vizfolyas az orszagos 6koldgiai halézat része, amelyet a Fejér
megye Terlletrendezési Terve részben természeti terliletként, részben &koldgiai
zoldfolyosoként jelolt ki. A megyei terv térségi jelentéségi okoldgiai folyosoként hatarozta meg
a vizfolyas teljes Vértesacsai szakaszat, valamint kdrnyezetét az 0sszefliggé északi és déli,
Csaplari és Haraszti erddket. A vizfolyas Okologiai rendszeréhez szervesen kapcsoldodd
oldalvolgyek arkok menti természetkdzeli terlleteinek megérzését ugyancsak biztositani kell.

A patakok, id6szakos vizfolyasok okoldgiai rendszerének megérzése és fejleszthetésége
érdekében a szerkezeti terv olyan korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terlleteket jeldlt ki,
ahol épuletek nem létesithetdk.

Vértesacsa terliletén egy nagyobb és egy kisebb kiterjedésl zartkert jellegl kertes
mez&gazdasagi teriilet van, az egykori Oregmeleghegyi sz6l6k és az ujabb keletli Kisujhegyi
kiskertek. Az egykori sz6l6hegyek a telepulés torténelmi jelentéségl tajképvédelmi terllete is
egyben, a domboldalra telepult kertek, préshazak, pincék tajesztétikai jelentésége nagy, a
beépités mddjara, a beépités karakterére, a beépithetd teleknagysagra szigoru szabalyozas
érvényes. A lakott terllet felé nézd, f6éuttal elvalasztott két kertes terillet tajképvédelmi
szempontbol érzékeny, ezért csak 3,5m épitménymagassagu, tajba illé nyeregtetds éplletek
kialakitasara ad lehet6séget a szabalyozas. A terv nem engedi tovabb aprézddni a terlletet és
nagy tdomegl tajképtdl idegen nyaraldk, illetve allattartdé épitmények és telepek épitését sem
teszi lehetové.

Az arutermelésre alkalmas mezégazdasagi terméfoldek, amelyek a térségi tervekben intenziv
hasznositasu mez6gazdasagi térségként jelennek meg, altalanos mezégazdasagi teriletként
szabalyozza a rendezési terv. Ebben a terlletfelhasznalasi egységben meghatarozé cél a
terméfoldek felaprozédasanak megakadalyozasa, a telepllésrendezés eszkdzeivel az dnkéntes
birtokdsszevonasok 0sztonzése, és az arutermelésre alkalmas foldbirtokok fejleszthetéségének
biztositasa.

A terlletfelhasznalasi egység teriletén gazdasagi épllet legalabb 5,0 ha teriletli telken
létesithetd. Lakoépllet Iétesitésére csak a legalabb egy csaladot eltartani képes foldbirtokokon
ad lehet6séget a szabalyozas, amely szanté és gyep mivelési ag esetén legalabb 30,0 ha. Ha
egy tulajdonosnak tébb tagban van meg a 30 hektaros birtoka, akkor az egyik legalabb 1,0
hektaros foldrészleten birtokkdzpontot is létesithetd. Az éplleteket a telek hataratdl a
szabalyozasi terven jeldlt gyljtbutak mentén legalabb 15 m, egyéb utak mentén legaldbb 10 m
el6kert biztositasaval lehet elhelyezni, a biztonsagos kozlekedés, késdbbi dilduthalozat
fejlesztés miatt keritéseket nem lehet az uttengelytdl 6,0 illetve 4,0 m-nél kdzelebb létesiteni.

Az oldalkert és a hatsékert legalabb 10 m legyen, az épitmények a telek legfeljebb 3%-os
beépitésével szabadonalléan alakithatdk ki, min. 30% zdldfelulet mérték mellett. A gazdasagi
épuletek épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m, lakéépllet épitménymagassaga legfeljebb 4,5
m lehet.
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A terv a mar kialakult mezdgazdasagi Uzemkdzpont tébb iranyu fejleszthetésége érdekében
beépitésre szant kereskedelmi-szolgaltaté-gazdasagi tertletként szabalyozza a volt tsz. |. sz.
major megnevezési telephelyét. Az Onkormanyzattal egyetértésben lehetéséget ad tovabba Uj
gazdasagi terlletek kialakitasara is a meglévd telephely mellett a féut feléli terlleten, igy
Osszesen kb. 20 hektar nagysagu teruleten helyezheték el a kdrnyezetét jelentés mértékben
nem zavaro ipari funkciok. A gazdasagi terilet jol megkozelithetd és infrastrukturaval ellatott
illetve bévithet6 teriileten fekszik. A HESZ rendelettervezet tobbszintli névénytelepitést ir eld, a
telekhatarok mentén fa és cserjesor kialakitasa kotelezd. Tekintettel arra, hogy az uralkodd
szélirany E-i, igy az esetlegesen jelentkezé csekély mértéki 1ég- ill. zajszennyezés elkeriili a
lakott tertleteket.

A lakott teriletektdl tavolabb mar roncsolt, erételjesen igénybevett terileten lehetéség nyilik a
belterlleten az esetleges koérnyezetvédelmi konfliktust okozé tevékenységek fokozatos
kitelepitésére is. A gazdasagi terllet bdvitésére azért is szikség van, mert a jelenlegi telephely
kapacitasa nem teszi lehet6vé tobb kiilénb6z6 igényl vallalkozas letelepedését, illetve a
differencialt szabalyozassal lehet8ség nyilik kisebb, illetve a féut felé nagyobb telket igényld
létesitmény elhelyezésére is.

A terv lehet8séget ad a Kossuth utca végi meglévé tanyak belteriletbe vonasara és kismértéki
lakoterllet bdvitésére, a teleplilésszerkezet kompaktabba tétele érdekében.

Vallalkozéi igényként mertilt fel Vértesacsa igazgatasi tertiletének nyugati felében szélerémi-
park létesitése. A szélerdbmil tornyok konkrét telepitésére vonatkozd terv és kornyezeti
hatasvizsgalat nem készilt, de az igénybe veendd terllet elézetesen le van hatarolva, e
terlletigény ismeretében és a tervezett kdozut és a szomszédos telepllések felél legalabb
déléstavolsagnyi védétavolsagot biztositva altalanos mez&gazdasagi terileten ad lehetéséget a
terv szélerémii tornyok kialakitasara. igy miivelésbél csak a szélerémi-tornyok telkeit kell
kivenni, a teljes szélerému-park tertletét nem.

A terv a meglevd erd6k védelmét biztositja, s6t tovabbi erddsités szamara biztosit teriletet,
elsésorban a horhosok, vizfolyasok kdrnyezetében, a vizfolyasok volgyében és az 1. sz. major
kozeli felhagyott, bokrosodd legelékon. Az erdéteriiletként valé szabalyozas azonban nem
jelenti azt, hogy a tulajdonos koételes az erd6t kialakitani. Az érintett terlleteken a
mezdgazdasagi hasznositast a terv nem Kkorlatozza, de a mezdgazdasagi termeléshez
szUkséges éplletek ezeken a tertleteken nem létesitheték.

Vizgazdalkodasi terliletként szabalyozza a terv a vizfolyasok, az arkok, a vizmivek, és a
horgaszté teriletét.

Beépitésre szant terlletek kulterlleten — a meglévé és tervezett kereskedelmi-szolgaltatod
gazdasagi teruleteken kivil — a Csaplari erdében |évé volt honvédségi terilet realis
hasznositasaként tervezett egészségligyi-szocialis intézmények terilete.

A Jozsef Attila uttol északra létesitett Bodmér-Vértesboglar-Vértesacsa kézds szennyviztisztitd
telepe kuldnleges-szennyviztisztitd telep besorolasu, hogy ott a késdbbiekben a bdvitési
igényeket ki lehessen elégiteni.

Uj elemként jelenik meg a tervben a horgasztd elétti kdzpark, ahol pihenéshez, sportolashoz,
rekreaciohoz kapcsolddo tajbailld épitmények 2%-ban elhelyezhetdk.
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3.1 T4j- és természetvédelmi javaslat

A rendezési terv a természet védelmérdl szolé toérvénnyel Gsszhangban biztositja a taji
természeti értékek védelmét. Az OTrT, a Fejér megyei Terlletrendezési Terv és a Vértes-
Velencei-t6 Kiemelt Udllékorzet Teriiletrendezési Terve alapjan északon és délen két nagyobb
foltban kijeldli a terv az orszagos jelentéségi okoldgiai folyosét, azon belll természeti teriletet,
ahol az extenziv terllethaszndlatot 6szténdzve korlatozott hasznalatt mezégazdasagi
terliletként éplletek kialakitasara nem ad lehet6séget. A Vértesacsai-vizfolyas belterlleti
szakaszan a beépitésre szant teruleteknél (lakd és kildnleges terliletek) a terep és telek
adottsagaitol fuggdéen a telekhatartdl 10-20 méteres szakaszban be nem épitheté telekrész
elnevezési kotelezd szabalyozasi elemmel biztositia a patakmeder védelmét, rendezését,
tisztitasat. A vizfolyas mentén tobb szakaszban talalhatok beépitésre nem szant beépitetlen
terlletek, kozteruletek, azon belul kdzparkok, erdék, melyek a meglévé allapotnak megfeleléen
kdzfunkcidjukban megtartandd tertletek. Fontos, hogy a patak medrének természetszer(
allapota, a patakot kiséré fas novényzet megmaradjon, valamint a szerkezeti jelentéségl arkok,
mint a Dombosaljai és Birkas menti parti sav épitménymentes maradjon. Az elébbi arok a Paté
hegy és a Vorésmarty utca kozott halad, és az utca felé es6 szakasza a legveszélyeztetettebb,
a beépités modja és a kialakult lakoterlleti telekstruktura miatt. Ezért a Dombosaljai arok
védelme érdekében az utca feldli teleksor hatsékertjen 10 méteres savban van kijelélve a be
nem épitheté telekrész, valamint a hegy felé es6 még beépitetlen elaprézddott teleksor
korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terllet dvezetbe sorolt az épitménymentes megtartasat
biztositva ezzel, ugyanitt a 6 méteres tervezett szabalyozasi vonal az arok szamara fenntartasi
sav, szervizut kialakitasat garantalja.

A Vértesacsai-vizfolyas kornyezetében Kkijelolt védelem alatt nem alld6 természeti teriilet
természetes gyeptarsulasainak, vizes él6helyeinek és ligeteinek meg6rzését az orszagos
védelem, vagy Natura2000 kijeloléséig a teleplilés helyi természetvédelmi terlletté
nyilvanitassal biztosithatja.

A terlletrendezési terv szerint kilatas és ralatds szempontjabdl védett kistdjakon belll a
vértesacsai volt zartkertek terllete a taj-és teleplilésképvédelmi Il. kategoriaba tartozik, ezért az
ajanlas ismeretében van meghatarozva a kertes mez6gazdasagi terlletek beépithetésége.

A természeti terlileteken és kdrnyezetében a tajkép védelmét a terv a mezbégazdasagi teriletek
differencialt szabalyozasaval biztositja. Az éplletek kialakitasanak részletes szabalyozasa is
biztositja a mez8gazdasagi tajkarakter megbrzését.

Az altalanos tajvédelem érdekében a HESZ t4j és természeti értékekre vonatkozd elbirasai a
tajképvédelmi szempontbdl érzékeny terlleteken nem ad lehetbséget tavkoziési
magasépitmények, onallé reklamépitmények kialakitdsara. Hangsulyozza tovabba, hogy a
torténelmi tajjelleg megbrzése érdekében a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld tajba illé
éplletek létesithetdk, kuldndsen fontos, hogy a sz6l6hegyek préshazainak karaktere
fennmaradjon, a rekreaciods, uduléfunkcio terjedése mellett is egységesen megdbrzédjenek a
vértesacsai pincesorok jellegzetes beépitési maodjai.

A térségi tervekben Vértesacsa egész terllete csuszasveszélyes és vizerozioval
veszélyeztetett dvezetbe sorolt, ezért a kiléndsen érzékeny terlletrészeket erddsitésre és
gyepesitésre javasolja a terv.

Tajképvédelmi szempontbdl kedvezdtlen a mez8gazdasagi terlileteken a fasorok,
véderd6savok hidnya. A tajrendezési javaslat tervlapjan az orszagos kdzutak és a szerkezeti
jelentéségl kulterlleti feltaréutak mentén, valamint az erézié altal veszélyeztetett lejtés, nagy
kiterjedésli szantéterileteken a rétegvonalakkal parhuzamosan a terv fasorok, talajvédé,
mez6védd erdésavok rendszerének kialakitasara tesz javaslatot. Ezek a fasitasok a tgj
valtozatosabba tétele mellett a talaj termbképességének, vizgazdalkodasi viszonyainak
kedvezdbbé tételét is szolgaljak.
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4. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A jelenleg 1789 lelkes Vértesacsa telepllés koérnyezetallapota kedvezdnek mondhatd, mert
nincs jelentds levegét szennyezd Iétesitmény, helyhez kotott 1égszennyezd pontforras.
Jelentésebb zaj- és rezgésszennyezés a kdzlekedésbdl szarmazdé mozgd légszennyezd
forrasokbdl (jarmivekbdl) addédik. A szantéterlleteken a talaj minésége az intenziv mivelés
hatasara tovabb romlik, erodalédik, viszont az erdéterlileteken a talajképz6dési folyamatok a
jellemzdk. A felszini vizeket és a talajvizet els6sorban a mez6gazdasagi vegyszerfelhasznalas
veszélyezteti.

A telepllés lakossaga életminéségének meg6rzése eérdekében csak olyan létesitmények
helyezhetdk el, amelyeknek a koérnyezet minéségét karosan befolyasold, kornyezetet terheld
hatasa és a kdzség fejlesztését korlatozé védbtavolsag igénye nincs.

4.1. Talaj- és vizvédelem

Vértesacsa teleplilés a 49/2001.(1V.3.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete alapjan nitratérzékeny
teriileten fekszik. Ezért a beltertleten 100%-ban kiépitett szennyvizelvezeté-csatornahalézat
Uj beépitésre szant teriileten vald bévitését, valamint a talajok egyéb forrasu nitratszennyezését
meg kell akadalyozni. A csatornahalézat bévitését kovetben rakotési kotelezettséget kell
érvényesiteni, illetve a csatornazott utcakban is kotelezni kell a rakotést, mivel a rakotéssel nem
rendelkezd lakasok egyedi szikkasztéibol a szennyvizek elszivaroghatnak. A talajba kerll§
szennyviz a talajt és a talajvizet egyarant szennyezi, ami a talaj és vizadd rétegeinek
nitratosodasahoz vezet. A rakdtéseket kdvetben az egyedi szikkasztok felszamolasa
ellendrizendb.

Vértesacsa teruletének egyes részei a térségi tervekben a Velencei-t6 vizgyijté tertletéhez
tartoznak, azonban a telepiilési szennyviztisztitas szempontjabdl érzékeny felszini vizek és
vizgylijté teriiletek kijelblésérdl szolo 240/2000 (X11.23.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletében az
eérzékeny felszini vizek vizgyijté teriletét kijelold telepllések listajaban, mint a Velencei-t6
vizgyUjté terlletéhez részben tartozd teleplilés mar nem szerepel. Mikdzben az északi
szomszédos Vértesboglar telepilés igy szerepel, melynek egyetlen Boglari-vizfolyasa a
Vértesacsai vizfolyason keresztil van kapcsolatban a Velencei-toval.

A vizfolyasok vizvédelme érdekében a vizfolyasok mentén a felszini vizminéségvédelmi savban
szennyezd tevékenységeket és épitményeket nem enged6 korlatozott hasznalatu
mezdgazdasagi terllet 6vezet szabalyozas érvényes, belterlleten pedig a lakéterlleti Gvezeten
belll be nem épitheté telekrészt valamint zéld kézterliletet hataroz meg a terv, ahol ugyancsak
nem helyezhetdk el épitmények.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlileteken 1évé teleplilések besorolasarél
sz0I6 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet melléklete alapjan Vértesacsa a felszin alatti viz
szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriileten fekszik.

A teleplilésen talaj- és talajvizszennyezést okozé tevékenység jelenleg nincs és a szabalyozas
a jovében sem engedélyezi.

Az erdéteriletek erdzidra érzékeny terileten fekszenek, igy a szabalyozas ezeken a
terlleteken tovabbra is erd6terllet Gvezetet hataroz meg, valamint az erodalt szantoterlleteken
és a beerd6sult gyepterlleteken ndveli az erdéterllet aranyat.
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4.2. Levegotisztasagvédelem

A telepulés terlletén jelentds levegbterhelést okozé létesitmény nem talalhatd. A lakossagi
fitésbdl szarmazod légszennyezés a gazbekotést kdvetben csdkkent, azonban a 100%-ban
kiépitett gazvezeték halézatra csak 64%-os a bekdtések szama. A jobb kihasznaltsag
(koltségcsokkentd hatas) és biztonsag elérése érdekében a jovében mindenképpen el kell érni,
fokozatosan kozeliteni kell a 100%-os felhasznalasra.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdél megjelent 4/2002.(X.7.) KvVM
rendelet (modositotta az 1/2005. (1.13.) KvVM rendelet) alapjan Vértesacsa a 10.
Iégszennyezettségi agglomeraciés zénaba tartozik, ahol az alabbi szennyez6 anyagok szerinti
zonacsoportba tartozik:

SO, NO, CO Szilard benzol Talajkdzeli 6zon
(PM10)

F F F E F B

B zdénacsoport: azon terilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tdébb légszennyezé anyag
tekintetében a légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart meghaladja. Ha valamely
légszennyezd anyagra tlréshatar nincs megallapitva, de a terlleten e légszennyezd anyag
tekintetében a légszennyezettség meghaladja a hatarértéket, a tertletet ebbe a csoportba kell
sorolni.

E z6nacsoport: azon terllet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsé és az alsé vizsgalati kliszob kozott van.

F zénacsoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobét nem haladja
meg.

Ennek megfeleléen olyan tevékenységek nem engedélyezheték, amelyek jelentésebb terhelést
valészinlsitenek.

4.3. Zaj- és rezgésvédelem

A telepllést érd kornyezetterhelések kozul a telepliléshez meérten a 811. sz fout
tranzitk6zlekedésébdl szarmazo zaj- és rezgésterhelés zavar6 hatasu. A telepilésen az Gzemi
tevékenységbdl szarmazé zajterhelés nem jelentés.

A telepllésrendezési terv kidolgozasa soran a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szold 8/2002. (lll. 22.) K6EM-E(M egyittes rendelet mellékleteiben jegyzettek
kozil az alabbiak veendék figyelembe:

Uzemi létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendd teriileteken

Zaijtél védendd terilet Hatarérték (LTH) az L)y megitélési szintre
(dB)
nappal 6-22 ora ejjel 22-6 ora
Uduléterilet, gyogyhely, egészséglgyi 45 35
terllet, védett természeti terllet kijeldlt része
Lakéterilet (kertvarosias, falusias) 50 40
Vegyes terilet 55 45
Gazdasagi terllet és kilénleges terilet 60 50
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Epitipari kivitelezési tevékenységtdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtol védendd
teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM megitélési szintre (dB)
ha az épitési munka idétartama
Zajtol védend§ terilet 1 hénap vagy 1 hénap felett 1 évig 1 évnél t5bb
kevesebb
nappal éjjel nappal éjjel ngf)zpzal gg%
6-22 6ra | 22-6 6ra 6-22 6ra | 22-6 6ra . ]
ora ora
Szocidlis, egészséguigyi
terllet, védett természeti 60 45 55 40 50 35
terllet kijeldlt része
Lakqterulet (kertvarosias, 65 50 60 45 55 40
falusias)
Vegyes terilet 70 55 65 50 60 45
Gazdasagi terilet és 70 55 70 55 65 | 50
kaldnleges terulet

A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendo teriileteken
Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre (dB)

Zajtél védendd lakdéplletek és kiszolgalo ut; gy(jtéuat; I. rendi féut;
terdlet kézintézmények atmend Osszekotéut; Il. rend(i f6ut;
kozotti forgalomtol | forgalom nélkdli | bekotéut; egyéb
elzart tertleteken; Ut mentén kozut;
pihenésre kijeldlt
kbztertleteken
nappal éjjel nappal| éjjel | nappal| éjjel | nappal| éjjel
6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 22-6 6-22 22-6 6-22 22-6
ora ora ora ora ora ora
szocialis,
egeszseguayl 45 35 50 40 55 45 60 50
terllet, természeti
terulet kijelolt része
Lakoterilet 50 40 55 45 60 50 65 55
Vegyes terllet 55 45 60 50 65 55 65 55
gazdasagi terllet
és kuldénleges 60 50 65 55 65 55 65 55
terdlet

A zaj terhelési hatarértékei épiiletek zajtdl védendé helyiségeiben

Hatarérték (LTH) az Ly, megitélési
Zajtol védendd helyiség szintre
(dB)
nappal 6-22 éra éjjel 22-6
ora
Rendelbintézetek kezelbhelyiségei 35
Egyéb orvosi rendel6- és kezelbhelyiségek 40
Ulés- és targyaldtermek 40
Lakdszobak lakasokban, szocialis otthonokban, 40 30
udulékben
Lakdszobak panzidkban, tdiléhazakban 45 35
Etkezékonyha, étkezéhelyiség lakasokban 45
Kereskedelmi, vendéglato épllet eladéterei, illetve
vendéglato helyiségei; intézmények akusztikai 60
szempontbdl kevésbé igényes helyiségei
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Az emberre haté rezgés terhelési hatarértékei épiiletekben

) Rezgésterhelési hatarérték
Epllet, helyiség (mm/s2)
AM A0 Amax
Lakéépllet, szallashely- nappal
szolgaltato éplilet, 6-22 6ra 10 12 200
éjjel
22-6 6ra 5 6 100
Kulturalis, vallasi létesitmények nagyobb
figyelmet igényld helyiségei (pl. templom); 10 12 200
orvosi rendel6
Muvelod§8|: |ga"zgata.8|’es !rodaepulet nagyobb 20 o4 300
figyelmet igényld helyiségei
Kereskedelmi, vendéglato épllet elado-, illetve
vendéglato terei; kdzéplletek folyosai, 30 36 600
elécsarnokai

4.4. Hulladékgazdalkodas

A telepulésen, ugyanugy, mint a székesfehérvéri kistérségben a Deponia Kft. altal a szervezett
kommunalis hulladékszallitas és lerakas a székesfehérvari Pénzver6-volgyi lerakéba megoldott.

Vértesacsan 1 vallalkozas tesz jelentést 0,1 t/év veszélyes hulladék mennyiségrél. A helyi
Agrarszovetkezet a mezbgazdalkodasbdl szarmazd veszélyes anyagokat maradékként
tartalmazé vagy azokkal szennyezett csomagolasi hulladékokat szallit be. A veszélyes
hulladékok a kistérségen kivilre kerilnek kiszallitasra, kezelésre és artalmatlanitasra. A
kistérségben veszélyeshulladék-kezeld telepet nem terveznek. A telepllésen veszélyes
hulladék keletkezésével jard tevékenység nem folytathato.

Vértesacsan lehetéség van szelektiv hulladékgydjtésre, az 1 db hulladékgyijté szigeten
kihelyezett 2 lveg és 1 milanyag konténerben, melyet a Depdnia Kft. Gzemeltet a volt
Vasutallomas mellett a kozponttdl tavol. Az EU norma ezer lakosra négy-6t rekeszes
gyljtésziget letelepitését irja el6. A kdzségben a gyljtészigetek szamanak ndvelése nem realis,
azonban ajanlatos lenne bdéviteni a szelektalas lehetéségét a tobbi telepliléshez hasonldan
tovabbi fém, papir, veszélyes hulladék stb. konténerrel, illetve a mlanyag konténerek szamat
ndvelni. A kistérségben hianyzik a zéldhulladék elklldnitett gyljtése és komposztalassal torténd
hasznositasa, valamint az inert hulladék megfeleld elhelyezésének biztositasa. Az inert
hulladék- feldolgozémi kiépitése a székesfehérvari Pénzverdvolgyi hulladéklerakdén van
betervezve 2006-ra, EU forrasok felhasznalasaval. A keletkez6 zoldhulladék (agnyesedék, kerti
és zoldfellleti), levél begylijtését évente egyszer végzi a Depodnia Kift.

A telepiilésen korabban az Ujmajor diilében az 1. sz. major és a féut kdzétt, a 0137/7 hrsz-u
telken Uzemelt dégkut mar megsziint, a Vértesacsan keletkez6 allati tetemek elszallitasa
egyedi szerz8déskotéssel megoldott. Ha igény jelentkezik dégkonténer kihelyezésére, azt 500
m védbtavolsaggal csak gazdaségi tertleten belll lehet elhelyezni.

Az illegalis hulladéklerakdk nagy részét korabban felszamoltak, de tovabbi 2 Uj keletkezett. A
Kortvélyesi lap melletti hulladéklerakd, amely az oOkoldgiai halézat terlletén van, kiléndésen
veszélyezteti a felszin alatti vizek mindségét és egyben a tajképet is. Szilkséges a potencialis
terlletek rendszeres bejarasa és a hulladéklerakék felszamolasa.

4.5 Sugarzas

Vértesacsa teleplilés kozigazgatasi teriletén a Kisujhegyi zartkertek végében van felallitva a
mobil-tavkdzld allomas van, melyen valamennyi magyarorszagi szolgaltatd elhelyezett
antennat. A mobil-tavkozl6 rendszerek elektromagneses hullamkibocsatasa valdszinileg terheli
a kornyezetet, mérési adataink nincsenek. A térségben a lefedettség megfeleld, ezért tovabbi
torony felallitasa nem tamogatando.
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A kdzigazgatasi terlleten keresztilhaladd 220 kV-os nagyfesziiltségl elektromos tavvezeték
terlletfelhasznalasi és épitési korlatozast eredményez a védéterlletén, a szerkezeti terv ennél
nagyobb, 50 méteres savban jeldl védétavolsagot. A tavvezeték a teleplilés északi részén a
csakvari legel6knél lép be és a Fasmai dil6-Oreg meleghegy kozott Iép ki az igazgatasi
terlletbdl, mikdzben atszeli az 6koldgiai folyosét, érintve a vizes él6helyeket is, egyben
tajképrombolé hatasu. Célszerii lenne a tavvezeték jobb tajba illesztése, esetleg
nyomvonalkorrekci6 kezdeményezése, azonban a feladat megoldasa nem telepulési
hataskérben van, ezért a rendezési terv nem foglalkozik megoldasaval.

4.6 A telepiilési kornyezet védelme

A telepllési kdrnyezet védelme szempontjabdl kiemelendd a zoldterlletek, kozterlleti
zoldfellletek hianya.

A kozség terlletén jelenleg kevés a lakossag rekreacios igényeit (pihenést, sportolast, jatékot)
kielégitd kdzpark. A kdzpont terilete csak részben rendezett-karbantartott, a tavolabbi utcak,
kozterlletek fasitottsaga nem megfeleld, illetve a mélyen fekvd, vizallasos vizfolyas menti
terliletek gondozatlanok. Ezért a telepllésfejlesztés kiemelt prioritasa a zoldfelliletek névelése
egyrészt a kozterlletek intenzivebb fasitasaval és Uj kdzparkok kialakitasaval. Kézparkok,
jatszéterek kialakitdsara a terv a Vértesacsai-vizfolyds és a horgasztdo mellett terlleteket
biztosit.

Turisztikai és rekreacios szempontbdl kiemelendd érték a volt sz6l6hegyek, és préshazaik,
melyek a térténelmi taj hirmonddi, valamint a térségben népszerl Vértesacsai horgasztd és a
koérnyezé erdbtertletek rendszere, természetkdzeli allapota. A terv megbrzi épitménymentesen
a természeti terlletet, és a beerd8suld, illetve erodalt teruletek tervezett erdéterilettel és
extenziv mez8gazdasagi hasznositasaval hangsulyozza a koérnyezeti elemek és a tajkép
védelmét.
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5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A teleplilés elhelyezkedése és a kbrnyezé teleplilésekkel valo kapcsolata:

Vértesacsa kdzség megkodzelitését az orszagos kozuthalozatrél egyediil az E-D—i iranyu 811.
sz. Székesfehérvar- Bicske Il. rend( féut biztositja, mig a K-NY-i iranyu kozuti kdzlekedési
kapcsolatok hianyzanak. A 811. sz. féuton keresztll a telepulés jol megkdzelithetd az orszag
barmely pontjarél. A tobbi kdzeli telepllésrél Vértesacsa csak foéldutakon kézelitheté meg,
régebbi id6szakokban, melyet még a régi térképek jeleztek, a kbzpontbdl tdbb bekdtéut agazott
ki, szinte sugar iranyban (lasd tajhasznalat).

Bicske—Vértesacsa—Székesfehérvar tengelyen és ezen az utvonalon 1évé kozeli telepllések
kozott, a slri kdzvetlen autdbusz kdzlekedésével a munkaba és iskolaba jarashoz igazodva, a
kozvetlen kapcsolat megoldott.

Gyorsforgalmi utak:

Gyorsforgalmi utak jelenleg, és varhatoéan tavlatban sem fogjak érinteni a tervezési terlletet. A
telepillés az M1 és M7 gyorsforgalmi utak szétnyild ollojaban fekszik, mindkét autopalya 10-15
perc alatt elérhetd.

Orszagos kézutak, forgalmi utak:

A tehermentesitd utak kiépitése feltétlen fontos Vértesacsa szempontjabdl is, mivel a

telepulésen atvezet6 orszagos kozut jelenlegi keresztszelvényi kialakitasa nem felel meg a

kétiranyu forgalom biztonsagos athaladasara.

Ezen az utszakaszon a nehéz teherjarmlvek athaladasat feltétlenil és haladéktalanul

korlatozni kell.

Az egész telepulés teruletére vonatkozo 40 km/6ra sebességkorlatozas alkalmazasa indokolt,

de a betartasat is rendszeresen ellendrizni kell.

o A 811. sz. Székesfehérvar — Vértesacsa — Bicske Il. rend( féut, azaz a F6 utca, amely
atlagosan 6,00 m — 6,50 m burkolat szélességgel rendelkezik, a kétiranya nagy
teherforgalom szamara éppen, hogy elegendé a fenti sebességkorlatozas betartasa mellett.
Ezért javasolt a burkolat 7,0 méterre vald szélesitése. Az Ut mentén, a teljes atkelési
szakaszon gyalogatkel6helyek nincsenek Kkijeldlve, jarda sincs mindenhol, a
jardakapcsolatok és gyalogos ravezetések nincsenek mindenhol megoldva, igy a
gyalogosok helyenként a fépalya burkolatat is igénybe véve kozlekednek. Gyalogos
atkelShelyek kiépitése harom helyen javasolt: egyrészt a polgarmesteri hivatal el6tt,
masrészt a Vendel tér Pet6fi utca felé csatlakozo részénél, harmad résznél pedig a Rakéczi
Ferenc utcaval szemben, vagy a volt vasutallomasra vezetd ut iranyaban.

Az atmend nagy teherforgalmat lehet6ség szerint el kell terelni Vértesacsa teruletérél. Ez a
jelenlegi uthalézaton nem valdsithaté meg, csupan sebesség csokkentésével mersékelhetd az
athaladé forgalom zaj, -kérnyezet és egyéb egészségkarosité hatasa. Ennek az a masodlagos
hatasa is bekdvetkezhet, hogy a cél gyorsabb elérése érdekében a teherjarmiivek fokozatosan
az autopalya hasznalatat valasztjak.

Kis mértékben, de atmend forgalmat csokkenté Utszakasznak is tekinthetd a tavlatban javasolt
Uj kérnyez6 telepllések kozotti kapcsolatot biztositd dsszekotd utak létesitése, igy a Csakvar
irAnyabol kiépitésre javasolt 6sszekdtd ut folytatasaként, Vértesacsa kodzpontjan keresztll, a
telepulés lakott terlletét elkerllve a temet6 mellett tovabbvezetve, keletrél csatlakozna be
tavlatban a Val-Tabajdi 6sszek6té utba.

Ezzel ugyan csak kis mértékben, de mégis a kdzvetlen szomszédos telepulések kozotti
forgalom nagysagaval csokkenne a 811. sz. ut jelenlegi forgalma, mely jelenleg az egyetlen
megkozelitési utvonal Vértesacsa eléréséhez.

A tavlatban megvaldsulé Székesfehérvar-Zamoly-Csakvar-Bicske utvonalon, a 8123. jel(i-8126.
jelt dsszekoté utak nyomvonalan uj féutvonali funkcidval tervezett Ut kiépitését kdvetben, a
szomszédos telepilések Osszekottetésének létrejotte utan, ki lehetne valtani a Vértesacsan
meglévé keskeny belterlleti Utszakaszokat, és a nagy atmend teherfogalom athelyezddésével a
balesetveszély jelentésen csdkkenne.
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Addig els6 Utemként csak a telepllésen athaladd forgalom sebessége csokkenthetd, igy a dél
oldalon javasolt terel6 szigetek kiépitése, mig az északi lakott terllet hataranal masodik
Utemként a kérforgalmi csomépont kialakitasa kdvetkezhet.

A teleplilésszerkezeti tervben feltlintetett utakat Utemezetten kell a jov8ben kialakitani.
Mindegyik Osszekotdutnak van létjogosultsaga, hiszen ezeken az utakon keresztll lehet a
telepilést és a kdrnyez6 teleplléseket a legkdnnyebben megkdzeliteni, mely szintén hasznos a
tobbi teleplilésnek és a térségnek is. Az lUtemezés soran figyelembe kell venni, hogy az NFT II.-
ben szerepel a Csakvar-Vértesacsa valamint a Val-Vértesacsa 6sszekotéut megvaldsitasa,
melyeket a Fejér megyei kdzlekedésfejlesztési terv is jeldl sorrendben a 29. és 30. helyen. igy
ezek az utak azok, amelyek legkorabban megvalésulhatnak. Ehhez kapcsolddva, vagy késébb
amint megépult a Val-Vértesacsa utvonal a Tabajd altal szorgalmazott tabajdi csatlakozé ut
kiépitése is lehetbvé valik.

Ezen utak megvaldsulasa utan érdemes a Vértesboglar felé vezetd dsszekoétéut megvaldsitasat
segiteni, mellyel lehetévé valik a szennyviztisztitd és a horgasztd konnyl megkodzelitése. A
vértesboglariak és vértesacsaiak altal rendszeresen hasznalt atvonal voélgyben halad,
nincsenek nagyobb szintkllonbségek. Emiatt, és a horgaszté kbnnyebb megkdzelitése miatt ezt
az utat kulon javasolt megépiteni, és nem éri meg becsatlakoztatni a Vértesacsa-Csakvar
kozotti szakaszra, mivel igen nagyok a szintklilénbségek és tébb nagyobb erdéfolt és horhos is
utjat allja a lehetéségnek.

Az utols6 Utemben a Vereb felé vezetd ut kiépitése javasolt. Ez az utvaltozat csak a
telepllésszerkezeti terven szerepel. Ezen az Utszakaszon keresztil az M7-es gyorsforgalmi ut
kénnyen elérhetévé valik. Az at létjogosultsagat az is alatamasztja, hogy a vértesacsaiak és a
verebiek tObb évszazad éta rendszeresen hasznaljak ezt az utvonalat.

Kiszolgal6 utak:

A telepllés uthalézatara jellemz8, hogy a hagyomanyos, régi kialakult telepilés részeken a

terepviszonyok jelentésen befolyasoljak meglévé utcak szabdlyozasi szélességét, és ezzel

egyutt a kozlekedési utvonalak lehetséges burkolat szélességét. A fébb kiszolgald utcak a

kovetkezék:

e Vorosmarty utca atlagosan 3,5 — 4,0 m burkolat szélességgel rendelkezik. Szabalyozasi
szélessége 10,0 m —12,0 m kdzott valtozik. A jarmivek a padka igénybe vételével tudjak
csak egymast elkerllni. A terepviszonyokbdl adodik a telepllésre egyedileg jellemzd
kétszintes utcaszakaszok kialakulasa. Ez a tipus el6fordul a Jézsef Attila utcanal is, ahol az
utca szélessége megduplazodik.

e Patdhegy utca, nagyon sziik, a szabalyozasi szélessége 3-4 m a legkeskenyebb szakaszon,
mely szinte csak gyalogos kapcsolatra lenne alkalmas. A terv ezért javasolja, hogy a
Patohegyi utca szélesitése megtorténjen. A kicsiny el6kertek miatt helyenként 6 méterre, de
tobbségében 8 méterre lehet szélesiteni az utcat. Ebben a keresztmetszetben mar
megvaldsithatd az egyoldali jarda és vizelvezetés is. A Patohegyi utca 6ssze van kétve a
Petéfi utcaval, viszont ez az dsszekottetése még nem igazadn megfeleld, térkép sem jelzi,
ezért a kozterlletek rendezése szilkségesse teszi, hogy ez az dsszekédtés kiszabalyozasra
kerdljon.

o Jozsef Attila utcaban, mely atlagosan 3,0 m burkolat szélességgel rendelkezik, a
Vértesboglar feldli foldut szakasz és a temet6 felé vezetd agak kapcsolatanak rendezése
indokolt. A Vértesboglar felé vezeté foldut mentén Iévé horgasztavat viszonylag sokan
latogatjak, az ut korona szélessége sziken 6,0 m, mely éppen elegendd két jarmi egymas
mellett valé elhaladasara, de jarda itt sincs.

A kialakult beépités miatt altalaban elmondhaté (pl: Vendel tér), hogy a telepulés belteriiletén az

utcak szabalyozasi szélessége a megfelel kdzlekedési felllet kialakitasara nem alkalmasak.

e Fornai utca, ahol az Uj telekosztasu szakaszon a szabalyozasi szélesség mar 10,0 m, a
keresztszelvényi kialakitas javitasara, a burkolat szélesség ndvelésére a hely rendelkezésre
all.
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e Vértesacsa D-Ny-i viszonylag Uj telekosztasu tertletén 12,0-16,0 m az utcak szabalyozasi
szélessége, bar a fépalyak burkolati szélessége itt is csak 4,0-4,5 m. A jarda helyenként
megvan, ill. a kialakitasahoz szakaszonként megfeleld hely all rendelkezésre. Szintén hely
all rendelkezésre egy oldali fasor, illetve arok kialakitasara, ahogy ezt a mellékelt
utkeresztszelvények is mutatjak.

Témegkébzlekedés:

A telepulésen helyi jaratu autdbusz kozlekedés nincs, a helyi igényeket is a tavolsagi
autébuszok elégitik ki. A sdrl kdzvetlen autdbusz kozlekedéssel a munkaba és iskolaba
jarashoz igazodva, a kbzvetlen kapcsolat megoldott Székesfehérvar és a kapcsolodd Csakvar
és Bicske kdzségek kozott. A buszmegallok a Polgarmesteri Hivatal és kornyékének kivételével
jol ellatjak a szerepuket. Buszmegall6 talalhatd a F6 ut 103 el6tt, 1-1 a Rakoczi ut és az Aranya
Janos utcanal, a Vendel téren és egy a zartkertben. Bar kozel 400 méterrdl van szo, de
megfontolandd buszmegallo telepitése a katolikus templom mellé, mivel a Jozsef Attila utcat, és
a Polgarmesteri Hivatal kdrnyékét jobban kiszolgalna.

Kerékparutak:

A kozuti gépjarm forgalom és a kerékparos lassu jarmi forgalom szétvalasztasat a telepulésen
végighaladd Uj kerékparutnak a kiépitése megoldana, a kbézelmultban felszamolt vasuti palya
toltésének a felhasznalasaval. Ez a baleseti forrast jelentésen csokkentené. Jelentés eredmény
lenne a kerékparut kiépitése, a kozlekedés biztonsaga és a turisztikai vonzerék nodvelése
érdekében javasolunk. Tudomasunk szerint a meglévé alapot is elbontanak (zuzott bazalt
kovet), mely pedig részben a kerékparut alapjat képezhetné, és csupan kisebb szélesitésére
lenne sziikség. Ez allaspontunk szerint nemcsak gazdasagosabb lenne, hanem megoldana a
veszélyes hulladéknak mindsilé bazalt zuzalék elhelyezésének, Ujrahasznositasanak
problémajat is.

Gyalogos forgalom:

A 811. sz. Székesfehérvar—Vértesacsa — Bicske Il. rendl féut forgalmanak kapacitasat tovabb
novelné, ha a gyalogos forgalom még rovid szakaszon sem a burkolt fépalyat lenne kénytelen
igénybe venni, féleg es6s idészakban, ahol a kiépitett jarda hianyzik. A gyalogjardak hianya
sajnos a teleplilés egyéb forgalmi- és lakodutjaira is jellemzd, a teleplilés kdzpontja kdrnyékének
kivételével. Ezért ahol ez hianyzik a mellékelt utkeresztmetszetek alapjan javasolt kiépiteni
ezeket a jardakat.

A telepulés szerkezetébdl adddik, hogy a teleplilés egyes részei nagyon tavol esnek egymastol
még kiépitett gyalogos-kerékparos 6sszekotd ut sincsen. Bar még megvannak a régi un.
taligautak helye, illetve tobbségliket a féldhivatali alaptérkép is jelzi, de nem kiépitettek, illetve
hianyosak. Ezért a terv javasol tdbb gyalogos 6sszekdttetést a Vordsmarty utca és a F6 at déli
szakaszanak Osszekottetésére. Ezek az utak tdbbségében meglévé dnkormanyzati tulajdonban
lévé utakat, telkeket hasznalnak fel 3 méter szélességben. Ez a szélesség elegendé a 1,5
méter burkolt felllet, 1 méter széles vizelvezet6 arok és a kdzvilagitas elhelyezésére.

Az utak néhany helyen meredek domboldalon haladnak, ezért ezeken a helyeken szikséges
Iépcsd kiépitése is. Ezek a gyalogos utak késdbb a F&6 uttal parhuzamosan a volt vasuti palya
helyén a térségi kerékpar uat mellett haladnak, ez a szakasz 06sszekéti a sport- és
szabadid6kdzpont, valamint a vasut kdrnyékét. A gyalogosut ezen a szakaszon alkalmas arra,
hogy kivaltsa a F6 ut gyalogos forgalmat.

Parkolok:

A gépkocsik tarolasa a csaladi hazas beépitésnél altalaban sajat terlleten biztositott, ill. a
telken belll kell megoldani. A kézségben nincs rendezetten megoldott parkolas, pedig a f6bb
intézmények és a kereskedelmi, szolgaltaté létesitmények koril indokolt lenne.

A Voérésmarty utcaban Iévd intézmények (polgarmesteri hivatal, haziorvosi rendeld, posta stb.)
mellett lehet8ség van ferdeparkolasra, mivel az utca szabalyozasi szélessége erre lehetéséget
ad. Ezzel egyidejlleg az ut vizelvezetését zart csapadékcsatornaval kell megoldani, és a
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zoldfellletek és térburkolat-jardak feldjitasat is célszerli megvaldsitani. A parkol6 kialakitasanal
ugyelni kell arra, hogy a meglévé fasor ne sértljon. Ez a parkoléterilet hozzavetdleges 30 autéd
elhelyezését biztositja.

A Sport- és szabadidd terileten varhatéan nagyobb forgalom miatt célszerl kdztertleti parkol6t
létesiteni. Ez a parkol6 a meglévd telek 5 méteres csoOkkentésével lehetévé valik, és 35
személygépkocsi elhelyezésére szolgal.

A Sport- és strand tertilete varhatéan nagy forgalmat fog lebonyolitani a nyari idészakban, ha a
beruhazasok megtorténnek. A parkold kialakitasat a meglévé vasuti terliletbdl lehet megoldani.
A 16 méter szélességl parkold alkalmas arra, hogy a két oldalt meréleges parkolassal kozel 75
személygépkocsit lehessen elhelyezni. A parkolét nagy mérete miatt fasitani sziikséges, melyet
a helyi épitési szabalyzat is tartalmaz: 3 parkoléhelyenként egy lombos fa telepitése szikséges.
A teleplilés részérdl igény jelentkezett buszparkold Iétrehozasara, hogy a Volan tarsasagnak
dolgozd helyi lakosok biztonsagos helyen taroljak a buszokat. A Fornai utca sportpalya el6tti
kioblosddése a legalkalmasabb hely Vértesacsan. Ez nemcsak kevesebb pénzébe kerul az
onkormanyzatnak, mivel énkormanyzati tulajdonban van, hanem a mérete is megfelel6 a
buszok elhelyezésére. Ugyanez a parkold alkalmas lehet az iskola sportcsarnokahoz
kapcsolddé rendezvények esetén 25 gépkocsi elhelyezésére is.

Szikség esetén a Il. szamu major kapcsolddé terllete is széba johet, ahol a tornacsarnok és a
kapcsolédé parkoldk atfedd hasznalata is megvaldsithato.

Kamionparkolé kialakitdsara is igény jelentkezett, viszont ezeknek a jarmiveknek nincs
lehetésége a belteriileten bellli parkolasra. A Székesfehérvar felé vezeté ut mentén a terv
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teruletet jeldl ki. Ennek a kijeldlt terlletnek az ut melletti
része alkalmas kamionparkold kialakitasara, viszont a parkoldhoz kapcsolédé infrastrukturat
(vizelvezetés, kozvilagitas stb.) ki kell épiteni.

Vasuti kbzlekedés:

Vértesacsa meglévé vasutallomasa mar csak romjaiban maradt meg. A megszintetett
Székesfehérvar - Bicske-i vasutvonal kapcsolta a telepllést Budapesten keresztil az orszagos
vasuthalézatba. A telepllés mar kbzvetlenil nem kapcsolodik vasutvonalhoz, nem is érinti a
telepilést a tavlatban tervezett Székesfehérvar - Bicske-i gyorsvasutvonal sem, de a févonal
kdzelsége és a csatlakozo jo autdbusz kdzlekedés mégis biztositja a telepulés j6 elérhet6ségét,
Bicskén és Székesfehérvaron lévé vasutallomasokon keresztl.

Vizi kbzlekedés:
A telepulésen beliil, de a kdzelében sincs jelentésebb t6 vagy vizfolyas, mely vizi kozlekedésre
alkalmas lenne.

Légi kbzlekedés:
Jelenleg nincs reptér és tavlatban sem indokolt. Helikopter leszallohely kialakitasa
Székesfehérvar varosaban megoldott.
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FO UT (2 x 1 sav)

védés. jarda zobldfeliilet | arok | padka | fépalya | padka | arok | zoldfeliilet | jarda \védés.
0,50 1,50 1,00-3,00 i 2,00 "125 7 6,00 1,25 2,00 1,00-3,00 1,50 0,50

Az Ut meglévé szabalyozasi szélessége: 17,0-22,0 m

Rakoczi utca utkeresztszelvénye (meglévé allapot, 2 x 1 sav)

meglévd| burkolat
@ —
| jarda | z6ldsav | fépalya | zdldsav | jarda
1,50 ' 1,80 ! 6,00 120 1,50 K

ut meglévé szabalyozasi szélessége: 12,0 m

Déli lakoterulet utcai (Major utca, Rézsadomb utca, Deak Ferenc utca, Dozsa Gyorgy u. stb.)
(Meglévé allapot, 2 x 1 sav)

2,5%
——
z6ldfeliilet és »
vsav| jarda | véddsav | aszfalt padka arok padkg jarda |v.sa
050" 1,00 ' 100< 5]00 '0,50" 1,50 '0,50" 1,00 "0,5

ut meglévo szabalyozasi szélessége: 11,2-12,0 m

A TELEPULES JELENLEGI FELMERT KERESZTMETSZETEIT A VIZSGALATOK KOZLEKEDESI VIZSGALATOK CiMU FEJEZETE TARTALMAZZA
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PATOHEGYI UT SZELESITESE ES JAVASOLT UTKERESZTSZELVENYE ~ PATOHEGYI UT TERVEZETT SZELESITESE (8 METER), és Arany Janos u., Mester u., Petsfi u.

(6 METER) JAVASOLT KERESZTSZELVENYE
t-:l
—
v i §
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Az it szélessége: 6 m Az Ut szélessége: 8 m

A 6 méter szélességll Utszakasz hossza 80 méter, a belathatdsag és a kitérés lehetdsége a szakasz két végén biztositott.
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(it szabalyozasi szélessége: 18 m
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A VASUTALLOMAS MELLETTI TERVEZETT UT ES TERVEZETT PARKOLO
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Az (it szabalyozasi szélessége: 14 +16 m

VOROSMARTY UTCA - POLGARMESTERI HIVATAL ES KORNYEKE - JAVASOLT KIALAKITASA

25%

4
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4
4
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Gt meglévd szabalyozasi szélessége: 22,7 m

SPORT- ES SZABADIDOKOPONT ELOTTI TERVEZETT PARKOLO ES MEGLEVO UT JAVASOLT KIALAKITASA
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100 2,00 - 125 7 6,00 ‘ 4,50 T 126 150 050
Az it szabalyozasi szélessége: 18 m gyalogit sport- és szabadiddkézpont
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Jozsef Attila utca meglévé utkeresztszelvénye
Meglévé allapot

meglévé burkolat
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Vorésmarty utca meglévd utkeresztszelvénye
Meglévé allapot

X

X
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[
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ut meglévé szabalyozasi szélessége: 16,1-21,0m

A TELEPULES JELENLEGI FELMERT KERESZTMETSZETEIT A VIZSGALATOK KOZIL EKEDESI VIZSGALATOK CIMU FEJEZETE TARTALMAZZA
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Vértesacsa telepulés atkelési szakasza a 811. sz. IL.r. féout 2005 évben

Utsza Név Szelvény Osszes Nehéz t(:;z; ; deél;:li Kis- A(ll g)ybelslsz Nehéz N);(;rg 1:3;?; kerék [ Lassij
m forgalom | motoros forg. . .| teher > teher i par | armi
pkocsi | _ocsi csuklds) teher | par
j/map |E/nap |j/map |E/nap [jmap |[j/map |[j/map [j/map [j/map |j/map |j/map |j/nap |j/nap |j/map
811[Székesfehérvar-Bicske II. r. fout |18+350-34+793km| 3729| 4043| 417] 871 514 2255] 386 95 1 151 92| 158] 295 25
2015 évben varhaté forgalom
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811[Székesfehérvar-Bicske II. r. fout |18+350-34+793km| 4288 4649 480] 1002 627 2593 471 99 1 184 112 193] 360 31
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6. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

6.1 Vizikozmiivek

A telepilésen teljiesen megoldott az ivovizellatas, szennyvizelhelyezés, kezelés, valamint a
csapadékviz-elvezetés. A telepllés hosszu tavu fejlesztése soran azonban elkerilhetetlen ezek
fejlesztése.

6.11 lvoviz-ellatas

Vértesacsa kozség oOnallé vizmlive a Petéfi Sandor utca és a vasuti palyatest kodzott
helyezkedik el. A vizm( telepen négy mélyfurasu kuat tud vizet szolgaltatni. Ezekbél a kutakbol 2
x 50 m*-es felszini taroldba emelik a vizet és a viz mindségétdl fiiggden a vastalanitoba, vagy a
halozatba tovabbitjak.

A kozség vizhalozata teljes mértékben kiépult. A D 250 méretli vezetékkel a magastarolo felé
vezetik a vizet, a gerincvezeték ellenben D 150 méretl. Az eloszté halézat D 100-as, néhany
mellékag D 80-as.

A vizjogi Uzemeletetési engedély a 21.033/1996 sz. alatt ker(lt kiadasra. A vizi létesitményeket
a DRV Zrt. Gzemelteti.

A halozaton a 35/1996 (XI.29) BM rendelet el6irasai szerint a megfelel6 tavolsagokban
tlzcsapok vannak elhelyezve.

A szikséges nyomas kiegyenlitését a Keleti oldalon az un. Soéskabokor felsén elhelyezett
2x100 m®-es magastarolo biztositja. A medence tulfolyé szintje 205,00 m, a talfolyd és leiirité a
Vorésmarty utcai arokba van kikdtve. Az izemi vizszint 202,10 m.

A fejlesztésre kijelolt terlletek vizelldtdésa D 100 vezetékkel a meglévd halézathoz
csatlakoztathaté. A Déli ipari fejlesztés céljara kijelolt volt TSZ terilet 6nallé kuttal, vizmivel,
hidroglébusszal van ellatva, de a telepiilés vizhalézatahoz is csatlakoztathato.

Az északi volt honvédségi terilet ellatasa a Jozsef Attila Uti vezeték meghosszabbitasaval
biztosithato. A tapvezeték mintegy 3 km.

A telepllés jelenlegi lélekszama 1744 6, mely létszamra 150 I/napi vizfogyasztast figyelembe
véve 260 m*/nap.

A fejlesztési teriiletekre a rendezési tervben 157 csaladi haz épitésére alkalmas telket jeldltink
ki, csaladi hazanként 3,5 6 telitettséget felvéve 550 6, azaz 82 m3/nap, mely tartalmazza a Ill.
és V. Utemben kiépitend6 kertvarosias lakoéterilet varhaté fogyasztasat is.

A sportteriilet, rendezvény teriilet, ill. ipari tevékenység kijelolt teriileteire 50 m®nap
vizfogyasztast elSiranyozva tavlatban 400 m®nap vizigényt a vizmii bévitésével lehet
biztositani. A bdvités terulet igénye a jelenlegi vizmi telepen rendelkezésre Aall.

6.12 Szennyviz-elvezetés

A Kkbézségben elvalasztdé rendszerli nyomas alatti ,egy haz, egy szivattyd” technoldgidju
szennyvizelvezetd rendszer van kiépitve. Minden ingatlanrdl a szennyvizet D-50 KPE
vezetékkel a D 75 —D 90 KPE halézatba nyomjak, mely halézat a kézponti atemelébe vezeti a
szennyvizeket.

A kdzponti atemel6 MOBA tipusu Flygt CP 3085.182 MT 432 szivattyuval felszerelve

Q=451/sH=7m.

A koézponti atemeld D 110 KPE vezetékkel tovabbitia a szennyvizeket a kdzség Eszaki
térségébe 0276/40 hrsz ingatlanon elhelyezett OMS technolégigju eleven iszapos rendszer(
szennyviztisztito telepre.
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A 0276/40 hrsz-u teruleten levo szennyviztisztito telep Veértesacsa szennyvizein tulmenden
Veértesboglar és Bodmeér szennyviz tisztitasat is ellatja. A vizilétesitmenyeket a FEJERVIZ Zrt.
Uzemelteti.

A telep névleges kapacitasa: 300 m*/d kommunalis szennyviz
30 m*/d szippantassal beszallitott szennyviz.

A szennyviz-tisztito telep mitargyai, technoldgiaja:

geépi tisztitasu racs

folyékony hulladék fogado racsakna atemel6 szivattyuval

légbefuvasos uszadékfogd: V =11 m® 1 db BECKER KDT 3.60

biolégiai tisztité mitargy: V = 650 m*-es levegbztetd térrel F = 38,48 m®es dortmundi
utollepitével

3 db BECKER KDT 3,140 tip fuvokkal 2x2x14 db OMS 1000 levegbzteté elemmel
fert6tlenité medence: tartdozkodasi idé 25 perc

iszapsilé: V = 85,5 m*

iszap viztelenité: LIMUS 1,5/Q szalagsz(ir6prés

A tisztitott vizeket D 300 KG — PVC gravitacios csatorna vezeti a Vértesacsa vizfolyas 7+085
km szelvényébe.

A fejlesztésre kijelOlt terlletek szennyvizeit a meglévd haldézathoz csatlakozo, a meglévd
rendszeréhez igazodo ,egy haz, egy szivattyu, technolégiaval javasoljuk megoldani.

Az ipari tevékenységre kijeldlt terlileteken megoldhaté a gravitacios vezeték halozattal valo
Osszegyljtés és egy atemeldn keresztil vald tovabbitas a meglévé nyomott halézatba.

A volt honvédségi terlletr6l a szennyvizeket a Vértesboglar feldl betaplaldo D 110 vezetékre
lehet kotni.

A telepiilésrél elvezetendd szennyvizek mennyisége ( lasd vizellatas ) taviatban 400 m®nap.
Vértesacsa 177 m°/nap szennyviz terheléssel van figyelembe véve a 22.296/2002 szamu,
vizikbnyv szama 275/4471 — 10930 vizjogi Uzemeltetési engedélyben foglaltak szerint.

A lakéterlletek, iparterilet bévitésével tehat jelentdsen megnd a szennyviz mennyisége is.
Ezért hosszabb tavon a szennyviz tisztito telep bévitése szikséges, vagy Utemezetten, vagy a
lll. és IV. Utemben is sziikséges bévitéseket egyitt elvégezve. A szennyviz tisztitod tertletének
bdvitését a terv és az NFT Il. is tartalmazza.

6.13 Csapadékviz-elvezetés

A teleplilésen zart rendszer(i csapadék csatornahalézat nincs. A telepiilésen Délrél — Eszaki
irAnyban a Vértesacsa vizfolyas folyik keresztil, melybe a telepllés utcainak arkai kézvetlentl
bevezetnek, illetve a vizfolyas mellék agaba a Dombosaljai arokba.

Mindkeét vizfolyas szabalyozva van, névényzettel — naddal - benéve, csak tisztitasa szlkséges.
A domborzati viszonyok a fejlesztési teriiletekrdl is lehetévé teszik az Utmenti arkokba valo
csapadékviz elvezetést.

A telepulésen uj kiszabalyozando utak mentén is arkok kialakitasa szukséges.

A F§ utca szlik keresztmetszet(i szakaszain indokolt lehet a zart elvezetd csatornak kiépitése.

A vizelvezet6 létesitmények mentén 6 m fenntartésav biztositasa sziikséges, a 21/2006. (1.31.)
Korm. rendelet parti savra vonatkozé rendelkezéseinek megfeleléen. A vizilétesitmények
melletti terlletet, ingatlant a tulajdonos vagy hasznalé csak ugy hasznosithatja, mivelheti, hogy
ezaltal azok allapotat, Uzemeltetését ne veszélyeztesse, a viz természetes lefolyasat ne
akadalyozza, a viz min6ségét ne karositsa.
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Kllterlleten a vizelvezetés a kiépitett arokrendszerrel megoldott, azonban a vizelvezetés
folyamatos karbantartasa, felljitasa és fenntartasa szikséges.

A telepllés belterlletén csapadékviz elvezetd arok, arok nem sziintetheté meg. Burkolatépités
csak a csatlakozo felszini vizelvezetési megoldasokkal egyutt tervezve engedélyezhetd.

A kilterlleti utak vizvédelme, vizmosassa vald atalakulasanak megel6zése érdekében a
legmeredekebb szakaszokon a vizelvezetést és a felszin stabilizalasat természetbarat
anyagokkal és eszk&zokkel kell kialakitani.

6.2 Energiak6zmiivek
6.21 Gazvezeték-halozat

Vértesacsan a Dél-dunantuli Géazszolgaltaté Zrt. szolgéltatia a gazt, és terlletileg a
Székesfehérvari Szolgaltatasi Kozpont az illetékes. A megvalodsulasi terv 1992-ben késziilt el,
beltertleten szinte 100 %-os az ellatottsag (Patdhegy utcaban nem vezették végig), viszont 433
lakasba kototték be a fogyasztdk, mely 64%-os részaranyt jelent. A gaz Székesfehérvar feldl a
F6 at 101. elétt 1évd nyomasszabalyozdn keresztll éri el a kdzséget, melyet kdvetben egy
110/90 KPE szikitén keresztll, a Dézsa Gyodrgy uttol kezd6dben kozterilet alatt vezetik 90
KPE atméréjli vezetéken a fogyasztokhoz. A mellékutcak kézil a Dézsa Gyorgy, Kazay Endre,
Arany Janos, Fornai utcaban és a Vendel téren 32 KPE atmérgji csovon jut el a fogyasztokhoz
a gaz, a Major utcaban ezzel szemben 63 KPE vezetéket fektettek le, hogy az idékézben
megndvekedd igényeknek megfeleléen az |. szamu major felé is elvezessék a gazt. A Rakéczi
Ferenc, Mester, Dedk Ferenc, Kossuth Lajos, Ady Endre utcaban 63 KPE vezetéket helyeztek
el a magasabb igény miatt, melyekbél a meréleges utcakra (pl. 1355 HRSZ) 32 KPE vezeték
agazik le. A tdbbszintes utcakban masként oldottak meg az ellatast. A Jozsef Attila utcaban a
ledgazo 63 KPE vezetékbdl, mely az egész utcan végig halad, két 32 KPE vezeték agazik el,
igy juttatva el a domborzati okok miatt kilonb6z6 magassagban elhelyezkedd éplletekhez.
Hasonlé elveket kdvettek a Voroésmarty és a Kossuth Lajos utcaban is.

Vértesacsa teruletén keresztll halad a 250 KPE 6 baros nagykézépnyomasu vezeték, mely
védétavolsagat be kell tartani, és amely érinti a tervezett szélerémiipark teriletét is.

Vértesacsa gazfogyasztasa tovabb fog ndvekedni nemcsak azért, mert egyre tébb fogyaszto all
at a nagyobb kényelem miatt a fa- és széntlzelésl kazanokrdl a gazkazanokra, hanem mert
jelentés mértékben fog ndvekedni a fejlesztési terliletek nagysaga. A gazigény Utemezetten fog
jelentkezni, hiszen legel6szér azok a terlletek kerlilnek beépitésre, ahol a kdézmivek mar
kiépitettek, az uthalézat mar megvan. Az I. itemben a Fornai utca és a faluvégi tanyak épulnek
be, ahol 25 csaladi haz épulhet. A Il. Utem lakofejlesztése soran a gazvezeték haldzat
tovabbépitése sziikséges. A F& utca vasut felé esd telkeinek és a Jozsef Attila utca hatso
telkeinek gazellatasa egyarant a F§ utca gazvezeték halézatardl leagazdan lehetséges 32 KPE
cs6 kiépitésével. A terlletek kialakitasaval 45 Uj csaladi haz helyezhet6 el. A Ill. Gtem
megvalodsitasanal (kb. 35 csaladi haz) mar gondolni kell a IV. Utemre (kb. 55 csaladi haz) is,
hiszen ezutébbi a Ill. Gtem folytatasa. A nagy lakoterlletfejlesztésnek kilon gazellatasra van
szukség, nem elég a Kossuth utca feldl megvaldsitani. A Vendel téren keresztil, és az ujonnan
kiszabalyozando ut alatt vezeték lefektetése sziukséges, melyet ezalatt az Uj ut alatt kell végig
vezetni. A mellékutcakban errél a vezetékrdl leagazo gazvezetékek szolgaljak ki a tobbi telket.
Ezeknek a kiépitése csak két itemben térténhet, hasonldan a lakéterlletek kialakitasahoz.

A Major utcaban 63 KPE vezetéket épitettek ki vélhetéen az |. szamu major rendszerbe
illesztése érdekében. A major jelenlegi teriilete felé a mai igényeknek megfeleld lenne ez a
gazvezeték. A gazdasagi terulet bévitése, és a ma nem ismerhet6 gazdasagi tevékenységek
miatt nem hatarozhaté meg pontosan a teriilet gazigénye. Vélhetéen, a nagyobb fejlesztési
terllet kialakulasaval jelentésen meg fog ndvekedni, és nagy a valészinlisége, hogy ez a
gazvezeték nem fogja tudni ellatni a gazdasagi terlletet. Ezért kildén taplalast kell majd
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biztositani a Székesfehérvar felé vezetd ut mellett, és a major kdzleked6 utjan keresztul lehet
eljuttatni a fogyasztdkhoz. Itt nyomasszabalyzo kiépitése szikséges.

A sport- és strandterllet gazellatasat szintén a F6 uton haladé gazvezetékrdl leagazo
vezetékkel lehet megoldani 63 KPE vezetékkel, mely egyben a déli Uj lakotelkeket latna el. Errél
agazna le a lakotertlet felé a 32 KPE vezeték.

A rendezvénytér teriletén [évd éplileteket a Petéfi utcaba vezetd vezetékrdl lehet bekotni.

Nehezebb helyzet az egészségligyi és szocialis ellatod terlilet gazzal térténd ellatasa, mivel a
16,6 ha-os terllet messze a belterllettdl tavol fekszik. A gazt a F6 utca mentén 1évd
gazvezetéktdl lehet eljuttatni a 3 kilométerre fekvd terllet felé. A gazvezeték kiépitése nagy
koltségeket jelent, ezért meg kell vizsgalni, hogy esetlegesen Alcsutdoboz feldl (a kdzel 1évé
volt honvédelmi terllet lakotelepe feldl) ki lehet-e épiteni a gazvezetéket.

Tobbletgazigény:
Jelenlegi gazigény: 443 lakas és intézmények: kb. 1,3-1,5 nm®/s (potencidlisan ez 659 lakas
esetében 2,0-2,2 nm®/s)

A telepilésszerkezeti terv 6sszesen 160 haz épitésével szamol a kdvetkezé 20-30 évben,
melyek épitése iitemezetten fog lezajlani. A 160 haz gazigénye 4,8x10? nm®s, azaz kb. 175-
200 nm®h tébbletfogyasztas varhatd.

A sport és szabadid6kdzpontok, a szocialis ellaté kézpontnal 300-300 fbével szamolva
megkézeliti 10 nm®/s, azaz a 30-35 m*/h tébbletfogyasztast.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet gazellatasa erésen fligg az adott beruhazastdl, a
telepitendd technoldgiatdl, tzemektdl, ezért ennek a terlletnek a gazfelhasznalasat nem lehet
megallapitani.

A szélerémipark esetében csupan a terllet lehatarolasa tértént meg, a széler6mua tornyainak
elhelyezésére konkrét terv még nem készllt. A telepllésszerkezeti terv és a kulterileti
szabalyozasi terv tartalmazza a lehatarolt terliletet, valamint a gazvezetékidél és a
kéolajvezetéktdl vald védbtavolsagat. A kijeldlt terllet igy kerUlt korrigalasra (gazvezeték esetén
9-9 méter, a kdéolajvezeték esetén 15-15 méter). Viszont ha konkrét elképzelés sziiletik az
egyes tornyok elhelyezésére, akkor részletes tervegyeztetés valik sziikségessé a gazvezeték
esetén a Dél-Dunantuli gazszolgaltatonal, a kéolajvezeték esetén a MOL-nal.

6.22 Elektromos-energiafelhasznalas

Vértesacsa teriiletének ellatdja az E.ON Eszak-dunantuli Aramszolgéltaté Zrt., mely lefedi a
teljes beltertletet. A telepllés ellatdsa a Lovasberény és Vértesboglar kdzotti szakaszon
kiépitett 20 kV-os kozépfesziiltségl légvezetéken keresztil torténik, melynek leagazik az I. és
II. szamu maijor felé a teleplilés északi részén a zartkerteket latja el a leagazé mellékvonal, a
lakotertletekre pedig a Major utca, a Dedk Ferenc utca, a Kossuth Lajos utca felé leagazé
vezetékek jutnak el, mely utébbit egészen a Vordsmarty utcaig elvezették. A 20 kV-os
vezetékeket tobbségében betonoszlopon vezetik, de tartészerkezetként fémracsos oszlopokat
is alkalmaztak. A 20 kV-os elektromos aramot oszlopra szerelt transzformatorokkal alakitjak at
0,4 kV-ossa. igy oszloptranszformator talalhaté a Deak Ferenc utca végén, illetve a Vérésmarty
utcaban, a Kossuth Lajos utca és a F§ ut keresztez8désében. Az aramot a fogyasztokhoz 0,4
kV-os légkabeleken keresztll vezetik el, igy a bekotés is légkabelen keresztul torténik. A
kisfesziiltségl vezetékeket altalaban betongyamos faoszlopokon vezetik, viszont el6fordulnak
betonoszlopok is (pl. Ddézsa Gyorgy ut). A légvezetékek ,kusza” halézata és az
oszloptranszformatorok latvanya jelentésen rontjak a teleptiléskép ésszhangjat.
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Az (j fejlesztési tertletek elektromos-energia ellatast foldkabeleken keresztil kell megoldani. A
jovében meg kell oldani, hogy a 20 kV-os és 0,4 kV-os kis feszlltségl légvezetékeket
folyamatosan foldkabelként kell athelyezni. A meglévé transzformatorokat szintén ugy kell
épiteni, hogy a telepllésképet ne veszélyeztessék. Erre megoldast jelent a fold ala helyezés,
vagy a teleplilésképbe illeszkedé transzformatorhaz épitése.

Uj transzformator elhelyezése a Ill. és IV. itemben megvalésulé kertvarosias lakéteriilet
kialakitdsakor valik szikségessé. Az |. és a |Il. Utemben kialakitandd lakéterlletek
kiszolgalasara Uj vezetékhal6zatokat kell kiépiteni a fold alatt.

Az E.ON Eszak-dunantdli Aramszolgaltaté Zrt. Véleményével 6sszhangban a kis- és
kozépfeszlltségl haldzatokon végzett barmilyen médositast egyeztetni kell a Székesfehérvari
Régidval. A 20 kV-os vezetékek nyomvonalanak megvaltoztatasa csak vezetékjogi engedély
megszerzése utan lehetséges. Ha 20 kV-os vezetékek beltertletbe kerllnek, akkor a
felflggesztések kettézését meg kell rendelni a szolgaltaténal.

A sport- és strandteriilet valamint a rendezvénytér kérnyékén (és Reformatus templom) a
kozvilagitast igényesebben kell megoldani. A lampatestek betaplalasat foldkabel halozatrol kell
megoldani. A kdrnyezetbe vald illesztés érdekében alacsonyabb fénypontmagassagu
lampatestek elhelyezése javasolt. Az uUjonnan kialakitandé lakéterlleteken a kozvilagitast
szintén foldkabeles megoldassal célszeri kialakitani.

A szélerébmipark lehetséges teruletét jeldli ki a telepulésrendezési terv, viszont nem hatarozza
meg az egyes létesitmények pontos helyét, hiszen erre még nem szllettek konkrét tervek,
csupan a tertilet lehatarolasa tértént meg a befektet6 részérél. A helyi épitési szabalyzat 28. §-
sa meghatarozza, hogy a nagyfesziltségl vezetékektdl dbléstavolsagra kell elhelyezni a
szélerdmi tornyokat. A védétavolsagot egyarant meghatarozza a telepllésszerkezeti terv és a
kilterlleti szabalyozasi terv (SZT-1), amely 150 méter. A szélerémii park tornyainak telepitése
elétt a helyi szolgaltatd szakért6jéhez kell fordulni, aki megallapitja, hogy a tornyok megfeleld
tavolsagban helyezkednek el az elektromos halézat vezetékeitél (Fehér Maria,
rendszerhasznalati szakért6, 9027 Gyér, Kandé Kalman u. 11-13, Tel: 96/521-162)

6.3 Elektronikus hirkozlés

Vértesacsa a Magyar Telecom Rt. 22-es hivoszamu gockdrzetébe tartozik. Vértesacsa teljes
belterlletét lefedi a szolgaltatas. A vezetékek Iégkabelként kerlltek kiépitésre, melyet kilén az
elektromos halézattdl figgetlenil betongyamos faoszlopokra erésitették. Ennek megfeleléen a
fogyasztokhoz torténd eljuttatas is légkabeles bekdtéssel torténhet. A teleplilés ellatottsaga
100%-o0s, a terileten alapbdl elérheté a telefax és a modemes Internet szolgaltatas. Emellett a
kabeleken keresztil elérhetd az ISDN, viszont az ADSL (T-Online) szolgaltatast még nem
épitették ki.

Nyilvanos tavbeszél6 allomas csak ketté van Vértesacsan: Vendel téren és a postahivatal el6tt.
A késObbi fejlesztések soran mindenképpen Uj tavbeszélé allomasokat kell elhelyezni. A sport-
és strand terllet (vasutallomas) mellett minimum két (kartyas és érmés) készuléket kell
kiépiteni, tovabba, ha megvaldsul az inkubatorhaz otlete, akkor az Gzemeltetével szerz6dést
kotve az éplleten belll is szikségessé valik egy nyilvanos telefonvonal elhelyezése. Ugyanigy
a rendezvénytéren felallitando épiletben illetve a kereskedelmi gazdasagi szolgaltaté tertleten
belll szintén 1-1 nyilvanos tavbeszéld allomas elhelyezése valik szikségessé (ha megvaldsul a
kerékparut, akkor tablakkal kell jelezni a tavbeszéléallomasok helyét). A Kossuth utca és
kérnyéke meglehetésen tavol esik a tdbbi tavbeszéld allomastél, ezért célszerl létesiteni
telefonfiilkét a késébbiekben kialakitandd tolcsérszeri utcak valamelyikében. Osszesen tehat 6
nyilvanos tavbeszél6allomas létesitése szikséges, melyek kialakitasa Utemezetten torténhet a
megvalosuld fejlesztésekkel 6sszhangban.

A fejlesztési terlletek ellatasara vonatkozolag fejleszteni sziikséges a helyi tavkoziési
rendszert. Az ujonnan kialakitando teruleteken kerulni kell a légvezetékes kiépitést és bekotést,
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ugyanis egyre fontosabba valt a telepiléskép megvédése. Helyette fold alatt vezetett kabelek
kiépitése sziikséges. Ezek a fejlesztések is az adott (temhez kapcsoléddéan a tébbi
kézmilvezeték elhelyezésével egy idében kerulhetnek megvaldsitdsra. A polgari hirkézlés a
tavbeszéld halozaton keresztul valdsulhat meg.

A foldi misorszérast az Antenna Hungaria Rt. Végzi a Budapesten sugarzo két gerincadordl,
igy az orszadgos adok elérhetbk. Vértesacsan kiépitésre kerult a kdbel TV halézat, melyet az
Onkormanyzat Uzemeltet. Jelenleg 466 lakas van bekapcsolva a halézatba, amely 70%-o0s
bekotottséget jelent. A tavbeszéld rendszer kiépitésével parhuzamosan a kabel TV halozatot is
ki kell épiteni.

Vértesacsan egyre égetébb a szélessavu internethalézat kiépitése. Ezzel kapcsolatban
torténtek mar elérelépések és informacidink szerint egy honapon belll alairja a szerz6dést az
onkormanyzat és a szolgaltato.
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